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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FOretagets sate: Stockholm
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-28.
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
pexsoner som enligt lagska underteckna dessa.

A

Jochum Gabriel Beck-Friis

Styrelseledamot:
2023-06-28
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Estea Chokladhjulet 1 AB
559085-3387

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att aga, forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rédkenskapsaret.

Flerarséversikt
2022-01-01
-2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 3070
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6
Soliditet (%) 6,2

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

2021-01-01
~2021-12-31

2 781
-649
6,0

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2020-01-01
~2020-12-31

2 890
-272
8,3

2 (8)

2019-01-01
~2019-12-31

374
65
10,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50

e diin

Transaktion 09222115557494465301

Balanserat
resultat

3027

2378

-649

Signerat JGB, LJER, DAE, OW

Arets
resultat

~649
649
31
31

summa
2428

31
2 459




Estea Chokladhjulet 1 AB
559085-3387

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2378 222
Arets resultat 31 304
sSumma 2 409 526

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande;

Balanseras i ny rakning 2 409 526
Summa 2 409 526

Resultatdispositionen dr angiven i kr.

P e Transaktion 09222115557494465301
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Estea Chokladhjulet 1 AB
559085-3387

Resultatrakning

Not
12

Rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Transaktion 09222115557494465301 Signerat JGB, LJER, DAE, OW

2022-01-01
2022-12-31

3070

13
3083

-543
467

-1 078
-2 088

995

-989
-989

25

31

4(8)

2021-01-01
2021-12-31

2 781

0
2781

-514

-965

-1 031
-2 510

271

~920
-920

~649

-649

-649
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Estea Chokladhjulet 1 AB
555085-3387

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494465301
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2022-12-31

33463
33 463

33 463

5235

5 235

841

841

6 076

39 539

> (8)

2021-12-31

34 541
34 541

34 541

56
57

> 640
5 640

5 697

40 238




Estea Chokladhjulet 1 AB
559085-3387

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557494465301
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2022-12-31

50
50

2378

31
2409
2 459

35 862
35 862

24
264

928
1218

39 539
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2021-12-31

50
50

3027

-649
2 378
2428

36 594
36 594

281

25
906
1216

40 238
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 33ar

Not 2. Upplysning om moderforetag
Bolaget 4gs i sin helhet av Estea LSS MidCo AB, 559336-9696 som har sitt sate i Stockholms l&n.

Moderbolaget i den minsta koncernen som Estea Chokladhjulet 1 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med sate i Stockholm.

Not 3. Medelantal anstallda

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 ~2021-12-31
Medelantal anstallda 0 0

Bolaget har ingen anstélld personal. Bolagets administration och férvaltning skots av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 384 920

— Transaktion 09222115557494465301 Signerat JGB, LUER, DAE, OW - ———




Estea Chokladhjulet 1 AB
559085-3387

Not 5. Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 36 466
Ink&p 0
Utgaende anskaffningsvarden 36 466
Ingdende avskrivningar -1 925
Arets avskrivningar -1 078
Utgaende avskrivningar -3 003
Redovisat varde 33 463
Not 6. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Stallda sikerheter
Foretagsinteckningar 37 500
Summa stéallda sdakerheter 37 500

Inga eventualfdrplikelser foreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jochum Gabriel Beck-Friis Lars Johan Eriksson Rydermark
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

David Andreas Ekberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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2021-12-31
36 276

190

36 466

-894
-1 031
-1 925

34 541

2021-12-31

37 500
37 500
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Estea Chokladhjulet 1 AB, org.nr 559085-3387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Estea
Chokladhjulet 1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av Estea Chokladhjulet 1 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berédttelsen ar férentig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéiler resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Estea Chokladhjulet 1

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart.

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direklorens ansvar

Det &ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren fér bedomningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed j Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet {till foljd av oegentlig-
heter &r hgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1&mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

» utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennec dokumentnyckel: VI6E5S-PBOTC-AAL7E-284LN-6IS8M-L 25XP
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktéren forvaltning
av Estea Chokladhjulet 1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi ftillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget [ forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Estea Chokladhjulet 1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets oraganisation &dr utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstdllande
direktdren ska skdta den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvandiga for ati bolagets bokforing ska full-goras
i Overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr ati vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhattanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsieq och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst efler forfust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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