Arxsredovisning
for
Nobina Fastigheter AB

556416-2419

Rakenskapsaret

2022-03-01 - 2023-02-28

Undertecknad styrelseledamot i Nobina Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstammer
med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa arsstdmman den 3 juli 2023.

man beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Patrik Sjolund
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Org.nr 556416-2419

Styrelsen och verkstillande direkttren f6r Nobina Fastigheter AB avger arsredovisning {or
rikenskapsaret 2022-03-01 - 2023-02-28.

Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor (TSEK). Uppgifter inom parentes
avser féregdende 4r.,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Nobina Fastigheter AB ska forvalta Nobina-koncernens fastigheter.

Flerarsdversikt (TSEK) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 9 265 8 567 8 394 8 096 1 399
Resultat efter finansiella poster 121 a3 194 80 -115
Balansomslutning 21 852 10 173 16 069 12 405 8 265
Soliditet % 24 20 4 4 18

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har fortsatt att forvalta sina fastigheter. Inga forvirv eller avyttringar har skett. Aterbetalning
frén FORA har skett avseende premier for Avtalsgruppstordkning (AGS) fér aren 2004-2008. Beloppet

uppgar till 43 TSEK. I évrigt har inga visentliga hindelser intréffat..

Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hidndelser har intréiiat.

Agarforhallanden

Nobina Fastigheter AB 4r ett heldgt dotterbolag till Nobina AB (publ), 556576-4569, med siite |
Stockholm. Nobinakoncernens slutgiltiga moderbolag dr Ride LuxCo S.a.r.l. (Luxemburg) som i sin tur
dgs av fem heldgda fonder som forvaltas av Basalt Infrastructure Partners III GP Limited (Reg No

66977).

Hallbarhetsupplysningar

Nobina Fastigheter AB:s moderbolag, Nobina AB, ldmnar den héllbarhetsrapport som enligt ARL 6 kap
1§ ska upprittas.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star {6ljande vinstmedel (kronor):

Balanserade vinstmedel 1 959 017
Arets resultat 3 205 395
5164 412

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rdkning dverfors: 5164 412

Bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterf6ljande resultat - och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-03-01 2021-03-01
TSEK -2023-02-28 -2022-02-28
Rorelsens intikter
Nettoomsdttning 2 9265 8 567
Ovriga intékter 3 43 364
9 308 8 931
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -9 026 -7 978
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 4 -220 -220
Summa rorelsens kostnader -9 246 -8 198
Rorelseresultat 62 733
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 3 93 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter 6 -34 0
Summa resultat fran finansiella poster 59 0
Resultat efter finansiella poster 121 733
Bokslutsdispositioney 7 6 494 0
Skatt pa arets resultat 8 -3 410 -122
Arets resultat 3 205 611
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Ba]ansrﬁ](ning Not 2023-02-28 2022-02-28
TSEK

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 4 2473 2 693
Mark 9 27142 2 7142
Summa materiella anlidggningstillgangar 5215 5 435
Finansiella anléiggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 10 33 1 803
Summa finansiella anliggningstillgingar 35 1 803
Summa anliggningstillgangar 5250 7 238
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 11 13 210 22779
‘Ovriga kortfristiga fordringat 2 502 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 890 656
Summa kortfristiga fordringar 16 602 2 9358

SUMMA TILLGANGAR 21 852 10 173
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Balansrﬁkﬂing Not 2023-02-28 2022-02-28
TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital 1000 aktier (kvotvérde 100 kr) 100 100
Reserviond ] ]
Summa bundet eget kapital 101 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 859 ] 348
Arets resultat 3 205 611
Summa fritt eget kapital 5 164 1959
Summa eget kapital 5265 2 060
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder | I
Skulder till koncernféretag 13 4 887 0
Aktuella skatteskulder 2 358 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 9 341 7312
Summa kortfristiga skulder 16 587 8 113

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 852 10 173
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Forindringar i eget kapital
TSEK
Aktie- Reserv Fritt eget Totalt eget

kapital fond kapital kapital
Ingiaende eget kapital 2021-03-01 100 1 1 348 1 449
Arets resultat 611 611
Utgdende eget kapital 2022-02-28 100 1 1959 2 060
Ingaende eget kapital 2022-03-01 100 1 1 959 2 060
Arets resultat 3 205 3 205
Utgaende eget kapital 2023-02-28 100 1 5164 S 265
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Assredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r of6rindrade jAm{6rt med {6regdende ar.
Intikter

Intdkterna utgdrs av hyreserséttning f6r bolagets fastigheter. Intékterna redovisas linjért under den tid
uthyrning sker. |

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella 1 bolaget. Kostnaden redovisas linjdrt 6ver aret.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade linjara
avskrivningar baserat pd en beddmning av tillgangarnas nyttjandeperiod och restvirde samt
nedskrivningar. I anskaffningsvardet har inrdknats utgifter som ar direkt hanfdrliga till f6rvarvet.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt t6ljande:

Byggnader 10-20 ar
Mark Ingen avskrivning

Prévning av huruvida nedskrivningsbehov foreligger {6r materiella anldggningstillgangar gérs da
indikation finns att sadant behov kan foreligga. Nedskrivningsbehov anses foreligga f6r
anldggningstillging om det berdknade dtervinningsvérdet av dessa tillgangar understiger det bok{érda
véardet. Nedskrivningsbeloppet utgors av skillnaden mellan det berdknade atervinningsvardet och det

bokforda virdet.

Inga avsittningar gors 16r aterstéllandekostnader 1 samband med férvirv av materiella
anldgeningstillgangar enl BENAR 2012:1 17.26.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Ingen visentlig skillnad 1 f6rbrukning foreligger avseende byggnadernas delat.

Inkomstskatter

Bolagets skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt berdknas utifrdn temporéra
skillnader mellan redovisade virden och skatteméssiga virden och bolagets skattemissiga underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas bara 1 den utstrickning det &r sannolikt
att den kommer att kunna utnyttjas mot framtida beskattningsbara vinster.
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Fordringar

Fordringar &r upptagna till det belopp varmed de beréknas inflyta efter avdrag f6r osékra fordringar som
beddms individuellt,

Ovriga tillgdngar och skulder

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet respektive nominellt belopp om inte
annat framgar av not nedan.

Not 2 Uppgift om inkop och forsialjning inom samma koncern

I nettoomséttningen ingdr hyresintikt fran koncernbolag med 9 130 TSEK (8 373). Detta motsvarar 98%
(98%) av nettoomsittningen. Inga koncerninternt inkdp ingar 1 rérelsens kostnader.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-03-01 2021-03-01

-2023-02-28 -2022-02-28

Aterbidring av 6verskott, Fora 43 364

Summa 43 364

Not 4 Byggnader

2022-03-01 2021-03-01

-2023-02-28 -2022-02-28

Ingaende ackumuleréde anskaffningsvirden 3271 3271

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3271 3271

Ingaende ackumulerade avskrivningar 578 -358

Arets avskrivningar 220 220

Utgaende ackumulerade avskrivningar -798 -578

Utgdende redovisat virde 2 473 2 693
Not 5 Réinteintikter och liknande resultatposter

2022-03-01 2021-03-01

-2023-02-28 -2022-02-28

Koncerninterna ranteintakter 86 0

Skattefria rdnteintéikter 7 0

Summa 93 0
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2022-03-01 2021-03-01

-2023-02-28 -2022-02-28

Réantekostnader koncernftretag -29 0
Ovriga rintekostnader -5 0
Summa -34 0

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022-03-01 2021-03-01

-2023-02-28 -2022-02-28

[.Ldmnade koncernbidrag -4 887 0
Erhallna koncernbidrag 11 381 0
Summa 6 494 0

Not 8 Skatt pa arets resultat

2022-03-01 2021-03-01

-2023-02-28 -2022-02-28

Redovisat resultat fore skatt 6 615 733
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) -] 363 -151
Tidigare arets skatter -1 641 0
Ej skattepliktiga intékter 35 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rdntekostnader -1 016 -703
Skatteeffekt av justerat koncernbidrag féregaende ar 2 344 0
Fordandring av uppslkjuten skattefordran -1 769 134
Totalt redovisad skatt -3 410 ~122
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Not 9 Mark
2021-03-01 2020-03-01
2023-02-28 2022-02-28
Ingaende anskafiningsvirden 2 742 2742
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2742 2 742
Utgdende redovisat virde 2 742 2 742
Not 10 Uppskjuten skattefordran
2021-03-01 2020-03-01
2023-02-28 2022-02-28
Ingdende virde uppskjutna rdnteavdrag 1 803 1071
Fordndring uppskjutna rénteavdrag -1 803 132
Fordndring uppskjuten skattetordran 35 0
Utgiaende virde uppskjuten skattefordran 35 1803
Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2023-02-28 2022-02-28
Likvida medel som ingar 1 cashpool 13 210 2.2.19
Summa 13 210 2279
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-03-01 2020-03-01
2023-02-28 2022-02-28
Forutbetalda hyror 888 656
Ovriga forutbetalda kostnader 2 0
Summa 890 656
Not 13 Skulder till koncernforetag
2023-02-28 2022-02-28
Koncerninterna skulder 4 887 0
Summa 4 887 0
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intilkter
2021-03-01 2020-03-01
2023-02-28 2022-02-28
Forutbetalda intédkter 9 294 7272
Revisionsarvoden 43 40
Ovriga interimsskulder 4 0
Summa 9 341 7312

Not 15 Handelser efter balansdagen .

Inga visentliga hindelser har intraffat.
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Var revisionsberittelse har idmnats { é/é / 0277
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstamman i Nobina Fastigheter AB, org.nr 556416-2419

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nobina Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 mars 2022 till 28
februari 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nobina Fastigheter ABs finansiella stallning per den 28 februari 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Nobina Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Nobina Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar aven f6r
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkioren fér bedémningen av
holagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tiliampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

“n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktoérens forvaltning for Nobina Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 mars 2022 till 28 februari 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i térvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Tav 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill Nobina Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar térsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for baolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltiningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgdras i 6verensstdammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkitoren | nagot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget ar iorenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

447
Stockholm den 63 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

4

Auktoriserad revisor;,/
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