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Arsredovisning for

Rawi Kalix Blok AB

559047-7385

Rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rawi Kalix Blok AB intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
verensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa arsstamma 2023- [}, -20 .
Stimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

pited 20/ 2023

N b

Bjorn Wiksten
Verkstdllande direktor
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Rawi Kalix Blok AB L(7)
559047-7385

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Rawi Kalix Blok AB, 559047-7385, med séte 1 Pitea far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022,
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Yerksamheten
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Allmdnt om verksamheten
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Foretaget registrerades ar 2016 och bedriver fastighetsforvalining. Bolaget dger och forvaltar hyresfastigheter 1
Kalix, Norrbottens ldn.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har etapp 2 av renoveringsprojekt pd fastigheten Orion 18 fardigstillts, Bolaget har dven avyitrat
fastigheten Sérakern 11.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 - 2021 2020 2019

Nettoomsittning 18 661 353 17 915 980 18 022 292 18 285 445

Resultat efter finansiella poster 215 236 1 706 366 -3 179 136 3651 095

Soliditet, % 4 7 7 9
Eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital

50000 9635369

Vid arets borjan
Disposition enl drsstdmmobesiut
Arets resultat -2 784 764

Vid arets slut 50 000 6 870 605

Resultatdisposition
Belopp i kr
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Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

balanserat resultat 9 655 369

arets resultat -2 784 764

Totalt 6 870 605

disponeras for

balanseras 1 ny rikning 6 870 605
6 870 605

Sumina

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Rawi Kalix Blok AB
559047-7385

Resultatrikning
Belopp 1 kr

Rorelseintiikter
Nettoomsiétining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader -

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01-

2022-12-31

18 661 353
525 745

19 187 098

-10 524 022
-2 066 351
-3 223 092

-15 813 465

3373633

4 945
-3 163 342

-3 158 397

215 236

-3 000 000

-3 000 000

-2 784 764

-2 784 764

2(7)

2021-01-01-
2021-12-31

17 915 980
42 370

17 958 350

-10 249 562
-1 539 173
-2 241 154

-14 029 889

3 928 461

4 380

-2 226 475

-2 222 095

1 706 366

444 657
444 657

1261 709

-381 732

879 977
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Balansrikning -
y Beloppihkr Not 2022-12-31 2021-12-31
|
5 TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
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Materiella anldggningstillgangar
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Summa materiella anldggningstillgangar

- Byggnader och mark 3 154 030 626 122 621 079
s, 6 0 . : . ;
¥ Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende materiella
:’*“* anldgeningstillgangar 91438 14464 600
: 154 122 064 137 085 679
-

—
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Summa anldggningstillgangar 154 122 064 137 085 679

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 182915 169 200

. Ovriga fordringar 755 703 673 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7518 365 417

946 136 1 207 897

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

1426 025 4 343 542
1426 025 4 343 542

Sumina omsittningstiligangar 2372 161 5551 439

156 494 225 142 637 118

SUMMA TILLGANGAR




Skulder till koncemforetag

Summa langfristiga skulder 142 172 594

Kortfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 720 000

Leverantérsskulder 1 368 423

Ovriga skulder 167 243

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 145 360

Summa kortfristiga skulder 7 401 026
156 494 225

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rawi Kalix Blok AB 4(7)
559047-7385
Balansrikning B
- Belqpp i kr_ o Not 2022-12-31 2021-12-31
i
(S
e EGET KAPITAL OCH SKULDER
f";]
i Eget kapital
¢
“::{ Bundet eget kapital
o Aktiekapital 50000 50000
f:; Summa bundet eget kapital >0 000 50 000
E']j Iritt eget kapital
ffh" Balanserat resultat 9 655 369 8775 392
,i{‘, Argts l'esultat -2 784 764 879 977
. Summa fritt eget kapital 6 870 605 9655 369
Summa eget kapital 6 920 605 9 705 369
Langfristiga skulder
. Ovriga skulder till kreditinstitut 4 124 457 500 106 172 135
17 715 094 16 869 290

123 041 425

2 782 220
3276 661

207 440
3 624 003

9 890 324

142 637 118
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivaingsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldiggningstillgangar ) Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

50

Bokforingsmaissiga avksrivningar och skattemdissiga avskrivningar ar lika.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigermgar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersdttningar till styrelsen har ej utgatt,

S
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Rawi Kalix Blok AB
559047-7385

Not 3 Byggnader och mark
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Ackumulerade anskaffnringrsvﬁrden:
-Vid arets bodrjan

-Nyanskaffningar

-Avytiringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvérde mark:

Vid arets slut

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

el T e il PPN el il T

Forfallotid inom 1 &r
Del av totala skulder som forfaller om mer dn 5 ar

Not 5 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

2022-12-31

128 100 965
35 201 548
-466 427

162 836 086

-19 017 187
31 091

322309

-22 209 188

13 403 728

154 030 626

108 582 000
19 058 000

1277 640 000

2022-12-31
2 720 000

123 140 000

125 860 000

2022-12-31

133 350 000

133 350 600

Inga

6(7)

2021-12-31

111397 213
16 703 752

128 100 965

~16 776 033

2241 154

-19 017 187

13537301

122 621 079

79 528 000
14 116 000

93 644 000

2021-12-31
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6 484 990

9267210

2021-12-31

]

113 850 000
113 850 000

Inga JA(
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Rawi Kalix Blok AB
559047-7385

Underskrifter

Pited 2023- (o~ 20

Ve af—

U 1ksten

Bjorn Wiksten
Verkstidllande direktor

Leif LoIgren

Eva Wiksten Marie-Louise Wiksten

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-0(,-—20

Magngs Holingren
iserad revisor

Kommentat:
Bolagets resultat- och balansrdkning blir foremal for faststillelse pa ordinarie arsstimma

7(7)



=
w &
B,
——

O
- -

r
F ow w =

R SO = AR B S e STy R F
-}-—n--—r-.iu&.jn-__.f L_f_,-i"..._,,;." o

E . TR ] =
. r =

e by S Dt Tk iy, Rt g, Tl W g it
!.-_u.-_._ b - i N
I F
. Hy

ek
et P

[ L]

i S s T W
T w o -
2
L Ty

- -
=) I el

gl
—

-

¥
ree
.

7 :-L::-:'FF;.E:?!_

?I:‘{ )Lﬁ' -al*i.
Iy Sl ‘
KA B
Building a better
Wr g i

o et §
-y il
R
L
N3
T

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i RAWI Kalix Blok AB, org.nr 559047-7385

Rapport o arsredovisningen

{Ytalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RAWI Kalix
Blok AB fér rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av RAWI Kalix Biok ABs finansiella

stallning per 31 december 2022 och av dess finansiella
resuftat for aret enligt arsredovisningsliagen. Férvaltnings-
bergttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for ustalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till RAWI Kalix Blok AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verlistallande direkeorens ansvar

Det dr styreisen och verkstédflande direk{éren som har ansvaref
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réatt-

visande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll

som de bed6mer dr nddvdndig f6r att upprédtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdéren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

RevisSorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig fefaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dar tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet fill f6ljd av oegentlig-
heter r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr 1ampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styreisen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks& en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om

det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar sluisatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fdsta uppmdarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta

verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Ranport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Litralanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktbrens forvalt-
ning av RAWI Kalix Blok AB fér rdkenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for raken-

skapsaref.

Grund for ucyalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till RAWI Kalix Blok AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direlttérens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagefs ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeidgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skéta den I6pande fdrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr nddvandiga for att boiagets bokfdring ska fuli-
goras i oOverensstéammelse med lag och for att medels-

forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Hevisoris ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elfer forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsfagen.

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Pitea den 20 juni 2023

Ernst & Young AB

Magnpus Holmgre
Auktariserad Revigor

Fotokopians Gverensstammelse
riginalet intygas:
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