1(13)

~ Villafonster Fastighets AB
Org nr 556273-1009

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen och verkstillande direktdren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall | Sida
- férvaltningsberéﬁelse 2
- resultatrdkning 4
- balansridkning 5
- nhoter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
toregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Villafonster Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

2025-06-18.

Arsstimman beslét att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.

Varberg 2025-06-18
! W
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Villafonster Fastighets AB
Org nr 556273-1009

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning S
- noter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Arsredovisning for 2024

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
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Bolaget skall bedriva partihandel med virke och andra byggmaterial samt {O6rvaltning av fastigheter och

darmed forenlig verksamhet. Bolaget har sitt site 1 Varberg.

Fastigheten hyrs ut till Varbergs Tra AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Agarforhdllande

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till J-O Johansson 1 Varberg AB, org nr 556054-1335, med séte 1

Varberg.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023
Nettoomsittning tkr 2 062 2 015
Resultat efter finansiella poster tkr 3 >0
Balansomslutning tkr 18 815 19 116
Soliditet % 13 13

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 foérhallande till balansomslutningen.

2022

1920
235

18 870
13

2021

1920
458

19 944
11

2020

1 920
382

21 041
8
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Villatonster Fastighets AB
Arsredovisning for 2024

Forandring av eget kapital

2024-12-31 2023-12-31

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital
Belopp vid arets ingang 120 120
Summa bundet eget kapital vid arets utgang 120 120
Fritt eget kapital
Belopp vid arets ingang 2118 2 076
Arets resultat 26 43
Belopp vid arets utgang 2 092 2119
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star {6ljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 2 118 075
Arets resultat -25 646

kronor 2 092 429
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning overfors 2 092 429

kronor 2 092 429

Resultat och stallning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rdkenskapsarets utging
framgar 1 6vrigt av efterfoljande resultatrakningar och balansrakningar med noter.
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Villafonster Fastighets AB
Arsredovisning f6r 2024

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsédttning

Summa intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024

2 062

2 062

-210
-1 168
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2023

2 015

2015

-327
-1 120

-1 378

684

-083

-631

-1 447

568

-515

-513

o b

-12

43
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Arsredovisning for 2024

Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2024-12-31

18 634

18 634
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2023-12-31

18 193

7126

18 634

18 919

18 919

181

181

18 8135

197

197

19 116




Villatonster Fastighets AB
Arsredovisning for 2024

Balansrakning

Skulder och eget kapital
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderbolag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

Not

10

11

2024-12-31

100
20

120

2118
-26

2 092

2212

320

T 875
7079

14 954

1 050
68
211

1329

18 815
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2023-12-31

100
20

120

2 076
43

2119

2239

320

8 925
6 154

15 079

1 050
162
266

1478

19 116
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Arsredovisning for 2024

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets drsredovisning upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregaende rakenskapsar.

Intikter
Hyresintakter
Hyresintdkter intdktsredovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Arets totala skatt utgdrs av aktuell skatt och uppkjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som beréknas pa

det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt 1 temporira
skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens
bedOmda nyttjandeperiod. Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1
forekommande fall tillgangens restviarde. Linjar avskrivningsmetod anvands fOr 6vriga typer av
materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Industribyggnader
Stommar, fasader, fOnster och yttertak 30-80 ar
Inre ytskikt och mnstallationer 15-30 ar
Ovrigt 40 ar

Forvaltningsfastigheter
Foérvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnad, mark och markanldggningar.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dn finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjéart

over leasingperioden.
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Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassa och bank
Bolaget ingar 1 J-O Johansson 1 Varberg ABs koncernstruktur dér positivt saldo redovisas som fordran

pa moderbolaget och ett negativt saldo redovisas som skuld t1ll moderbolaget.

Finansiella instrument

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag f6r poster med foérfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

| Not 2 Transaktioner med narstiende

Uppgifter om moderforetaget |
Moderforetag 1 den koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar J-O
Johansson 1 Varberg AB, org nr 556054-1335, med sate 1 Varberg.

Inkop och foraljning mellan koncernforetag

Hyresintakter fran koncernforetag uppgick till 1 920 (1 920).
Inkop fran koncernféretag uppgick tiil 0 (0).

Not 3 Medelantal anstallda

Bolaget har inte haft nagra anstillda.
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Not 4 Ersattning till revisorerna

2024 2023
Revisionsuppdraget 10 9
Summa E ..9—..
Not 5 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt -29 -12
Skatt pa arets resultat E £
Redovisat resultat fore skatt 3 55
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6 %) -1 -11
Skatteetlekt av ej avdragsgiila kostnader -26 .
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond -2 -1
Redovisad skattekostnad :?; :;
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Villafonster Fastighets AB
Arsredovisning for 2024

Not 6 Bygegnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets forindringar

-Inkop

- Genomftrda omfordelningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets fordndringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar.

Utgédende restvirde enligt plan

Taxeringsvarden for fastigheter i Sverige

2024-12-31

31 150

883
726

32 759

-12 957

-1 168

-14 125

18 634

25 520
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2023-12-31

30 512

638

31 150

-11 837

-1 120

-12 957

18 193

25 520

I foretaget innehas en forvaltningsfastighet vilken har ett redovisat varde pa 18.634 tkr, dess verkliga

varde uppskattas till 28.000 tkr.

Not 7 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgingar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 726 -
Under aret nedlagda kostnader - 726
Under aret genomforda omfordelningar -726 -
Utgdende nedlagda kostnader 0 726
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Villatonster Fastighets AB

Arsredovisning for 2024

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Summa

Not 9 Upplaning

Rantebarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till moderbolag

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder 11l kreditinstitut

Summa

Summa rantebdrande skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning_

2024-12-31

115
95
110

320

2024-12-31

senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder t1ll kreditinstitut

Summa

7875
7079

14 954

1 050

1 050

16 004

3 675

3 675
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2023-12-31

8225
6 154

15 079

1 050

1 050

16 129

4725

47725
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Not 10 Skulder till moderbolag

Skulder till moderbolag, koncernkonto
Skulder till moderbolag, lan

2024-12-31

-495
7375

7 080
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2023-12-31

-117
6 871

6 154

Villafonster Fastighets AB har del 1 koncernkonto hos moderbolaget J-O Johansson 1 Varberg AB.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

Summa
Not 12 Stallda sakerheter

For egna skulder

Avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2024-12-31

75
136

211

2024-12-31

22 000

2023-12-31

22 000

95
171

266

2023-12-31

22 000 ,

22 000
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Varberg 2025-06-18

Min revisionsberattelse har Iamnats } 3

WA8le Bong i,

Jan-Ove Bengtsson
Auktoriserad revisor

Verkstil e direktor

I 2025

Fotokopians dverensstimmelse

meg?nulet intygaos:
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- Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Villafonster Fastighets AB
Org.nr 556273-1009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Villafonster Fastighets AB {or rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Villafonster Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Villafénster

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstiillande direktéren som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren fér bedomningen av bolagets
formdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka férmégan att
fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visenthig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Villafonster Fastighets AB, Org.nr 556273-1009
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

by Uttalanden

gfg' Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direkt6érens
Ef} forvaltning for Villafonster Fastighets AB for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
= bolagets vinst eller forlust.

c)

e : : T e : . 'y

& Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 {6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisoms ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Villafonster Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med héansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstillande direkt6ren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som dr nédvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Falkenberg den 18 juni 2025

{/]/\*-62/6 W Fotokopians Gverensstimmelse

med orjginalet intygas:
Jan-Ove Bengtsson
Auktoriserad revisor f .,w,-/

Villafonster Fastighets AB, Org.nr 556273-1009



