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ARSREDOVISNING

for

Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB

Org.nr. 556909-5556

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- stédllda sédkerheter och ansvarsforbindelser
- tillaggsupplysningar

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 3 juni 2025. Stimman besl&t

tillika godkéinna styrelsens forslag gillande disposition betriffande bolagets resultat.

Stockholm, den 3 juni 2025

tti Lilljegren
Ledamot
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ARSREDOVISNING

for

Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB

Org.nr. 556509-5556

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

= balanSri{kn_‘ing

- noter

- underskrifter

0N B LN

rotokopians syerensstammelsg
med originalet intydas, .
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr, 556909-5556

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inrikining

Bolaget investerar i fastigheter eller fastighetsbolag samt fastighetsrelaterade aktier.

Site
Foretagets séite dr Enkoping /Uppsala [én.

Uppgift om Agare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB #r ett heldgt dotterbolag till Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB med org.nr. 556873-8123, séite

Liding6/Stockholms 14n.

Viktiga forhallanden och viisentliga handelser

Det har gjorts en uppskrivning pa fastigheten till 98 000 000 kr féregiende ar 96 000 000 kr.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsittning 5 454 285 5420 176
Res. efter finansiella poster -3 803 696 -3 979 991
Balansomslutning 119 292 391 122 156 045
Soliditet (%) 40,90 39,56

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital Uppskrivnings-

2022
5 367 520
-2 567 500

133 426 249
36,47

Eri
averkursfond

3 565 000

fond
Belopp vid arets ingang 100 000 41 206 173
Uppsknvning av bygenader och mark 3 824 703
Avskrivning uppskrivning byggnader -1 276 136
Arets resultat e
Belopp vid arets utgang 100 000 43 754 740
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 4 740 673
fri dverkursfond 3 565 000
arets forlust -3 368 427
4 937 246
Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores _...4937 246
4 937 246

Betriffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 2 av g

3 565 000

2021

7 508 190
13 698 273
138 884 179
44,68

Balanserat

resultat inkl

arets resultat

3 464 537

1276 136

-3 368 427 _
1372 246

2020
J 257 420
-640 244

119 356 735
3543

Summa eget
kapital

48 335 710
3 824 703

-3 368 427

48791 986




Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

RESULTATRAKNING

Riorelsens intikter mam.
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kosinader

Ravaror och férn6denheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

Sida 3 av 8

2024-01-01
2024-12-31

5 454 285
0

5 454 285

-791 734
-121 038

=3 006 48]

-3 919 253
1535032

3 144
-3 341 872

-5 338 728
-3 803 696

-3 803 696
435 269

-3 368 427

Fatokoplans

e

2023-01-01
2023-12-31

5420176

11742
5431 218

966 075
-633 332
-3 103 570
-4 702977

728 941

6 535
-4 715 467
-4 708 932

-3 979 991

-3 979991
378079

3601912

gyerensstal hwmelse

4 originalet iINtygas-
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Nordic m2 Fastigheter nr 3AB
Org.nr. 556909-5556

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidgeningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemnféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S L2

Sida4avs

2024-12-31

G7 516 833
17 172

483 167

08 017 172

1268 595

1268 595
09 285 767

201 079
19 176 457
156 266
1450

25 327

2023-12-31

95 567 332
52 334

432 667

96 052 333

o 1le4414

1164414
07 216 747

202 932
24 478 422
156 266

42 614
24711

19 560 579

446 045
446 045

20 006 624

119 292 391

34 353
34 353

24 939 2938

122 156 045
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-3556

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 5 43754740 41206173
43 854 740 41 306 173

Britt eget kapital

Fri 6verkursfond 3 565 000 3 565 000

Balanserat resultat 4 740 673 7 066 449

Arets resultat _ 3368427 -3 601 912

4 937 246 7 029 537

Summa eget kapital 48791986 48335710

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11351985 10680770

Summa avsitiningar 11 351 985 10 690 770

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 56 330 044 . 51 565 838

Summa langfristiga skulder 56 330 044 51 565 838

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1617 504 Q335228

LeverantOrsskulder 329 672 1 464 025

Skulder till koncernforetag 9 500 0

Ovriga skulder 169 493 211 613

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 692 20 232801

Summa kortfristiga skulderx 2 818 376 11 563 727

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 292 391 122 156 045

SidaSav3
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

ﬁrsredovisrﬁngen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r ofordndrade jimfért med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséitiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Féretaget redovisar dédrfor

inkomsten till nominellt védrde (fakturabelopp) om ersittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs f6r
[dimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt Sver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag, Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Bygenader 20-78
Markanlfiggningar 20
Inventarier, verktyg och instailationer 5-10

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter néir komponenterna dr betydande och ndr komponenterna

har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléiggningstillgang byts ut, nirangeras eventuellt kvarvarande
del av den gamla komponent och den nya komponentens anskafiningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och

underhill redovisas som kostnader.

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns néir det redovisade virdet pa en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporiira skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterfGring av de temporira
skillnaderna och det inte #r uppenbart att den temporiira skillnaden kommer att aterforas inom en dverskéddlig framtid.
Skillnader som hirrdr frdn den f6rsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillging eller skuld
savida inte den hinf6rliga transaktionen &r ett rérelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporéira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skattemissiga overskott.

Avséitimingar
Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att kridvas fér att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsétiningar diskonteras till

sina nuvirden dir pengars tidsvarde #r vésentligt,

Sida 6 av 8
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

NOTER

Not2 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uwppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat viarde bygenader
Redovisat virde markanliggningar
Redovisat viirde mark

Not3 Imventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anligeningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp '
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde
Not5  Uppskrivningsfond

Belopp vid éarets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Nedskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid drets utgang

Not 6 Ldngfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa langfristiga skulder - betalas senare édn 5 ar

2024-12-31
33 679 700

-10 009 311
-1 364 Q95

11 373 406

51 896 943
4 817 006

0
-1 607 224

55 106 725

87 516 833

73 336 213
572421

23 608 200

97 516 834
2024-12-31
351 867

351 867

-299 333

2024-12-31

432 667
50 500

483 167
2024-12-31

41 206 173
3824703
-1 276 136
0

43 754 740
2024-12-31

6 470016
49 860 028
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56 330 044

103814
53 783 514

2023-12-31

53 265 203
w12 497

679 700

-8 662 110
-1 347 201

-10 009 311

59 571 635
0
-5 938 190

=1716 502

51 896 943

05 567 332

71824 172
616 761

23126400

93 567 333

2023-12-31
351 867

351 867

-259 666

=39 867

299 533

52 334

2023-12-31

325272
203 783

i 20,3138

432 667

432 667

2023-12-31

47 299 878
0

-1 362 502
-4 730 803

41 206 173
2023-12-31

5239 984
46 325 854

51 565 838




NOrdic m2 | astigheter nr 3 AR
Org fr. 5569005556

Not7 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastlghetsmteckmngar
10r foretagets egen rakning 72 500 000 72 500 000
Summa stillda sakerheter 72 500 000 72 500 000

Not 8 Koncernforhillanden

Bolaget &r dotterbolag till Nordic m2 Fastigheter Nr 1 AB, org.nr, 556873-8123, site Liding6
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Lidingd, den 28 februari 2025

hhhhhh

ﬂﬂﬂﬂﬂ

Mattl Lill; egran
Styrelseledamot

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB
Org.nr 556909-5556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB 16r rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Nordic m2 Fastigheter Nit 3 ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende 1
forhallande till Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig f0r att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, ndr si dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uftalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB, Org.nr 556909-5556
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra {érfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven ut{ort en revision av styrelsens forvalining for Nordic

m2 Fastigheter Nr 3 AB for ridkenskapsdret 2024 samt av {6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f0r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av mift ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av
revisionsberéttelsen.

Géoteborg den 16 april 2025
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