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Wacrab AB
Org.nr. 556646-4623

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, TSEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva forvaltning av fastigheter och vérdepapper samt ddrmed forenlig verksamhet.

T'va av bolagets fastigheter dr beldgna centralt i Stockholm och en fastighet &r beldgen i cenfrala Umea.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusental kronor (tkr).

Siite
Foretagets site d4r Umea kommun.

Flerarsoversikt

Hyresintékter
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans f6rfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen f6reslar att
i ny rikning overfores

2024
17 039
3 500
114 360
48,41

2023 2022 2021 2020
16 398 14 493 14 273 14 493
6 886 4 579 6491 5 027
119 630 111 711 114 270 114 992
40,6 38,6 34,6 37,3
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Summa eget
resultat kapital

100 34 911 4 421 39 432

| 4421 -4 471 0

5 450 5 450

100 39 332 5 450 44 882

39 331 826
5450 302

44 7782 128

44 782 128

44 7782 128

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till elterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Wacrab AB
Org.nt. 556646-4623

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintédkter

Roérelsens kastnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkosinader

Avskrivningar av materiella anidggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatpostet

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsionder
Foriandring av avskrivningar utGver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

17039
135

17 054

~5 6353
-382
-16

-1 774

-7 825

9229

533
-1312

729

8 500

~1 350
~200

2023-01-01
2023-12-31

16512
23

16 540

-6 603
-270
32

-1 774

-8 679

7 861

498
-1 473

-1 550

6 950

-1 629
129

-975

6 886

084
-570

-1 254

3 63/

-1 340
129

5 450

4 421



Wacrab AB
Ore.nr. 556646-4623

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar

Byggnader och mark samt markanldggningar 4 87 049 88 161

Inventarier 4 4158 4 820
01 207 92 981

Summa anliggningstillgangar 91207 92 981

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4

Ovriga fordringar 121 9

FForutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 65

182 783

Kassa och bank

Kassa och bank 22 971 26 571

Sunmuna kassa och bank 22911 26 571

Sumina omsittningstillgangar 23 153 26 649

SUMMA TILLGANGAR | 114 360 119 630
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Wacrab AB
Org.nr. 556646-4623

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not ~

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

I'ritt eget kapital

Balanserat resultat 36 332 34 911

Arets resultat 5 450 4421
44 782 39 332

Summa egef kapital 44 882 39 432

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 5 11 065 0715

Ackumulerade avskrivningar utdver plan 2 142 | 942

Sumina obeskattade reserver 13 207 11657

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld § 15 190 15319

Summa avsitiningar 15190 15319

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder 35 853 46 733

Summa langfristiga skulder 35 833 46 733

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 2119

LeverantOrsskulder 265 1018

Aktuella skatteskulder 745 342

Ovriga skulder 3 509 773

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 709 2 237

Summa kortfristiga skulder 5 228 6 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 360 119 630 |
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Wacrab AB
Org.nr. 556646-4623

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Bolaget har bytt fran funktionsindelad till kostnadsslagsindelad arsredovisning 2024, I dvrigt dr redovisningsprinciperna
oftriandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgiingar, avsditningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Avdrag gors for limnade rabatter.
Hyresintikter redovisas linjirt 6ver respekiive hyreskonirakts 16ptid.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningat.
Anskaffningsvardet har {6r fastigheter som forvirvats genom géava faststélits till ett belopp som motsvarar dvertagna laneskulder
och uppskjuten skatteskuld vid gavotillfillet. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom
mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Stomme 100
Yilertal 40
Fasad 25-40)
Fonster 50
Ventilation 25
Badrum 40
Stammar el/vvs 50
Yiskilct 20
Hissar 40
Hyresgistanpassningar 5
Markanlédggning 20
Byggnadsinventarier och inventarier 5-10
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skatiepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende tramiida rékenskapsar till {61jd av tidigare transaktioner
eller hédndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skilinader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller

skuld skilier sig fran det skattemiissiga virdet. Virdering av uppskjuten skatt sker till den skattesals skulden f6rviintas bli rglerad
Lill,

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas néir del finns en {egal eller informell t6rplikielse till {6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett titlitrlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker. En avsittning redovisas till den bésta uppskattiningen av det
belopp som krdvs for att reglera [Grpliktelsen pa balansdagen. Lo
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Wacrab AB
Org.nr. 556646-4623

NOTER

Noft 2

Medelantal anstillda

Foretaget har inte haft ndgra anstéllda. Endast styrelservoden har utbetalats.

Not3  Byggnader och mark samt markanligeningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 117 917 117 917
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 117917 117917
Ingdende avskrivningar -29 756 -28 644
Arets avskrivningar -1112 -1112
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 868 -29 756
Utgdende redovisat virde 37 049 88 161
Redovisat virde byggnader och markanldggningar 45 277 46 389
Redovisat virde mark 41 772 41 772

87 049 88 161

Not 4 Inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 7 784 649]
Ink&p 0 393
Omklassificeringar 0 900
Utgaende ackumulerade anskatthingsvirden 7 784 7 784
Ingaende avskrivningar -2 964 -2 302
Arets avskrivningar -663 -662
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 627 -2 964
Utgdende redovisat virde 4 157 4 820

NotS  Periodiseringsfond 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2018 0 ] 250
Periodiseringsfond 2019 [ 620 1 620
Periodiseringsfond 2020 | 545 | 545
Periodiseringsfond 2021 2 050 2 050
Periodiseringsfond 2022 [ 100 [ 100
Periodiseringsfond 2023 2 150 2 150
Periodiseringstond 2024 2 600 0

11065 9715
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver 2721 2 401
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver inkluderar dven uppskjuten skatt i ackumulerade $veravskeivningar. | ﬁ
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Wacrab AB
Org.nty. 556646-4623

NOTER

Not6  Avsittning for uppskjuten skatt

Redovisat vérde vid arets borjan
Arets forindring
Redovisal varde vid arets slut

2024-12-31

15319
-129

2023-12-31

[5 448
-129

15 190

15319

Uppskjuten skatteskuld bestar av skatt hianforlig till skillnaden mellan bokftrt vérde och skatteméssigt vdrde pa fastigheter.

Not7  Langfristiga skulder

Skulder till akiiefdgare
Depositioner
Ovriga langfrisitiga skulder

2024-12-31

30 963
436
4 455

2023-12-31

37012
436
9285

35 854

46 733

Skulder till aktiedgare, depositioner och dvriga langfristiga skulder dr till sin karaktdr 1angfristiga och beddms regleras senare 4n

fem ar efter balansdagen.
Not8  Stilllda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

\fvl/ fgmk rznfﬁﬂ?f’/g/b

Lillemor Wachtmeister Helena Raber

Verkstiillande direktdr 2p - (5=2.¢ 202.5-0§ vy

Madeleine Briem
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Vir revisionsberittelse hat ldmnats den ’Z% X475

('jhrlings PrivewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman | Wacrab AB, org.nr 556646-4623
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wacrab AB fér ar 2024,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wacrab ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Wacrab AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r aberoende i férhallande {ill
Wacrab AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara utfalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisnhingen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar fillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen:se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstailande
direkttérens farvaltning for Wacrab AB for ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edamoéter och verkstéllande direktdéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Wacrab AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt y
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. L5
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortitpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets arganisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras

pa ett befryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkiéren | nagot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med akfiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller (driust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Umea den 28 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mar
Auktoriserad revisor
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