Arsredovisning

for

Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB

559073-9164

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Haninge 2023-06-21

Jessica Kay
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Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB
Org.nr 559073-9164

Styrelsen och verkstallande direktoren t6r Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redov:sas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av fastighet anpassad tor biltorsaljning och serviceverkstad.

Foretaget har sitt sate i Haninge.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastigheten har under aret genomgatt en omklassifisering fran industrifastighet till hyreshus och i
samband med det har daven taxeringsvardet korrigerats retroaktivi sedan 2019. Det resulterade i

betydligt hogre taxeringsvarde och en retroaktiv fastighetsskatt for aret 2019, 2020 och 2021 samt en

upprakning av taxeringsvarde for 2022.

Under aret har ocksa resultatet paverkats negativt av hojda rantekostnader.

Hyrorna ar for 2023 justerade med 10%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsatining 7 075 7 000
Resultat efter tinansiella poster - =227 2 532
Soliditet (%) 6 6
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 691 980
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 1532 356
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 4224 336

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2020
b 562
2 000

Arets

resultat

1532 356

-1 532 356
118 650
118 650

4 224 335
113 650
4 342 985

4 342 985
4342 985

2019
7 000
1954

2018
1167
)2

Totalt

4274336

0

118 650
4 392 986

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 075
7 075

-2 326

-2 506
-4 832
2243

-2 470
-2 470
-227

328
101

13
119
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2021-01-01
-2021-12-31

7 000
7 000

-203

-2 420
-2 623
4377

-1 845
-1 845
2532

-600
1932

=599
1532
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Bala nsrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 2 90 507 92 266

90 507 92 266

Summa anlaggningstillgangar 90 507 92 266

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 6
| 6 6

Kassa och bank 1 0

Summa omsattningstillgangar - 8 6

SUMMA TILLGANGAR ' 90 514 u 92 272



Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skuider till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

" Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

50
50

4224

119
4343
4 393

1 100

52 800
27 543
80 343

33
957

3 592
47
4679

90 514
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2021-12-31

50
50

2 692
1532
4224
4274

1428

55 350
25 896
81 246

1440
43
505

3 300
37
5324

92272
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldaggningstillgangar redavisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt

restvdrde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme,grund 50ar
Tak,viggar 25ar
Ytkikt - 15ar
\vs och el 20ar
Markanlaggning 20ar
Solceller 20ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgeangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent |
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fOr lopande reparationer och

underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i
balansrakningen ndr bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrakningen ndr ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller
overforts och bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som adr férknippade med
dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats

eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

L aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom overensstdmmer vid forfallotidpunkten det

redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett

nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses

ske.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Not 3 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

99 691
747
100 438

-/ 426
-2 506
-9 932

90 507

65 337
25170
90 507

2022-12-31
O

500

600

1100

2022-12-31

39 600
39 600

2021-12-31

98 378
1314
99 691

-5 006
-2 420
-1 426

92 266

6/ 096
25170
92 266

2021-12-31
328

500

600

1428

A

2021-12-31

42 150
42 150

Foretagets banklan om 56 100 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

52 800
52 800

3 300
3 300

2021-12-31

55 350
55 350

3 300
3 300
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Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
JT) Holding AB med organisationsnummer 559238-7111 med sate i Haninge.

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget paverkas resultatmassigt av det hojda rantelaget samt den hojda fastighetsskatten och
har for att kompencera detta hojt hyrorna med 10% .

Not 8 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 66 000 66 000
66 000 66 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststéllelse.

Haninge 2023-06-21
an Ka Tommy Kay
/Verkstéllan'de direktor

Ihe INTYGKL AT DDA KobiA
GOQQYLEMSS’\’(%&MM MED  ORGUNARLET

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-21 % [?/

Magnug Lagerbérg
Auktgrigerad revisor

Revisorspateckning




Revisionsberéittelse

Till bolagsstamman | Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB, org.nr 509073-9164

L v A

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Torvalla Bil Fastigheter Albyberg ABs finansielia stalining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Torvalia Bil Fastigheter
Albyberg AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i'avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar aberoende i forhailande ftill Torvalla Bil
Fastigheter Albyberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rgttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mai ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsia pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besjut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontrol.
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betyde

Ise for min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstaliande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser e

hamtade revisionsbevisen, om
ller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att forisdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bol

verksamheten.

till datumet for
ag inte l[angre kan fortsatta

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

de eventuella betydande brister |

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning for Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB 1or ar 2022 samt av forslaget till dis
vinst eller forlust.

positioner betraffande bolagets

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB enligt god revisorssed i Sverige

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vi

nst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat

att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets orgar

isation ar utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstdllande direktdren ska skota den lopande forvaitningen enligt styrelsens riktlinjer och anvishingar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i overensstammelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst ellerforlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. 8

Haninge den Z_]('uni 2023

bere
d/revisor

Magnus Lz
Auktorisg

Yhe TOTHERE K QENNA Kotik
|V
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