Arsredovisning

for

C4 Shopping Fastighet 3 AB

556897-5246

Rakenskapsaret

2023

# ASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att dermna kopia av

drsredovisning Gverensstimmer med originalet, dels att yes 71]tai~ och
balansrdkning faststéllts pa ordinarie bolagsstimma den . Y (IR
Tillika irdyges att bo]agssiamman beslots disponera vinsten/behandla

forlusten i enlighet med fi gef 1 fawaﬂ:nmg&bera telsen.
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Org.nr 556897-5246

Styrelsen for C4 Shopping Fastighet 3 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
C4 Shopping Fastighet 3 AB startade sin verksamhet 2012, Foretaget ska d4ga och forvalta kommersiella
fastigheter samt bedriva darmed f{orenlig verksamhet.

Foretaget dgs till 100% av C4 Shopping Holding AB (556897-5253).

Foretaget har sitt sdte 1 Kristianstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 16 347 14 650 13 790 13122
Resultat efter finansiella poster -3 544 390 3352 1 303
Balansomslutning 131 899 204 282 206 767 204 179
Soliditet (%) ™| [,6 L7 0,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,7 [,8 2,6 [,6
Avkastning pa eget kap. (%) neg 12,0 96,1 69,2

[For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3438 072 -248 655 3239 417
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning -248 655 248 655 0
Erhallna aktiedgartillskott 3 000 000 3 000 000
Arets resultat -4 182 991 -4 182 991
Belopp vid arets utgang S50 000 6 189 417 -4 182 991 2 056 426

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 000 000 (0).
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Forslag till vinstdisposition
- Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

\/Y
]
‘5;1 balanserad vinst 6 189 417
% arets [Orlust -4 182 991
b= 2 006 426

disponeras sa att
| ny rakning overfores 2 006 426
2 006 426

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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C4 Shopping Fastighet 3 AB
Org.nr 556897-5246

Resultatrakning Not
v
::;“::‘j Rorelsens intikter
EE} Nettoomsattning
%;i Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter =

(o

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

«’ Signerat 2024-06-03 12:41:28 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

16346 870
6355 436
17 002 306

-5 796 734

-6 272 028
-12 068 762
4 933 544

A444
-8 478 461
-8 478 017
-3 544 473

-3 544 473

-038 518
-4 182 991
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2022-01-01

-2022-12-31

14 650 131
0
14 650 131

-4 729 7720

-6 272 028
-11 001 748
3 648 383

345

-3 258 865
-3 258 520
389 863

389 863

-638 518
-248 655




C4 Shopping Fastighet 3 AB
Org.nr 556897-5246

Balansrakning
%
X TILLGANGAR
% Anliaggningstillgangar
-:::in
o
& Muteriella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsattningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-06-03 12:41.28 UTC

Not
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2023-12-31

[ 18 447 057
52 530 033
170 977 090

170 977 090

5 302 740
233 170
215394

5751 304

5 170 519
10 921 823

181 898 913
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2022-12-31

[21 366 105
55883013
177 249 118

177 249 118

& B33 033
19 733
72 300
9028 236

18 004 872
27033 108

204 282 226




C4 Shopping Fastighet 3 AB

Org.nr 556897-5246

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Balansrakning

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Slculder titl kredit

nstitut

Skulder till konce
Summa langfristiga skulder

‘ntoretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsslkulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

3,

2023-12-31

50 000
50 000

6189417
-4 182 991
2 006 426
2 056 426

2 966 349
2 966 849

107 110 372
59 220 314
166 331 186

2 894 876
543 733
105 000
930 738

6 070 105

10 544 452

181 898 913
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2022-12-31

50 000
50 000

3438 072
-248 655
3 189 417
3239417

2326 331
2 328 331

[10 005 248
74 606 520

184 611 768

2 894 876
571 698
105 000

2 496 440

3 034 696

14 102 710

204 282 226



C4 Shopping Fastighet 3 AB 7(12)
Org.ntr 556897-5246

Noter

o~ Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

2 Allmanna upplysningar
e Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tulltorlithigt satt.

[yresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas
1 balansridkningen som forutbetalda intakter.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 10-70 ar
Inventarier, verklyg och installationer 10-30 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter 10r [0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrakningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
[Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
[6rvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatiningsvarde.
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Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

o En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

- endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

o samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

%:

il

= Nedskrivaingsprovaing av finansiella anliggningstillgangar

E; Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgiangen bedoms vara bestdende och provas
ndividuellt.
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner

9 (12)

. Nettoomsattning
o Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
%:‘!
) | . i
s Resultat efter finansiella poster
i h 4 N . : .
s Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
iy
|

7

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella imtakter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat cfter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av drets totala forsaljningar som skett till andra foretag 1

lkoncernen

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

of Signerat 2024-06-0312:41.28 UTC

2023

8,69 %

0,00 %

2023

444

2023

-2 614 294
-5 364 167
-8 478 461

2022

10,66 %

0,00 %

2022

345
345

2022
-556 894

-2 701 971
-3 258 865
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C4 Shopping Fastighet 3 AB
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Not 5 Byggnader och mark

”, Ingaende anskaitningsvarden
E (nkop
i Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingédng
Arets avsittningar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag saknar faststilld amorteringsplan.

o’ Signerat 2024-06-03 12:41:28 UTC

2023-12-31

[31 068 467
¢
131 068 467

-9 702 362
-2 919 048
-12 621 410

118 447 057

2023-12-31

67 059 613
67 059 613

-11 176 600
-3 352 980
~-14 529 580

52 530 033

2023-12-31

2 328 331
638 518

2 966 849

2023-12-31

95 530 863
95 530 868

10 (12)

2022-12-31

131 023 467
45 000
131 068 467

-6 783 314

-2 919 048
-9 702 362

121 366 105

2022-12-31

67 059 613
67 059 613

-7 823 620
-3 352 9380
-11 176 600

55 883 013

2022-12-31

1 689 813
638 518
2 328 331

2022-12-31

98 425 744
98 425 744
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Not 9 Skulder som avser flera poster

)
& Foretagets banklan om [10 005 248 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.
s
= 2023-12-31 2022-12-31
E% Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 107 110 372 110 005 248
107 110 372 110 005 248

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 894 876 2 894 876
2 894 876 2 894 876

Not 10 Uppgifter om moderforctag

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingir och som uppréttar koncernredovisning ar
Frankenius Equity AB med organisationsnummer 556603-4392 med séte 1 Boras.

Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar [ 18 000 000 [18 000 000
118 000 000 118 000 000
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12 (12)

o
= Resultat- och balansriakningen kommer att forelaggas pa drsstamma fOr faststéllelse.
&)
oL
ptnn |
0 Kristianstad den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift
=)
|

i
F
L

Par Frankenius Richard Bengtsson
Ordlorande
Pal Frankentus Ronnie Larsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Bendz
Auktoriserad revisor Fotokopians sverensstimmelse

med originalet intygas:

N
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Deltagare

C4 SHOPPING FASTIGHET 3 AB 55689/7-5246 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER FRANKENIUS

Par Frankenius
Ordforande

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenski BankiD: RICHARD BENGTSSON

Richard Bengtsson

Signerat med Svenskt BankiD

2024-05-29 07:49:11UTC

Datum

| everanskanal: E-post

2024-05-37 11:13:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-05-27 13:10:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PAL MAGNUS FRANKENIUS

Pal Frankenius

Signerat med Svenskt BanklD

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-06-03 07:48: 50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: RONNIE LARSSON

Ronnie Larsson

Signerat med Svenski BanklD

Datum

Leveranskanal: t-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

2024-06-03 12:47:.28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARTIN BENDZ

Martin Bendz

Auktoriserad revisor

«f Signerat 2024-06-03 12:41:128 UTC

Datum

| everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | C4 Shopping Fastighet 3 AB, org.nr 556897-5246
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Ve Rapport om arsredovisningen

-

5 Uttalanden

f:[{:}

o

o Vi har utfért en revision av arsredovisningen for C4 Shopping Fastighet 3 AB for ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av C4 Shopping Fastighet 3 ABs finansielia stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for C4 Shopping
Fastighet 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
C4 Shopping Fastighet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

JtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for C4 Shopping
Fastighet 3 AB for 8r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till C4 Shopping Fastighet 3 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

()

E::} Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

5

E’iﬁ% Styrelsens ansvar

by g

ilr:f'l

s Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

a8 forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Bendz
Auktoriserad revisor
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