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Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Skedala Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den
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Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehailet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023
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556889-1203

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Hog intlation och stigande marknadsrantor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hanférliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor for
1ndexupprikning mot KPI.

Den 7 februari 20’23 har 'bolaget verkstéllt en omvand fuswn med t1'd1gare moderbolaget Nyfosa

I 6vrigt har inga visentliga héndelser skett under rikenskapséret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2021
2023 2022 (8mén)  2020/21

Hyresintikter tkr 3733 3372 2181 3258
Driftnetto tkr 3 491 3122 2 032 2 481
Resultat efter finansiella poster tkr 811 2520 1 806 1793
Overskottsgrad %o & e 92,6 93,2 76,1
Soliditet % 2,1 13,9 223 14,2
Redovisat virde fastigheter tkr 37 284 5 429 5496 5 566

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen dr att inflations- och rintenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivéer en tid
framdver. Den 0kade risken for osdkra hyresfordringar kommer besta pé kort sikt. P4 lingre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten 1 samhéllet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgiisterna
paverka etteriragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser, pressade hyresnivéer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hgre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet férvintas drivas vidare med fokus pa aft séikra en stabil finansiell stéllning och

likviditet.
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Information om risker och osidkerhetsfaktorer

centrahserad till Nyfosa A] (publ ) och en beskrlvmng av rlskhantermgen ﬁnns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna drsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel -395 350
Arets resultat 551 301

kronor 155951

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att

i ny rdkning &verfors 155 951

kronor 155 951

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Hyresintdkter
Driftkostnader
Underhdll
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt
Driftnetto

Centraladministration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé 4rets resultat

Arets vinst

Not

4,5

10
11

2023

3733
49

27

92

3491

-158

2474

3

-1 663
811

241
-501

551

4(22)

2022

3372
-38
-13

-169

3122

-110
2053

46
-285

-588
-421

1511

Det forekommer inget vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anlégpningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa tillgingar

Not

12

13

(&3}  Ssignerat SLH, HB
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37 284

37 284
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2022-12-31

3429

5429

27124
33
118
89

27 364

27 364

32 793




Nyfosa Skedala Fastighets AB

556889-1203

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13,16

A Nad
St By
0 .. ..

2023-12-31

=395

551

156

214

733

43

43

27 600

277 600

454

218

414

8 774
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(#e

58

2219
1511

3730

3788

974

89

89

27 600

277 600

79

263

342

32 793




Nyfosa Skedala Fastighets AB

556889-1203

Rapport éver forindringar i eg

set kapital

Eget kapital 2021-12-31

Utdelning

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Fusionsresultat

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och

kvotviirdet dr 100 kr per aktie.

Reservfond

Aktie-
kapital

S0

50

Reserv-
ifond

Fritt eget

kapital
2919

-700

1511

3730

4125
551

156

7(22)

Totalt eget

kapital

=700
Lall

3788

4125
51

214

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvindas f6r tickning av forlust,
okning av aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiefigarna.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott fran

aktleagaren_
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Nyfosa Skedala Fastighets AB 8(22)
556889-1203

Kassaflodesanalys Not 2023 2022
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 2 474 2 759

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar 859 253
Erhallen rinta ' 3 46
Erlagd rénta -1 666

Betald inkomstskatt 33

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 703 2 519

Fordandring av kortfristiga fordringar -9 547 -24 231
Férindring av kortfristiga skulder 7 933 -365

rorelsekapital 39 . 22 077

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlidggningstillgngar -89 -186

Kassaflgde fran investeringsverksamheten -89 -186

Finansieringsverksamheten
Lémnad utdelning - -700
Fordndring av skulder till koncern-, och intresseforetag 17 - 16 999

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

< | ¢ ©
| &

Likvida medel vid arets slut
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556889-1203

Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Skedala Fastighet AB, org nr 556889-1203, med séte i Nacka dr ett heldgt dotterbolag till
Wera HoldCo 9 AB, org nr 559276-2404, med site i Nacka, Sverige.

M@derbolag i den minSta OCh StfirSta" koncemen som Nyfcf)s'a ’Skedala Fastighet AB‘ ar dofterbolag till’

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

'rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redowsnmg for Jurldlsk_a persener

Rekommendationen innebir att bolaget i arsredowsnmgen for den Jur1dlska personen skall tillimpa

samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redowsnmg och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler i férhallande till IFRS. De nedan

angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgar nedan.

'koncammdowsnmg som uppra‘l:tas enhgt IFRS_ _ _ o
Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Vardermgsgrunder tillzimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

'_Funktionell 'valuta sam‘t re‘dovi'sni’ngsvaluta

mget armat anges redowsas alla 51ffror i tusentals SEK lolaget genomfor for narvarande inte nagra

transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintdkter delas upp 1 tva delar - Hyresintdkter och Serviceintékter. Den férstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tﬂlaggsdebltermg for mvestermgar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjinster sdsom véirme, kyla, sopor,

vatten, sndrdjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
forvaltmngsfastlghetema awseras kvarta.].s eller manadsws 1 forsk.ott och redowsas 111:1] art som -en

over hyreskantrakte;ts loptld

Resultat frin forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsiljning av

fastigheter, Intikter frén fastighetsforsiljning redovisas pé tilltridesdagen om inte kontroll Gvergér

3} SigneratSLH,HB = e T




Nyfosa Skedala Fastighets AB 10(22)
556889-1203

tldl gare tldpunkt Vld bedomnmg av mtaktsredowSnmgstldpunkt beaktas Vad som avtalats mellan
partema betraffande kontroll Samt engagemang 1 den lopande forvaltmngen Damtover' beaktas

kontmll

Vid forsdljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hianforbara till transaktionen.

Finansiella intdkter och kostnader bestar frimst av rdnteintdkter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende 14n samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rénteintikter
och réntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregiende rikenskapsér haft ndgra
anstdllda och har ej heller utbetalt nigra loner eller andra erséttningar.

Skatter
underh ggande transa.ktmn redmnsas dlrekt mot eget kaplta,l Varwd tlllhol ande skatteeffekt redowsas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hdnférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enlig gt'balansrﬁkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna frvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r
réfelseféfvﬁrv 'so'm 'Vid 'tidpf’- 1 "--ten fii*)r transaktionen iﬂt"e péverkar vare Si g redovisai‘t .e'll.er

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
:redowsas endast 1 den man det ar Sannohkt att dessa kommer att kunna utnyttj as. Vardet pa

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

~<  Transaktion 89222115557519142139
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556889-1203

Koncembldrag och aktleagartlllskott

aktl_eagamllskott ._red@wsas som en _okm_ng av frl_tt e:g_et kaltal

.Kla,smﬁcermg ay tlllgangar och skulder

mer dn tolv manader rakna‘t fran balansdagen medan omsattnmgstlllgangar 1 allt Vasemh ot bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad

réitt att vélja att betala ldngre bort 1 tiden dn tolv méinader etter balansdagen. Har bolaget ite en sddan

rétt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffnmgsvardet ingar inkOpspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick {o6r att utnyttjas 1 enlighet med

syltet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgngens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som gillde di den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar .
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjért ver tillgingens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 &t

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéndas

som forvaltningsfastigheter nér arbetena ér firdigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning limnas om véirdering till verkligt vérde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pé nedskrivningsbehov, Om sédan indikation finns, beréknas tillgdngens dtervinningsvérde
som det hégsta av nyttjandevérdet och nettoforsaljmngsvardet Nedskrivning gérs om
atervmmngsvardet understlger det redewsade vardet En nedskrwmng aterfors endast om tﬂlgangens

— - Transaktion 09222115557516142139 (&3}
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Nyfosa Skedala Fastighets AB 12(22)
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Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasaﬂe ’tillgﬁngar

redowsas llllj art som en mmsknmg av den leasmgkostnaden

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning,

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tlllgangar redovisas 1 balansraknmgen som en reduktion av tillgangens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatrikningen nér det 'forehgger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i rets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avsattningar
En avsa‘tmlng redowsas i balansraknmgen nér bolaget har en beﬁnthg legal eller mfonnell

:marknadsbedomnmgar av pengars tldsvarde och om det ar ullamphgt de rlsker som Ar forkmppade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redowsmng och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tilldimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansraknmgeﬁ inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernféretag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och 1dneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaftningsvirde med reservering for forvintade forluster.

_For bolagets fordrmgar utom 11kV1da medel anvands den forenklade modellen for kredltreservermgal

framatbllckande faktorer Bolaget gm' en bedommng om reservermg for fordrmgar som dr forfallna

med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffmngsvarde och beddms l6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgér till ett ovisentligt belopp.

'skulden

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga ‘t111godohavanden hos banker och

™} Signerat SLH, HB S
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motsvarande institut,

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

16ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Inom tOIV man.ader raknat fran balansdagen

Fusion

Fusionen mellan moderforetaget och dotterforetaget har redovisats 1 enlighet med BFNAR 2020:5
"Bokitringsnimndens allmédnna rdd om redovisning av fusion". Koncernvirdemetoden har tilldimpats
vilket innebér att dotterforetaget har redovisat de fusionerade moderforetagens tillgangar och skulder
till de véirden dessa hade 1 koncernredovisningen.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar.

Nya 'IFRS som dnnu mte b’orjat tﬂlampas

_,pa foreta;e_ts ﬁnanswlla rapparter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Oversko ttsgrad

Arets drifinetto i relation till arets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och

foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som péverkar

tﬂlampnmgen av redowsmngsprmmpema och de redowsade beloppen av tﬂlgangar skulder mtakter

an*-*aj faktorer som under radande forhallanden synes vara rlmhga Resultatet av dessa uppskatﬂnngar
och antaganden anvinds sedan for att beddma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar.

Inom omrédet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stilining. Vérderingen kriver beddmning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

——  Transaktion 09222115557519142139
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Nyfoss, Skedala Fastigheis AB N

Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgér av Not 12
Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hdnfor sig till icke-uppsdgningsbara operationella leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 3979 3733
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 2 649 6219
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar -

Summa 6 628 9952
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Nyfosa Skedala Fastighets AB 15(22)
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Not § Hyresintiikter

2023 2022

Hyresintédkter 3 733 3372
Serviceintdkter _ )

Summa 3733 3372

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
1nk0p och f6rsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

1 tabellen nedan:

2023 2022

Forséljning tkr -

Inkép tkr -146 _34

Not 7 Fusion

Per 2023-02-07 har det tidigare moderforetaget Nytosa NYAB 123 AB (5 29276-2412) fusionerats
med bolaget genom en omvind fusion. I resultatrakmngen for 2023 ingar 0 tkr 1 nettoomséttningen
och 0 tkr i rérelseresultatet, som hanfor sig till Nyfosa NYAB 123 AB:s resultatrakning for tiden fore

fusionen. Redovisade virden pa tillgdngar och skulder som Gvertogs av dotterbolaget var, vid
tidpunkten for fusionen, enligt féljande:

Anldggningstillgangar 36 870
Omsittningstillgingar _ 1

Summa tillgangar 36 871

Langfristiga skulder -
Kortfristiga skulder 36 847

Summa skulder 36 847
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Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintikter, koncernioretag
Riénteintékter, dvriga

L | W g

SUumma

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader koncernforetag -1 666

Summa -1 666

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023

Fordndring av periodiseringsfond 241

Summa 241

£} Signerat SLH, HB e
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2022

-285

-285

2022

-588
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2023 2022

o Aktuell skatt for aret -454 -364
o Uppskjuten skatt héinforlig till temporéra skillnader pa
=t fastigheter -48 -57

Total skattekostnad -501 -421

Redovisat resultat fore skatt 1 053 1 932

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) -217 .. -398
Skatteeftekt av ej avdragsgill rinta -136 -
Skatteeffekt av schablonréinta pa p-fond -3
Skatteeffekt temporéra skillnader pé fastigheter -145 -23

Redovisad skattekostnad -501 -421]

— -- —  Transaktion 09222115557519142139 (&8}  Signerat SLH, HB = R
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

In-_géende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkp
Genom fusion

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivamgar

Redovisat varde

2023-12-31

17465

89
32 625

50 179

-12 036
-359

-12 895

2022-12-31

37 284

186

17 465

-12036

Forvalmmgsfastlghetemas Verkhga varde uppgar t111 43 400 tkr (44 800 tkr) Det verkhga Vardet har

me_ erfarenhet av om_rgade;_t _samt ka,tegorl av fas;t.lgheter som varderats _ Varde_t_for fastlghete_ma ha,r
beddmts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de
beridknade framtida kassaflddena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvantnmgar pa

virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds i kalkylen har hérletts ur forséljningar av
]amf‘orbara fastl gheter Vardermgen har gjorts utlfran en kombmerad ortsprlsmetod utifran redovisad

dl._spon;era. hyresmtaktema. Och ersattmng ‘Vld avyttrmg

s Transaktion 09222115557519142139 (=

7 Signerat SLH, HB




{"ﬂi: :

e

e

-

N

024056181

556889-1203

ran‘tensk och kredltrlsk

Det overgnpande malet for riskhanteringen 1 koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering och

minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld

finanspolicy som géller t6r varje enhet mom koncernen. manSpollcyn anger vilka riskmandat som

medges f6r att uppné bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Avs er rlsken att vi nég.on tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en ¢kad kostnad ha tillgang
till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och ldpande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.
Réinterisk

Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader f6r
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som l6per med rorllg rdnta pa STIBOR 3 manader

plus marginal. En 6kning av marknadsrénta med 100 réntepunkter berdknas medftra en
kostnadsokning om 277 (277) tkr.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for férlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pd dgda fastigheter

och stigande upplaningskostnader de stérsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

vara tillriickligt stort f6r att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 733 974

Summa 733 974

SO - Transaktion 09222115557519142139  {&33 Signerat SLH,HB ~—————— —




Nyfosa Skedala Fastighets AB

Not15  Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjllten skatt - .
Uppskjuten skatt hdnfor sig till foljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:
Fastigheter .

Netto uppskjuten skatt 0

Fordndringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrikningen.
Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem 4r efter
balansdagen '

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen

Summa

:

gmu =1

Uppskjuten
skatteskuld

89

AT A P e ¥

89

Uppskjuten
skatteskuld

43
43

2023-12-31

27 600

20(22)

Netto

IS

89

Netto

43

2022-12-31

27 600

e
. —
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Not 17

Nyfosa Skedala Fastighets AB
556889-1203

tkr

Checkriknings-
kredit

Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

Banklan

Ovriga
rantebirande

~ skulder

Totalt

Ingdende balans 2022-01-01

Kassafloden inom

\finansieringsverksamheten

upptagna lan
amortering av lan

Summa kasgzaﬂ dden inom
\[finansieringsverksamheten

\Utgaende balans 2022-12-31

10 601

27 600
-10 601

16 999

27 600

10 601

Ingiende balans 2023-01-01

Kassafléden inom
finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av lén

Summa kassafloden inom

[finansieringsverksamheten

Utgéiende balans 2023-12-31

27 600

Not 18

Stillda sikerheter

Stiillda sikerheter till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222115557519142139

(e} Signerat SLH, HB

2023-12-31

2’7 600

27 600

27 600

27 600
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I 6vrigt har inga visentliga hiindelser intréiffat efter rikenskapsérets utging.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreligegas arsstimman 2024 f6r faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hék

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

) Signerat SLH, HB
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Till bolagsstamman i Nyfosa Skedala Fastighets AB, org. nr 556889-1203

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Skedala Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande

bild av Nyfosa Skedala Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar..

_Vi i[llstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller re—sultatrakmngen ﬁch balansrakmngen

VI har utfort revisionen enllgt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
bESkl‘IVS narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Skedala Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser at. de rewsmnsbews vi har inhamtat -ar tlllrackllga och éndamalsenllga som grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen upprattas
och att den geren réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

t)ég-en'tli'g"he‘t'er‘felier misstag.

bedémnln en av bﬁlaets formaa att fmsétta verksamheten Den

Rewsorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig stékerhet dar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garantl for
att en rewsuon som utfers enligt ISA och gad rewsmnssed i Suerlge

aman_dare fa;tt_ar m_ed grund 1_ _érsredavismngen

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—_— ldentn‘lerar GCh bedfjmer w nskerna fer vasentltga felakhgheter i
mlsstag utfermar och utfor gransknmgsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér
tillréickliga och éndamélsenhga for att utgora en grund for véra
uttatanden. Risken for att inte upptéacka en vésenttig felaktighet
till fﬁljd av-oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omisténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drarvien sl’utsa’t's om Iémplighe‘ten i att Styrelsen anvander

mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det ﬁnns nag@n
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta. uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnmgar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bnlag inte

ladngre kan fortséita verksamheten,

s utvérdferar vi den ﬁvergripandle presentaﬁ?anen sﬁtrukituren ach

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattnin'g E}Gh i’nrlktnmg samt t”i’dpunk't'en ftjr den Vi maste ocksa

_de eventuella betydande brlster i den mtema kontrollen som Vi
identifierat.

1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Skedala Fastighets AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande tili Nyfosa Skedala Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tlilrackllga och andamalsenllga som grund fﬂr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner
betraﬁande bﬂlagets wnst eller fcjrlust Vld forslag tlll utdelnmg

forsvarllg med hansyn ill de krau som bolagets verksamhetsan
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

| ?emis_o';ms ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av-sékerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— f{oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet. &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm déen dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

-Qﬂrgamsailen ar utfﬁrmad s& att bﬂkfonngen medelsfﬁwaltnmgen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige-anvander
-w prafessmnellt Gmdome GCI"I har en professmne]lt Skeptlsk

'f:::erslaget till dlspﬂsﬂmner av balagets wnst elier fc}rlust grundar sng

frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgérder som uiférs baseras pé var professionella
beddmning med utgangsmnktl risk och vasentlighet. Det innebér att
vi-fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg.och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.
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