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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB FaSi 7 intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 11 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 11 april 2024
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Styrelsen 10r Fastighets AB FaSi 7 avger f6ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall bedriva konsultativ verksamhet inom byggbranschen samt dga och férvalta fastigheter och
darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 278 2 052 2 054 2 037
Resultat efter finansiella poster 1 674 1 496 1514 1 538
Balansomslutning 10 709 9356 7 938 6 331
Soliditet (%) 35,9 40,6 43,1 35,2

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1275 366 1 666 015 3 041 381
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 1 666015 -1 666 015 0
Arets resultat 40 655 40 655
Belopp vid arets utgang 100 000 2 941 381 40 655 3 082 036

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 941 381
arets vinst 40 655
2 982 036

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 2 982 036
2 982 036

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 277 885
29 503
2 307 388

-445 066
0

-128 607
-573 673
1733 715

54 205
-113 7774
-39 569
1674 146

-1 618 400

dS 746

-15 091
40 655

2 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

2 051 581
0

2 051 581

-426 945
0

-128 607
-5355 552
1496 029

0

-8/

-87

1 495 942

797 139
2 293 081

-627 066
1 666 015
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 351 628 4 480 235
4 351 628 4 480 235

Summa anlidggningstillgangar 4 351 628 4 480 235

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 112 500 149 440

Fordringar hos koncernforetag 1 911 406 1 957 812

Ovriga tordringar 721 621 12 954

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 500 32 500
2 778 027 2 152 706

Kassa och bank 3 554 035 212 583

Summa omséittningstillgangar 6 332 062 4 875 289

SUMMA TILLGANGAR 10 683 690 9 355 524
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6, 7
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 8

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000
100 000

2 941 3381

40 655
2 982 036
3 082 036

950 000

72 521
72 521

260 568
260 568

66 954
5279 290
307 067
118 129
547 125
6 318 565

10 683 690

49)

2022-12-31

100 000
100 000

1 275 366
1 666 015
2 941 381
3 041 381

950 000

57 430
S7 430

260 568
260 568

73 808

3 547 240
846 532
31 440
347 125
S 046 145

9 355 524
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Hyresintdkter periodiseras linjért 6ver kontraktstiden sdvida inte villkoren i hyreskontrakten ar sadana att
periodisering pd annat sitt béttre speglar hur de ekonomiska fodelarna som hanfors till uthyrningen av

forvaltningsfastigheten fordndras 6ver tiden. Forskottshyror redovisas som en forutbetald intékt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
F'6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 3%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och néar
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras, Utgifter f6r 10pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
bygenader:

-Stomme 50-75ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 20-50ar

-Installationer, varme, el, VVS ventilation mm 20-40ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-304ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde och dérefter till anskaffningsvarde

minskat med ackumulerade av- och nedskrivingar. Forvaltningsfastigheter ingéar 1 posten Byggnader och
mark. Hyresintdkter och rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheten ingar 1 posterna
Nettoomséttning och Ovriga externa kostnader.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Stallda siakerheter

Not Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till J.Wagner Invest AB, org:nr 556808-2274, med site 1 Stockholm.
J Wagner Invest AB ingér i en koncern dér Candelitas AB, org nr 556712-4275 med séte 1 Stockholm,

uppréattar koncernredovining for den storsta koncernen.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har infe haft nagra anstdllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023
[Lamnade Koncernbidrag -1 618 400
Fordndring av ersittningsfond 0
Avsattning till periodiseringsfonder 0
-1 618 400
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 15091
Totalt redovisad skatt 15 091
Avstimning av effektiv skatt
2023
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 55 746
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -11 484
Effekt av skattemaissiga avskrivningar 15091
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
langre redovisas som tillging -3 607
Forandring av uppskjuten skatt -15 091
Skattemassig upprikning ersittningsfond 0

Redovisad effektiv skatt 27,07 -15 091

Procent

20,60

27,35

7 (9)

2022

-329 330
2 576 469
-950 000

797 139

2022

611 976
15 090
627 066

2022

Belopp
2293 081

-472 375
15 091

0

-15 091
-154 691
-627 066
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5046 622 5046 622
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 046 622 5 046 622
Ingdende avskrivningar -566 387 -437 780
Arets avskrivningar -128 607 -128 607
Utgaende ackumulerade avskrivningar -694 994 -566 387
Utgaende redovisat virde 4 351 628 4 480 235
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 4351 628 4 480 235
Taxeringsvarden byggnader 7 604 000 7 604 000
7 604 000 7 604 000
Bokfort varde byggnader 4 351 628 4 480 235
- 4 351 628 4 480 235
Not 6 Antal aktier och kvotviirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 1 000 100
1000
Not 7 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 2 941 381
arets vinst 40 655
2 982 036

disponeras sa att

i ny rakning overfores 2 982 036
2 982 036
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Ackumulerade avskrivningar pa byggnader -33 958 -33 958
Ack avskr brandskada -38 563 -38 563
-72 521 -72 521
2022-12-31
Temporaira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Ackumulerade avskrivningar pa byggnader -27 435 -2’7 435
Ack avskr brandskada -29 995 -29 9935
-57 430 -57 430
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Uppskov stampelskatt -260 568 -260 568

-260 568 -260 568

Uppskov pa stampelskatt har erhéllits i samband med att foretaget 6vertog tomtrétten i fastigheten Sillé
7. Stampelskatten kommer forfalla den dagen fastigheten f6rséljs till extern part utantor koncernen.

Stockholm den 11 april 2024
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Jogthim Wagnér
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Tili bolagsstdmman i Fastighets AB FaSi 7
Org.nr. 596580 - 4373

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
FaSi 7 for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB FaSi /s finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret en-
ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Fadi 7 enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
&r nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
ig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela re-

visionen. Dessutom:;

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréick-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter Gr hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillnGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade re-

visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osGkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksams-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram 1ill datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte [dngre kan fortsGtia verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB FaSi 7 f6r ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

torlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsia-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB FaSi 7 enligt god
revisorssed { Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelstérvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroli-

eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvay

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utg&ngspunkti risk och vdsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)



