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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nordensvérds Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Nynédshamn den 28 juni 202

Conny NordenZvﬁrd
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Org.nr 556758-5541

Styrelsen for Nordensvérds Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget &dger, forvaltar och hyr ut fast egendom.
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Nordensvirds Holding AB, 556805-5932, med séte 1 Nyndshamn.

Foretaget har sitt sdte 1 Nyndshamn.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 300 286 282 266
Resultat efter finansiella poster -412 63 -258 -119
Soliditet (%) 29 31 29 31

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1738362 62 841 1901 203
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 62 841 -62 841 0
Arets resultat -412 193 -412 193
Belopp vid arets utgang 100 000 1 801 203 -412 193 1 489 010

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 801 203

arets forlust , -412 193
1389 010

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 1389 010
1389 010

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Nordensvirds Fastigheter AB
Org.nr 556758-5541

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

299 499
0
299 499

-130 205
-395 327

-184 577
-710 109
-410 610

1063

-2 646
-1 583
-412 193

-412 193

-412 193

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

286 501
212 500
499 001

=77 032
-154 270

-184 577
-4135 879
83 122

60

-20 341
-20 281
62 841

62 841

62 841
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sumina omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4 097 030
652 080
4749 110

0
{)
4749 110

18 000
77 523
7425
102 948

355 8383
3535 888
438 836

S 207 946
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2022-12-31

4 185 322
748 365
4 933 687

130 300
130 300
S 063 987

56 760

56 760

1 025 169
1 025 169
1 081 929

6 145 916
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Nordensvéards Fastigheter AB
Org.nr 556758-5541

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiral
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder 11l koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-12-31

100 000
100 000

1 801 203
-412 193
1 389 010
1489 010

0

3 625 462
3 625 462

0
1317
57 692
34 465
93 474

5207 946
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2022-12-31

100 000
100 000

1 738 362

62 841
1 801 203
1901 203

340 000
3 625 462
3 965 462

240 000
7113
26 274
5 864
279 251

6 145 916
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

2022-12-31

5> 196 533
5196 533

-922 919
-88 292
-1 011 211

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 5196 533
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden S 196 533
Ingaende avskrivningar -1 011 211
Arets avskrivningar -88 292
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 099 503

Utgaende redovisat virde 4 097 030

4 185 322
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Nordensvérds Fastigheter AB
Org.nr 556758-5541

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvérden

Ink6p
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingédende anskafiningsvirden

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

981 009
0
0

981 009

-232 644
0

-96 285
-328 929

652 080

2023-12-31

130 300
-130 300
0

Foretagets banklan redovisas under f6ljande poster 1 balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023~12-31
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2022-12-31

265 909
815 100
-100 000
981 009

-236 359
100 000

-96 285
-232 644

748 365

2022-12-31

1330 300
-1 200 000
130 300

130 300

2022-12-31

340 000
340 000

240 000
240 000
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Nordensvirds Fastigheter AB
Org.nr 556758-5541

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Nynédshamn den 28 juni 2024

Conny Nordehsvird

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 28 juni 2024

4 | ;
1 \ j L .- p -..' ; -. '_ ! : Erk
» 'f - | ol -. - — ' o

Mhgnuis Wallenius
Atktariserad revisor

2023-12-31

4 033 000
4 033 600
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2022-12-31

4 033 000
4 033 000
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CERTE REVISION

s Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Nordensvirds Fastigheter AB
Org.ar 556758-5541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Nordensvirds Fastigheter AB 16r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nordensvérds Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstiimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Nordensvirds Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer &r nddvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte mnehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1émna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Nordensvirds Fastigheter AB, Org.nr 556758-5541
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f0r att utgdra en grund {6r mina vttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 1or
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining f6r

Nordensvirds Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2023 samt av f0rslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande t1ll Nordensvards Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Nordensvirds Fastigheter AB, Org.nr 556758-5541
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget t1ll dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &4r fGrsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation é&r

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelfigenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Reyisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon f6rsummelse som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6riust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget 4r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utitrs baseras pa min professionella bedé6mning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stackholm den 28 juni 2024
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M enud Wallenius
Auktorjserad revisor

Nordensvirds Fastigheter AB, Org.nr 556758-5541



