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ARSREDOVISNING
for

Dios Fastigheter Idun AB

Org.nr. 356883-5523

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— OO0 =] N A2 D

Undertecknad styrelseledamot 1 Dids Fastigheter Idun AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa darsstimma den 31 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-31

---------------------------------

Knut Rost
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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- balansrikning
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- kassaflodesanalys

- hoter
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Verksamheten
Bolaget dger och bedriver fastighetsforvalining genom uthyrning av en fastighet i Skelleftea.
Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiéttning 3102 3 246 3332 3220 3106
Res. efter finanstella poster 686 1255 1476 12384 1 403
Balansomslutning 55125 55 115 34 267 51 995 29 777
Agarforhallanden

Bolaget ér helagt dotterbolag till Digs Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med séte 1 Ostersund. Dios Fastigheter AB (publ),
org.nr 556501-1771, med séte 1 Ostersund dger 100% av aktierna 1 Di6s Fastigheter VI AB.

Koncernredovisning upprittas av Di0s Fastigheter AB (publ) som dr moderbolag i koncernen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande réntor, vilket lett till ett nytt affirsklimat och nya
finansiella {6rutsétiningar. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan péd verksamheten och l6pande anpassat strategier och
beslut. Bedomningen &r att bolaget klarat omstédllningen till det nya affirsklimatet vil.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 19 har skett efter rikenskapsarets siut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med of6rindrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetstaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor ndgra loner eller ersittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 5217 338

arets vinst 466 784
5684 122

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning &verfores 5 634 122
5 684 122

Betritfande bolagets resultat och stillning 1 ovrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansardkningar, rapporter éver
fordndring 1 eget kapital, kassaflodesanalyser samt tillhdrande noter,
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intidkter m.m. 4
Hyresintékter 2 3102 3 246
3102 3 246
proy
H? Rérelsens kostnader .
ici Fastighetskostnader 3 -1 291 -1 008
:;::E Administrationskostnader 5 -148 -143
¢ Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
) ) : i I
e anldggmngstillgangar -506 -506
€] -1 945 -1 657
]
'~}
& Rorelseresultat 1 157 1 589
:
:
:

Resultat fran finansiella poster

A o % 3

A Ovriga rinteintikter frin koncernforetag 813 - 595
ﬁ Riantekostnader -399 -257
Rintekostnader till koncernforetag -885 -672
471 -334
Resultat efter finansiella poster 686 1255
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond 0 -69
Fordndring av avskrivningar utéver plan -118 -277
-118 -346
Resultat fore skatt 568 909
Skatt pa arets resultat 6 -101 -85
Arets resultat 467 824
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstiligangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intressef6retag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O OO~

10

Stda 4 av |8

2022-12-31

23 99
1 907

1 9035

29 407

322

2021-12-31

25613
2159

27 772

822

322

30 229

24 146
154
495
101

24 896

24 896

55 125

822

28 594

16

26 142
127
112
124

26 521

26 521

55 115
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

L1

12

13

14

1[5

Sida Sav I8

2022-12-31

50

2021-12-31

50

50

5217
467

>0

4 393
824

5 684

5 734

754
1 045

1 799

416

5217

> 267

754
926

1 680

315

416

20 003
25 050

45 053

210
164
972

777

315

20213
25 050

45 263

210
19

1 926
72
363

2 123

35125

2 590

55 115



Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ingaende balans per 1 januari 2021
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2021

Ingaende balans per 1 januari 2022
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond
50 0

50 0

50 0

50 0

Reserv-
fond
0

0

0

0

Balanserat

resultat
4 393
824
5217

5217
467
) 684

Summa
Eget kapital
4 443

824

5267

5267
467
5734

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utging fordelat pa 500 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.

Sida 6 av 18
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DiGs Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 157 1 589
Justeringar for poster som inte ingéar 1 kassaflddet 16 506 506
EBrhallen réinta m.m. 813 595
Frlagd rénta -1 284 -929
Betald inkomstskatt 0 43

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 1 192 1 718

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/kning(-) av kundfordringar ' 16 16
Minsgkning(+)/0kning(-) av fordringar 1 639 -1 338
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder 145 4
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -612 -158
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2 380 210

Investeringsverksamheten
Forvary av pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar | -2 170 0

Kassafliode fran investeringsverksamheten -2 170 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -210 -210
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 -210
Forindring av likvida medel 0 !
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr, 556883-5523

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Fastigheter [dun AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att moderforetaget
sa langt som mojligt tillampar alla av EU godkédnda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
[FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet

mellan redovisning och beskattning.

Principerna ér ofordndrade jamfort med fSregaende ar. I redovisningen har viardering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de vésentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft
Ett antal nya eller &indrade IFRS tréder tkraft f6rst under kommande réikenskapsar och har inte fortidstillimpats vid

uppréttandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma
att ha nagon vésentlig eftekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triader ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
I januari 2022 har mte fatt nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Sida 8 av 18
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maéste foretagsledningen géra bedomningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under ridande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gérs om idndringen endast pdverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och bedémningar maste goras nér nyttjandevidrde mits baserat pa de till tillgdngen hinforliga
forvintade framtida diskonterade kassafltdena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsréanta, tillvixt samt
r0relsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafldden baseras pa bésta mojliga beddmningar av framtida intédkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckhing, allménna marknadsfoérutsattningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat fér olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestédr 1 huvudsak av réinterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering och
uppiolning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hénsyn till sdkerheter i fastigheter. Den generella modellen anvinder en sannolikhet for fallissemang
(PD) utifran ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och goda sékerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget t6ljer beddmningen

lOpande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvarv med tilligg for transaktionsutgifter som dr direkt hiiniorligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande 1nstituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar i omséttningstiligdngar med undantag tor poster med forfallodag mer é&n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar, Fordringar redovisas tnitialt till anskatfningsvérde, t6r kortiristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ldgsta virdets princip, {0r fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvidrde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvidnds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta [optid
uppgér reserverna till ovisentliga belopp. Vad giiller koncerninterna fordringar och likvida medel anvéinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ir forfallna med mer dn 90 dagar och 1 de fallen gors en
individuell beddmning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader {rdn anskaffningstidpunkten samt spérrade

banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom [2 manader efter balansdagen. Checkriikningskredit redovisas som
upplaning bland kortfristiga skulder.
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantérsskulder klassificeras som ¢vriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaftningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrakningen 1 den period till vilken de hinfér

sig.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

En finanstell tillgang respektive finansieli skuld bokas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflodet
fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Intikitsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersdttning som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag f6r

mervérdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintikter
Foretagets intékter bestar 1 huvudsak av leasingintékter (hyresintidkter) fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavial.

[AS 20 Statliga st6d
De hyresrabatter som ldmnats till hyresgéster 1 enlighet med de direktiv kring statligt hyresstdd for fastighetsdgare samt
Gvriga stdd redovisas som dvrig intdkt 1 samma period som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Fastighetsforséljning
Resultat fran fastighetsférsiljning redovisas dd kontrollen som forknippas med dganderitten 6vergér till koparen. Vinst eller
fértust som uppstar vid f6rsédljning av torvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan {orséljningspris och redovisat virde.

Utdelning och rinteintdkter

Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.Rénteintdkter redovisas fordelat
over 10ptiden med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in-
och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Sida 10 av 13



Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr, 556883-5523

NOTER

Muateriella anléiggningstilloangar
Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med f6rvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

syfte att generera hyresintikter eller vardedkning eller en kombination av bada. Forvaltningstastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvérdet. Dédrefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag tor ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hintorliga till forvérvet. Tiltkkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade virdet {Or fastigheten 1fraga om det 4r sannolikt att den
ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten torbéttras 1 f6rhéllande till den niva som gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller niir den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nadgot vdrde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestir av ink&pspriset, utgifter som &r direkt hinférbara till tillgangen {or att
bringa den pa plats och 1 skick att anvidndas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och
aterstillande av plats ddr den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller redovisas som en separat
tillgdng, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska forméaner som kan hidnforas till posten kommer foretaget till godo och
att anskaffingsvirdet fér densamma kan beridknas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader f6r reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen 1 den period da de uppkommer,

Det redovisade virdet for en §vrig materiell anldggningstillgng tas bort fran rapporten dver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller nir inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anviindning eller utrangering/avyttring av
tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgbrs av skillnaden mellan
eventuella nettointikten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér titlgangen tas bort

fran rapporten over finanstell stéllning.
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors &ver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till.

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarter 5
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

NOTER

Nyttjandeperioden f6r mark &r obegrinsad och déartér skrivs mark inte av.

Bedodmda nyttjandeperioder, restvdrden och avskrivningsmetoder omprévas 16pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedémningar redovisas framétriktat.

Borttagande tran balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgdng tas bort fran rapporten 6ver finansiell stéllning vid utrangering
eller avytiring, eller nédr inga framtida ekonomiska t6rdelar véntas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller {6rlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgéngen tas bort fran
rapporten over finansiell stillning.

Nedskrivningar av fOrvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena {for materiella tillgdngar for att faststédlla om det finns ndgon
indikatton pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om si dr fallet, berdknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna
faststilla vérdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet 4r det hogre virdet av det verkliga viirdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nytfjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrianta fore skatt
som dterspeglar aktuell marknadsbeddémning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgang faststélls till ett lagre virde dn det redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgdngen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrdkningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade dtervinningsvirdet, men det
férhdjda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Leasing
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR 2 varfor reglerna om leasingavtal i IFRS 16 inte tillimpas i Bolaget som juridisk person.

[ Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjdrt 6ver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden redovisas
saledes inte 1 balansrikningen.

Leasegivare

Leasingintdkter (hyresintékter) vid opetrationella leasingavtal intdktsfors linjért ver leasingperioden, sivida inte ett annat
systematiskt sitt bittre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors till objektet minskar 6ver tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dir foretaget utgor leasetagare.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med riinta.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nir det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil lamnade som
erhdllna koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition.
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NOTER

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

w1

o Aktuell skatt
g Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade

i resultat 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter

e och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de

e skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

) Uppskjuten skatt

fii Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i1 de finansiella

L rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas

H en}lgt den s k balansr:eikningsmetoden. Uppskjutng slcgttegku}der redovisas for i 'princip alla skatt_epliktigg temporédra |

2 ﬁlc1llnade{', och uppskjutna sliattefol'FIringal' I'GdOV:ISHS 1 princip fdr e}.lla avdragsgilla temporidra skillnader 1 den omfattning det
fﬁ'fi ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

&

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifille och reduceras till den del det inte
langre dr sannolikt att tillrickliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgdngliga for att utnyttjas, helt eller delvis,

mot den uppskjuina skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas dd de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt {6r perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrikningen, utom nér skatten ar hinforlig till

transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas 1
dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till {6l;d av en tidigare hdndelse, det 4r sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséftiningar redovisas inte

for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera férpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséitiningen ursprungligen var avsedd f6r. Avséttningar diskonteras till

sina nuvirden dér pengars tidsvarde dr visentligt.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 8kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till foljd av intrdffade hindelser och vars térekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriaffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsiittning eftersom
det inte dr sannolilt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte

kan berdknas med tillcdacklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret. Kassaflodesanalysen

har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som med{ort in- och
utbetalningar.

Sida 13 av 18



Dios Fastigheter Idun AB
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter

Forfallotidpunkt:
Inom ett ar

Senare dn fem ar

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter. Summan av érets

2022

0

3 449

2021

3233

0

3 449

3233

variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 185 Tkr (119). Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av
ovanstiaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintdkt. Totala intékter uppgar till 3 102 Tkr (3 246) varav serviceintikter

360 Tkr (228).

Bolagets intdkter har inte paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

FastighetsfOrsdkring

Inkop och forsaljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Ersittning till revisorer

2022

-850

-206

-225
-10

2021

-681

-209
-19

-1 291
2022

0,0%
12,8%

-1 008
2021

0,0%
16,7%

Inget revistonsarvode har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hiinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget D1ds Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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NOTER

Not 6  Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt 0 -43
Uppskjuten skatt -101 -42

-101 -85
Avstimning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt 568 909
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -117 -187
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -20 0
Skattemissiga justeringar 102 52
Schablonintikt periodiseringsfond - -1
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar 36 93
Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde
byggnader -101 42
Summa -101 -85
Skatteméssiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt.

Not7  Forvaltningstastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 29 288 29 288
Ombklassificeringar 236 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 29 524 29 288
Ingaende avskrivningar -3 674 -3 420
Forséljningar/utrangeringar 251 251
Arets avskrivningar -506 -506
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 929 -3 6735
Utgaende redovisat virde 25595 25613
Redovisat virde byggnader 21759 21777
Redovisat varde mark 3 836 3 836

25 595 25613
Uppgift om verkligt varde
Verkligt varde torvaltningsfastighet 40 800 36 331

Vid virdering till verkligt virde anvénds en avkastningsvérdesansats, Denna bygger pa en nuvérdesberikning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden dédrefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhéllskostnader har beddmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedoms Gka i1 takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

bedtms utifran senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick, Kalkyirinta och
direltavkastningskrav dr baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga beddomningar av marknadens forrantningskrav.
Virdering har skett enligt nivd 3, IFRS 13, vérdering som huvudsakligen baseras pa vérderingar av oberoende
virderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av
den typ och med det ldge som &r aktuellt. Inga 6verforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pagdende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. [ uppgift om verkligt

virde ingar pagaende projelkt.
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar

Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Utgaende redovisat virde

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Posten bestar av fordringar 1 Idun Samfillighetsforening, org. nr 716415-4358, med site i Skelleftea.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde
byggnader

Antal/Kap.
andel %

Sidal6av i8

2022-12-31

2015

2515
-356
-2952

2021-12-31

2515

2515
-105
-2351

-608

-356

1 907

2022-12-31

2 170
265

2 159

2021-12-31

1 905

1 905

2022-12-31

Redovisat

virde
822

Qo0 O

2021-12-31

Redovisat

virde
822

822

822

822

Antal aktier

500
500

2022-12-31

285
257
143

69

822

Kvotvirde per
aktie

100,00
100,00

2021-12-31

285
257
143

69

754

2022-12-31

416

416

754

2021-12-31

315

315
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NOTER

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering tnom 2 fill 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 ar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans térfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen fOreslar att
1 ny rdkning dverfores

Not 18 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

5217
467

2022-12-31

20 003
840
19 163

25 050
25 050

340
44 213

2022-12-31

27

0
750

2021-12-31

20 213
340
19 373

25 050
25 050

340
44 473

2021-12-31

18

345
0

T ¥

2022-12-31

206

363

2021-12-31

206

> 684

5 634

5 684

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.
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NOTER

Ostersund

| AN

Knut Rost

2023-05-31

Var revistonsberittelse har ldmnats den 31 majy 2023.

Dimh bt

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Fastigheter Idun AB

organisationsnummer 556883-5523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Dids
Fastigheter Idun AB fér rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dits
Fastigheter Idun ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Dids Fastigheter Idun AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och d&ndamalisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
(ngen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
ller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
conomiska beslut som anvandare fattar med grund |
rsredovisningen,

Qio{D (O D

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professioneilt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instéallning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackiiga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6lijd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar 18mpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢« utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar., |

e drar vi en sfutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handeiser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsédtta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
' O « O . .
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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dadribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

. 0 ; e
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styreisens forvaltning for Di0s
Fastigheter Idun AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av f6rslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Dids
Fastigheter Idun AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6ériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvat

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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