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Arsredovisningen omfattar: Sida
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéattelsen dverenisstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pd arsstamma den 24 maj 2023. Stdmman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Solna den 24 maj 2023
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BEGE NYCKELN 1l AB

Styrelsen for Fabege Nyckeln lil AB avger hirmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

'Vierkssa; mheten

Aﬂmant om verksamhe ten

Balaget har sitt sdte i Selna

Viéisentliga hiéndelser under riikenskapsdret

it 3¢

Balaget ager aktter i balaget SFF Holdmg AB org nr 556958-5606

-\.g.n.-

Bolaget har under aret erhallit aktiesgartiliskott om 5 000 tkr.
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Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med oftrandrad inriktning.
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556983-7619

Resultatdisposition

Balanserad vinst

i ny rakning balanseras

~ Betréffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hénvisas till nedanstaende resultat-och .. ..

Till bolagsstimmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

7 365270

3 295 986

3295986

- 3 295 986 o
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556983-7619

Sid 3 (6)

RESULTATRAKNING

Not 2022-01-01

2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

[ Ly

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Révaror och férnédenheter
-'5'vriﬁga;: externa kostnader
S'U-mm?a{f;rﬁire'jlisi.&ka-sztna-dzﬁzr

Rorelseresultat

Finansiella poster

~ . Réntekostnader och liknande resultatposter” -

B -, —— . 1 (B — e R ——

Summa finansiella poster - . -

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
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Fabege Nyckeln 111 AB
556983-7619

BALANSRAKNING S Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstiligdngar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 4 214 000 214 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 214000 214 000

Summa anlaggningstillgangar 214000 214 000

SUMMA TILLGANGAR _ . 214000 214 000
EGET KAPITALOCH SKULDER = T LE W WL ST

Eget kapital
Bundet eget kapital o e
Aktiekapital =~ . #7 R ‘ 50 | 50

_ Sﬂih’{n'rlé-‘b-l_.jl.l;;ld'et:.EgEt;k'apital | S g S
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 365 6 162
Arets resultat -4 069 -3797

 Summa fritt eget kapital | . 329% - 2365

Summa eget kapital == - g az= 24 T 3346 0 2415

Langfristiga skulder | : | e - 3 _.
skulder till koncefffaretag B e 210654 - 211585

Summa langfristigasktilder 557888 | 210654 211585

SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER . " .--2 688 214000 214 000
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Fabege Nyckeln Il AB
556983-7619

NOTER

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Allman mformatmn

Maderferetag i den mmsta koncern som bolaget mgar i dar k@ncemredawsnmg upprattas ar Fabege AB (pu b!)
org nr 556049-1523, med sdte i Stackha!m : .-

.o

S gy Sy R ""Ba[aget har inte haft nagon hanstalid personal under mnevarande e[ier foregaende ar Balagets admmlstratton m:h S
W, e v, ff.}rvaltnmg har skotts av personal anstilid i Fabege AB (publ) T Tk Ve BN e e Eopddlay o spelt

| belappen ingar koncerninterna poster med -4 064 tkr (fg ar-3 797)
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Fabege Nyckeln lll AB
556983-7619

Not 5 Langfristiga skulder

Sid 6 (6)

| 2921#‘12*3-1

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

Skulder som férfaller till betalning senare én fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

210654

211 585

L

Redovisat varde

Solna den 24 maj 2023

“Stefan Dahlbo

Var revisionsberdttelse har limnats den 24 maj 2023

210 654

211 585
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fabege Nyckeln 11l AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen tor Fabege Nyckeln 11l
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

med arsredwlsmngslagen och gereni alla vasentllga avseenden
rattvisande bild av Fabege Nyckeln lll ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsred@msnmgslagen Forvaltningsberattelsen arfc}renllg
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards.-on Audltmg
(1S4) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Mi ar
obe-roemde i'fé'r'hél'laﬂde tiill'l'-’abege*l-\lyﬁkelﬂ I'I'I'A’B -e-n-l’ig’t-god

ansvar enllgt dESSa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
é?rsr-edwisiﬁ'ihgal"a’gen Styirelse-iﬁ ai'nwa-riari éveﬂ‘iféj'r-deh interna

vare 5-'55 de-s_s_a _be_rn:;}-r pa -ﬁe-ge-nt[!_gh_ete-r e-llﬁ-r ;ml-s-s.t_ag._

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
vedo mﬂ'iﬂgen av belagets f'ﬁ rméga att-fertaétta ve rksamh-eten.

have rka fﬂrmagan att fortsatta Ve rksamheten o-::h att anvanda
antagandet om fortsatt arift. Aritagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte.om beslut har fattats-om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé ra mé-l' é'r-- att u-pp né--erT ri-m'l'i-g gra'd av sékerhet om h'u ruv-id'a'

'fel_a_ktlgh.eter, vare s_l.g _de_s_sa_ b_.e ro r__p_a oege ntll;g;h-eter._eller ml_sst-ag-,,-
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet aren hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for atten revision som utfors enllgt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att’ upptacka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga.om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverkade
ekonomiska beslut som anvandare fattar med-grund i

arsredovisningen.

Som del aven revision-entigt ISA anvéander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

% idemlflerar cn::h bedomer VI riskerna for vasenthga

chr att utgara en grund for vara uttalanden Riske-ﬁ- for att mte
upptacka en vasentlig tfelaktignet till fOUd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarviossenTorstaelse av den del av bolagets interna
kontroll.som har betydelse f6rvar revision tor att utforma
granskningsatgarder.som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte far att uttala oss. om
effektiviteten i den interna kontrollen.

% utvé’ird erar v'i Ié’impl’igheten-i de re-d‘w’ian’ing-s-p rinci-p-er SOM

_r'e-.dw-snmge-n @._c_h_ t_l_l_l.h-arande _u_p-p_lysn.l_.ngar.

¢ drarvien slutsats om [@ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
-érsredwis-ﬂ-iﬁgen Vi drar-acksé en-SI-uitsaitS 'm-ed’ gru-ﬂd"i -de-
.vas.enth_g 0sd k.erhetsfa.ktar som avser .s.adana h.andelse.r .e.l.ler
ftﬁ-r'h-éllaﬁﬂ-dewsﬁm ka'-ﬂ- ledatill b'etydaih-der-‘tvivel om bt}'lra'gets

.r&-ws.l.ons.ber’a;t,teIs..e.n fasta u.p.r:.nm.a.rk-sam;heten p.a
upplysninigarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om-sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa‘de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e Utvarderarviden overgripande presemtatromen strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysmngarna
och-om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland aninat revisioriens.
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdvervar revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Fabege Nyckeln |l AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i‘avsnittet Reviserns ansvar.
revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tértorslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller for|ust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart;
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortloparide beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av Torvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedomaom nagon

s fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annatsatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen..

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltic
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst ellerforlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Fabege Nyckeln III AB
organisationsnummer-556983-7619

Som endelav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvandervi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
tillkemmande granskningsatgarder-som utfors baseras pavar
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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