MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING
AB

556748-1931

Arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa drsstdamma 2023-06-26. Arsstamman
beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehdllet i dessa elektroniska handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Bengt Ingemar Nilsson, Styrelseledamot
2023-06-28

MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB
556748-1931
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Forvaltningsbherattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolagets sate ar i Norrbottens lan, Bodens kommun.
Bolaget borjade sin verksamhet ar 2008 och skall bedriva uthyrning, férvaltning av fast egendom och
férvaltning av 16s egendom samt dérmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
- 2022-12-31 -2021-12-31 - 2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning 3515394 3069 332 1423717 1501114
Resultat efter finansiella poster 40 842 1297 870 -347 270 341 040
Soliditet (%) 82 59 57 55
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt
resultat
Vid arets ingang 100 000 4296 577 840 088 5236 665
Balanseras i ny rakning 840 088 -840 088 0
Arets resultat 180 119 180 119
Vid arets utgang 100 000 5 136 665 180 119 5416 784
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel
Balanserat resultat 5136 665
Arets resultat 180 119
Summa 5316784
Disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 5316784
Summa 5316784
MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB Sida2av8

556748-1931



Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01
1,2 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 3515394 3069 332
Ovriga rérelseintakter 60 175 1008 630
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 3 575 569 4 077 962
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 178 583 -2 347 605
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -341 237 -341 237
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -3 519 820 -2 688 842
Rérelseresultat 55 749 1389120
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13093 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 000 -91 250
Summa finansiella poster -14 907 -91 250
Resultat efter finansiella poster 40 842 1297 870
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder 200 500 -236 700
Summa bokslutsdispositioner 200 500 -236 700
Resultat fore skatt 241 342 1061170
Skatter
Skatt pa arets resultat -61 223 -221 082
Arets resultat 180 119 840 088
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3351 897 3651814
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 99 857 141177
Summa materiella anlaggningstillgangar 3451754 3792991
Summa anlaggningstillgangar 3451754 3792991
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 282493 85 449
Ovriga fordringar 156 724 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 318 888 0
Summa kortfristiga fordringar 758 105 85 449
Kassa och bank
Kassa och bank 3304 620 6 460 672
Summa kassa och bank 3304 620 6 460 672
Summa omsattningstillgangar 4062 725 6546 121
Summa tillgangar 7 514 479 10 339 112
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
1

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5136 665 4296 577
Arets resultat 180 119 840 088
Summa fritt eget kapital 5316 784 5136 665
Summa eget kapital 5416784 5 236 665
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 955 000 1155500
Summa obeskattade reserver 955 000 1155 500
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 0 3000 000
Summa langfristiga skulder 0 3000 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 138 812 108 813
Leverantdrsskulder 69 893 120 146
Skatteskulder 229 260 27 085
Ovriga skulder 0 172717
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 704 730 518 186
Summa kortfristiga skulder 1142 695 946 947
Summa eget kapital och skulder 7 514 479 10 339 112
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider

Typ av anlaggningstillgang Antal ar
Byggnader 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Not 2 - Medelantal anstallda

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 -2021-12-31

Medelantal anstallda under aret 0,0 0,0
Not 3 - Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 6891 139 6891 139
Utgaende anskaffningsvarden 6891139 6891139
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3239 325 -2 939 408
Arets avskrivningar -299 917 -299 917
Utgaende avskrivningar -3 539 242 -3239325
Redovisat varde 3351897 3651814
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Not 4 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 335370 335370
Utgaende anskaffningsvarden 335370 335370
Avskrivningar

Ingdende avskrivningar -194 193 -152 873
Arets avskrivningar -41 320 -41 320
Utgaende avskrivningar -235513 -194 193
Redovisat varde 99 857 141177
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Underskrifter

Arsredovisning for MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB, 556748-1931
Avseende rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Elektroniskt underskriven
Boden

Bengt Ingemar Nilsson
Bengt Ingemar Nilsson
Styrelseledamot
2023-06-19

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-26
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Thomas Taavo
Ulf Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB, org.nr 556748-1931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB:s finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till MORASEN FASTIGHETSFORVALTNING AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.



Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lulea 2023-06-26
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulf Thomas Taavo
Ulf Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
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