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ARSREDOVISNING FOR

INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD VAKSALA-EKE 3:2 AB

Styrelsen for Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB upprattar harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och |6s egendom.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2024
Resultatrékning i tkr
Hyresintakter 27 975
Resultat e. finansiella poster -19 263
Balansrékning i tkr
Balansomslutning 3729 448
Soliditet (%) 10,2%

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

2023

31 056
-11 387

326 851
13,4%

2022

25 160
-6 143

331928
16,6%

Under det kommande aret foérvdantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

2021

19 939
-6 214

301 233
13,2%

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sirskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanférliga till férandringar i hyresniva,

uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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43 664 840
-10 119 225

33 545 615

33 545 615
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= Forslag till vinstdisposition

)

E Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
EEE balanserad vinst

D arets forlust

ol

0

o

[~

A

€ Styreisen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
% i ny rakning balanseras

:

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplyshingar.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 4, 5 27 975 31 056
Ovriga rorelseintikter : 3423
Fastighetskostnader 6, 7 -31 163 -30 268
Rorelseresultat -3 188 4211
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 179 23
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -16 254 -15 621
Summa finansiella poster -16 075 -15 598
Resultat efter finansiella poster -19 263 -11 387
Bokslutsdispositioner 10 8 545 236
Resultat fore skatt -10 718 -11 151
Skatt pa arets resultat 11, 12 599 -21
ARETS RESULTAT -10 119 -11 172
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -10 119 11 172
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -10 119 -11 172

Transaktion 09222115557550505883
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BALANSRAKNING Not

ank=20250708; 2025471022959

2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 292 183 235 402
Pagaende arbeten 14 2172 79 305
Summa materiella anldggningstillgangar 294 355 314 707
Summa anldggningstillgangar 294 355 314 707
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 348 2729
Fordringar hos koncernforetag 28 194 - 3759
Ovriga kortfristiga fordringar 4284 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 267 5 656
Summa kortfristiga fordringar 35093 12 144
Summa omsadttningstillgangar 35 093 12 144
SUMMA TILLGANGAR 329 448 326 851

Transaktion 08222115557550505883
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 43 665 54 837
Arets resultat -10 119 -11 172
Summa fritt eget kapital 33 546 43 665
Summa eget kapital 33 646 43 765
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 16, 17 1469 2 068
Summa avsattningar 1 469 2 068
Langfristiga skulder 18
Skulder till koncernforetag 258 950 256 208
Summa langfristiga skulder 258 950 256 208
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1292 1890
Skulder till koncernforetag 28 911 17 211
Aktuella skatteskulder 38 22
Ovriga kortfristiga skulder 408 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 4734 4 826
Summa kortfristiga skulder 35 383 24 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 329 448 326 851
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 - 54 837 54 937
Arets resultat -11 172 -11 172
Ovrigt totalresultat : 0
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 0 43 665 43 765
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 - 43 665 43 765
Arets resultat -10 119 -10 119
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 0 33 546 33 646

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 08222115557550505883
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KASSAFLODESANALYS Not  2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -3 188 4211
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 17 813 16 285
Fordndringar av pagaende arbeten 6521 -
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 21 146 20 496
Erhallen ranta 179 23
Erlagd ranta -16 254 -15 621
Betald inkomstskatt 16 -26
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 5 087 4872
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 299 3 080
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder 20912 -4 889
Kassaflode fran den lopande verksamheten 22 700 3063
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende arbeten -3 982 -20 333
Forsaljning av pagaende arbeten - 5 695
Forsaljningar av fastigheter - 216
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 982 -14 422
Finansieringsverksamheten 20
Upptagna lan 2742 -
Amortering av skuld -1 810 -
Upplaning koncernkonto - 9623
Forandring langfristiga mellanhavanden hos koncernféretag - 1366
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 932 10 989
Arets kassaflode 19 650 -370
Likvida medel vid arets borjan 0 370
Likvida medel vid arets slut 21 19 650 0

Transaktion 09222115557550505883
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NOTER

Not 1 Allméan information

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB, org nr 556701-2157, med sédte i Stockholm ar ett helagt
dotterbolag till Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB, org nr 559238-4589, med sdte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB ar dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprattas ar Areim Holding 4 AB, org nr 559175-0525, med sate i Stockholm.

Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB:s kontor ar belaget i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra loner eller ersattningar ej
har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér Hallbarhets- och Finansiell
rapportering rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade [FRS med framtida tillampning forvdantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Féljande varderings- och omréakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillaimpade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

——  Transaktion 09222115557550505883 Signerat JB, AE, FH
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Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintédkter fran uthyrningsverksamhef av kommersiella fastigheter. Hyresintakterna
redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kréaver att en uppdelning mellan
lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka valet av leverantor,
frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedémt att den service som tillhandahalls till

hyresgasterna &r en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart éver hyreskontraktets
|6ptid.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjagamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i dotter- och

intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller [amnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott redovisas som en

dkning av fritt eget kapital.

e Transaktion 09222115557550505883
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda férbattras i forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning
sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 20-25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att éenerera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som képts in
uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller fér att foradlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter

som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade vdarden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
viardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det

redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvdntas inflyta efter avdrag fér forvantade kreditfériuster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars férvantade l6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrdakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en f6ljd
av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvdantade framtida kassaflddet till en rantesats fére
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvdarde och, om det ar tillampligt, de risker som
ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

e Transaktion 09222115557550505883 Signerat JB, AE, FH
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument, férutom derivat, andelar i intresseféretag samt ovriga langfristiga skulder, redovisas till
upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for eventuell férlustreserv. Beddmningen for
eventuella férlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella fordringar.

Ovriga langfristiga skulder virderas till verkligt virde via resultatet. Ovriga langfristiga skulder bestar av
vinstandelslan och anledningen till att posten redovisas till verkligt varde ar for att undvika bristande symmetri |
redovisningen gentemot andelar i intresseforetag.

En finansiell tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade p3 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rédande férhéllanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden ok
titlgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan

pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). FOr att avspegla den osdkerhet som finns |
giorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/—5-10
procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13
Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557550505883
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Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsattning per verksamhetsgren 2024 2023
Industri/Lager 5228 5271
Kontor 1444 1974
Utbildning/Vard/Ovrigt 21 303 23 811
Summa 27 975 31 056
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2024 2023
Uppsala | 27 975 31056
Summa 27 975 31 056

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostdader. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsdgningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan (arshyror).

2024-12-31 2023-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 29 385 25 843
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 65 104 51 469
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 4 583 9458
Summa 99 072 86 770
Not 6 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift- och underhallskostnader -6 327 -10 887
Fastighetsskatt -647 -575
Forvaltningsarvode -6 376 -2 521
Avskrivningar -17 813 -16 285
Summa -31 163 -30 268
Avskrivningarna dr fordelade enligt nedan: 2024 2023
Bvggnader -12 804 -12 755
Markanlaggningar -1 357 -1 357
Hyresgastanpassningar -3 652 -2173
Summa -17 813 -16 285

Transaktion 09222115557550505883
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Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kosthadsersattning

Sid 13 (18)

2024 2023
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 17 -
KPMG AB
revisionsuppdrag - 32
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - 10
summa 17 42

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan

granskning utfoérd i enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iaktagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Not 8 Rinteintakter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter 9 14
Ranteintdakter, koncernforetag 170 S
Summa 179 23
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader - -
Rantekostnader, koncernforetag -16 254 -15 621
summa -16 254 -15 621
Not 10 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Erhalina koncernbidrag 8 545 236
summa 8 545 236
Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Uppskjuten skatt
- avseende temporir skillnad mellan redovisat och
skattemdssigt varde pa fastigheter 599 -21
summa 599 -21
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Not 12 Avstamning av effektiv skatt

G708, 2025071022949

o
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anx=2072

2024

2023

Procent Belopp

Procent Belopp

Resultat fére skatt -10 718 -11 151
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 2 208 20,6% 2 297
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e]
redovisade intakter -19,0% -2 036 -17,1% -1 907
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej
bokfdorda kostnader 1,2% 128 0,0% 1
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader 2,8% 299 0,0% -
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% - -3,7% -412
Redovisad effektiv skatt 5,6% 599 -0,2% -21
Not 13 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 361 919 362 135
Overfort fran pdgdende nyanlaggningar 74 594 -
Avyttringar och utrangeringar - -216
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 436 513 361919
Ingaende avskrivningar enligt plan -126 517 -110 232
Arets avskrivningar enligt plan -17 813 -16 285
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -144 330 -126 517
Utgaende redovisat virde 292 183 235 402

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 474 000 tkr (463 000). Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
bedémts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De oberoende varderarna beddomer det
verkliga vardet av forvaltningsfastigheter tva ganger arligen. Verkliga varden har faststallts med en
avkastningsbaserad metod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvdrdesberdkning av uppskattade framtida
kassafloden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis pa faktiska avtal
och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgors av ett bedémt restvarde. Kalkylperioden ar 10 ar.
Restvirdet beddms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret efter det
forvantade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid bedémningen av restvardet har tagits fram utifran varje
fastighets unika risk samt genomforda transaktioner i respektive geografiskt omrade. Varderingen sker i enlighet

med niva 3 enligt IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i rdatten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.
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Not 14 Pagaende arbeten

Sid 15 (18)

2024-12-31 2023-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan 79 305 64 667

Investeringar 3 982 20 333

Omklassificeringar -5 544 -

Omfaoring till forvaltningsfastigheter -74 594 -

Kostnadsforda projekt -977 -5 695
Utgaende redovisat varde 2172 79 305
Not 15 Kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31

Kundfordringar brutto 963 3153

Avsattning for forvantade kreditforluster -615 -424
Utgaende redovisat véirde 348 2729
Avsattning for forvantade kreditforluster

Avsattning vid arets bérjan -424 -603

Atervunna kundfordringar : 179

Arets reservering -191 -
Avsattning vid arets slut -615 -424
Aldersférdelade kundfordringar brutto

Ej forfallna kundfordringar 9 2 850

Férfallna < 30 dagar - 46

Forfallna over 30 dagar 954 257

Summa kundfordringar brutto 963 3 153
Avsattning for forvantade kreditforluster per kategori

Forfallna 6ver 30 dagar -615 -424

Summa avsattning for forviantade kreditforiuster -615 -424
Summa kundfordringar 348 2729

ST - Transaktion 09222115557550505883
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Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 1469 1469
Netto uppskjuten skatteskuld i 1469 1 469
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 2 068 2 068
Netto uppskjuten skatteskuld 0 2 068 2 068
Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrikningen arets utgang
Fastigheter -2 068 599 -1 469
Summa -2 068 599 -1 469
Not 18 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 258 950 256 208
Skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen - -
Summa 258 950 256 208
Not 19 Upplupna kostnader och féorutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Férskott fran hyresgaster 4 304 4 367
Ovriga poster 430 459
Summa 4734 4 826
Not 20 Finansiella skulder hdanforliga till finansieringsverksamheten
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga lan
Ingaende redovisat varde 256 208 254 842
Kassaflodespaverkande férandringar 2742 1 366
Utgaende redovisat virde langfristiga lan 258 950 256 208
Utgaende redovisat varde 258 950 256 208
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Not 21 Likvida medel

Sid 17 (18)

2024-12-31 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Medel pa koncernkonto 19 650 -
summa 19 650 0
Not 22 Stallda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter till férman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 210 600 210 600

Summa stéllda sdkerheter till forman fér koncernbolag 210 600 210 600
Summa stallda sakerheter 210 600 210 600

Not 23 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta l6ptider.

Not 24 Transaktioner med néarstaende

Av totala inkdp och forsadljning matt i kronor avser 0 % (18,9) av inkdépen och 0 % (0) av férsaljningen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhér samt 19,8 % (0) av inkdpen och 0 % (0) av férsaljningen 6vriga
narstaende bolag. Areim AB dgs av Areim Invest AB som tillsammans med sin huvudagare Leif Andersson har det

bestammande inflytandet éver Areim Management 4 AB.
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Not 25 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Sid 18 (18)

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anette Ekstrom Johan Bengtsson
Styrelseordférande

Var revisionsheréttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Industrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB, org.nr 556701-2157

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen
forindustrifastigheter Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB for ar
2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Industrifastigheter Storstad Vaksala-
Eke 3:2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Industrifastigheter
Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 21
maj 2024 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

Transaktion 09222115557550505883

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdsta uppmdarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat JB, AE, FH e : : i




F08;2025071022975

~F i
3%

ank=207

EY

Shape the future
with confidence

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Industrifastigheter
Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Industrifastigheter
Storstad Vaksala-Eke 3:2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557550505883

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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