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Arsredovisning

for

Lansa Forseglet 3 AB

559161-0687

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lansa Forseglet 3 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
drsredovisningen har faststéllts p4 arsstimma den 22 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 22 juni 2023

Erik Johansson
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Lansa Forseglet 3 AB 1 (7)
Org.nr 559161-0687

Styrelsen for Lansa Forseglet 3 AB avger f6ljande arsredovisning 10r réikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget skall forvalta fastigheter och vérdepapper samt bedriva ddrmed f6renligt verksamhet.

Bolaget ingéar i momsgruppen (663000-4536) dir moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, ar kommittent och bolaget kommissionidr. Detta innebir att bolaget bedriver verksamhet for
Lansa Fastigheter ABs rikning och vid arets slut verfors kommissiondrens skatteméssiga resultat till

kommittenten.

Bolaget dger fastigheten Forseglet 3 1 Visteras didr nyproduktionen av 162 bostadslédgenheter har
fardigstallts.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under december manad 2022 har nyproduktionen av 162 ldgenheter fardigstéllts da dven inflyttning av

hyresgéster skedde.

Verksamhetsaret har praglats av effekter fran Rysslands invasion av Ukraina som bidragit till ett mycket
stort lidande och dven fatt stora effekter pa hela varldsekonomin. Effekterna av den hdga inflationen med
efterfoljande rantehdjningar har statt i fokus och slutsatsen &r att vi befinner oss 1 en forénderlig tid med
skiftat normallédge. Styrelsen bevakar utvecklingen och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 211 0 0 O
Resultat efter finansiella poster -7 632 -2 352 -667 -50
Soliditet (%) 0,2 0,3 0,2 0,2

Nyckeltalen dndras 2022 da nyproduktion av bostéder klar 1 december 2022.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 573 505 -2 083 567 539 938
Disposition enligt beslut av arsstimman: -2 083 567 2 083 567
Arets resultat -2 023 -2 023
Belopp vid arets utgang 50 000 489 938 -2 023 537 915

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 3 245 596 kr (3 245 596 kr).
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Org.nr 559161-0687

ZA Resultatdisposition
s Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 489 938

arets torlust -2 023
487 915
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disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 487 915
487 915
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Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

e TeamENgine Document E-Sign ID: EAD84ESA-6A29-4D02-8B97-3CEB83361ADS. Page 3 of 8.
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Lansa Forseglet 3 AB 3 (7)

Org.nr 559161-0687

Resultatriikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.

ST IN2ANT INNN0A
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Nettoomsittning 210916 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 210 916 0

G Rorelsekostnader

g Ovrlga externa kostnader -532 008 -268 750

£3 Summa rérelsekostnader ' -532 008 -268 750

¢

|

g% Rorelseresultat -321 092 -268 750
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -7 310 664 -2 083 671
Summa finansiella poster -7 310 663 -2 083 671
Resultat efter finansiella poster ~7 631 755 -2 352 421
Kommittentresultat 7629 732 268 750
Resultat fore skatt -2 023 -2 083 671
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 104
Arets resultat F -2 023 -2 083 567
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Lansa Forseglet 3 AB
Org.nr 559161-0687

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

320740 123
320 740 123

320 740 123

21 488
1 178
22 666

2 041 452
2 041 452

2 064 118

322 804 241

4(7)

2021-12-31

179 201 243
179 201 243

179 201 243

268 731
268 731

268 732

179 469 975
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Lansa Forseglet 3 AB 5(7)

Org.nr 559161-0687

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 489 938 2 573 505

Arets resultat -2 023 -2 083 567

Summa fritt eget kapital 487 915 489 938

Summa eget kapital 537 915 539 938

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncerntdretag 106 507 117 1477 845 4277

Summa langfristiga skulder 106 507 117 147 845 427

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 202 916 274 15 065 085

LeverantSrsskulder 10 830 988 14 008 625

Skatteskulder 711 683 380 500

Ovriga skulder 356 465 356 465

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 943 794 1 273 935

Summa kortfristiga skulder 215 759 209 31 084 610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322 804 241 179 469 975
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fors Noter

y
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e Not 1 Redovisningsprinciper

[

&

e Allminna upplysningar

}:i Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
e rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

"~

¢

:{:E Omséattningsfastigheter (Exploateringsfastigheter)

fl"l'*‘ [ anskaffningsvérdet f6r omsétiningsfastigheter ingar forvarvskostnader, projekteringskostnader samt
e produktionskostnader for ny- till- eller ombyggnad. Omséttningsfastigheter varderas till det 14gsta

: avanskaffningsvirde och nettoforsdljningsvirde (bedomt marknadsvérde enligt arlig intern vardering).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantekostnader som avser skulder till koncerntoretag 3421 487 2 035 144
Réantekostnader till kreditinstitut avseende byggnadskreditiv 3 885 800 46 641
Ovriga finansiella kostnader 3377 1 886
7 310 664 2 083 671
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Arets inkdp

Omklassificeringar fran exploateringsfastighet
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder
Byggkreditivet pad 202 916 274 kr (15 065 085 kr) klassas numera som en kortfristig finansiering och

sdledes en kortftistig skuld.

Skulder som forfaller senare dAn fem ar efter balansdagen:
Skulder till koncernforetag som forfaller senare dn 5 ar efter

balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Lansa

Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskriit

Claes Malmkvist

Ordforande

Erik Johansson

2022-12-31
179 201 243
141 538 880

0
320 740 123

320 740 123

2022-12-31

106 507 117
106 507 117

2022-12-31

247 000 000
2477 000 000

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron

Aulctoriserad revisor

i

- TeamEngine Document E-Sign ID: E4D84ESA-6A29-4D02-8B97-3CEBB9361ADG. Page 8 of 9. s

2021-12-31
0
122 138 464

57 062 779
179 201 243

179 201 243

2021-12-31

1477 845 427
1477 845 427

2021-12-31

247 000 000
247 400 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lansa Forseglet 3 AB, org.nr 559161-0687

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lansa Forseglet 3 AB for rékenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande hild av Lansa
Forseglet 3 ABs finansiella stélining per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnhittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Lansa Férseglet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lansa Forseglet 3 AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31
december 2022 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller for{ust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmatre i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ar oberoende i forhallande till
Lansa Forseglet 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets arganisation dr utformad sd att bokféringen, medels{drvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

vVart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

- fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar farenligt med

aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Gdteborg den dag sam framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCaopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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