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Arsredovisning

for

Huset vid Fyrisan AB

559054-9340

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Huset vid Fyrisan AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den’ZO/é? -2023. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag tiil resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Hégersten den0/6 -2023

—

I.eo Hermodsson
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Styrelsen for Huset vid Fyrisan AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret’

Under 2022 har bolaget fokuserat pa att driva den pagaende detaljplaneprocessen framtat. I 6vrigt har
inga omfattande hindelser dgt rum.

Sasom arsrecdovisningen visar sa ér det bokforda egna kapitalet f6rbrukat. Styrelsen har gjort
bedomningen att det inte 1 dagslédget &r nddvéndigt att uppritta en kontrollbalansrakning eftersom
taxeringsvérdet overstiger bokforda vérdet pa fastigheten med marginal och ddrmed ticker underskottet i
det egna kapitlalet.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 941 570 0 0
Resultat efter finansiella poster 197 95 -184 -153
Balansomslutning 6 044 4 658 4 099 2 898

Soliditet (%) -8,5 -15,3 -19,7 -21,1
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomséttningen har dkat med 65 % jamfort mot fg ar vilket beror pé att under de forsta ménaderna av
2021 sd renoverades huvudbyggnaden invindigt med nya badrum, kok och ytskikt, vilket har
mdojliggjort en genomsnittlig hyreshéjning av ldgenheterna. Bostdderna stod vakanta under de forsta
manaderna 2021 i och med renoveringen, for att sedan vara fullt uthyrda fran och med 3 maj 2021.
Lokalerna iordningstélldes och hyrdes ut under hésten 2021.
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Foriandringar 1 eget kapital

Akfie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -8357 933 95 000 -712 933
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 95 000 -95 000 0
Arets resultat 197 270 197 270
Belopp vid arets utgang 50 000 -762 933 197 270 -515 663

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust =762 934

arets vinst 197 270
-565 664

behandlas sa att

1 ny rékning 6verfores -365 664
-565 664

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterftljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatriakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsétining 940 799 569 919
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 940 799 569 919
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -429 573 -263 610
Personalkostnader 4 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -136 664 -60 379
Summa rorelsekostnader -566 237 -323 989
Rorelseresultat 374 562 245 930

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 14 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -177 306 -150 930
Surmima finansieiia poster -177 292 -150 930
Resultat efter finansiella poster 197 270 95 000
Resultat fore skatt 197 270 95 000

Arets resultat 197 270 95 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3912 591
13 358
3 925 949

3 925 949

| 713 473
10714
13743
1737 935

380 613
380 613
2 118 548

6 044 497

4 (9)

2021-12-31

3 597 689
0
3 597 689

3 597 689

992 855
414

0

993 269

6’7 207
67 207
1060 476

4 658 165
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitul
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

J, 6

2022-12-31

50 000
50 000

-762 934

197 270
-565 663
-515 663

6 238 000
6 288 (060

90 355
2.572
67 559
111 675
272 161

6 044 497

> (9)

2021-12-31

50 000
50 000

-857 934

95 000
-762 934
-712 934

4 900 000
4 900 006

387752
435

J 339
79 353
471 099

4 658 165
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

50 ar
5 ar

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

6 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning,
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Installationer

[nk6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2022-12-31
3850314

448 875
4 305 189

-258 625

-133 973
-392 598

3 912 591

2022-12-31

16 049
16 049

2021-12-31
2111790
1744 524
3 856 314

-198 246

-60 379
-258 625

3 597 689

2021-12-31
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Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

-2 691
-2 691

13 358

2022

7(9)

2021
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Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare en fem ar efter balansdagen 6 032 000 4 900 000
6 032 000 4 900 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 352 0000 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 288 000 4 900 000
6 288 000 4900 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 64 000 0
64 000 0

Not 7 Stallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11400 000 4 900 000
11 400 000 4 900 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Hégersten den®?/ b -2023

&*

eo Hermodsson Joel Hellstrom
Ordforande [Ledamo .

/*’”

Al
Min revisionsberéttelse har ldmnats denj’)/ f}/ -2023
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Peter Zetterling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Huset vid Fyrisan AB
Org.nr 559054-9340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Huset vid Fyrisan AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Huset vid Fyrisan ABs finansiella stallning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Huset vid Fyrisdn AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har inte varit foremél for revision och ndgon revision av
jamforelsetalen 1 arsredovisningen £0r rakenskapsaret 2022 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {0r aft arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tilldampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. i

Huset vid Fyrisén AB, Org.nr 559054-9340
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna {0r vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hdgre 4n 10r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, fortalskning,
avsiktliga uteldmmanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte 16r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthGrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller t6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Huset

vid Fyrisan AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar f6rlusten enligt forslaget 1 f6rvaltmngsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till Huset vid Fyrisdn AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

J ag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

\f
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min protessionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 10rlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Vid ett flertal tillfdllen under ret har prel. f-skatt betalts for sent. Styrelsen har darmed inte fullgjort sina

skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Férsummelsen har inte medfort ndgon skada 1or bolaget
utover drojsmalsréantor.

A
Uppsal_ 2 ‘ juni 2023
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Peter (/ etﬁ%rling
Auktoriserad revisor
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