Arsredovisning

for

Fastighets AB Meritus 3

356774-1441

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Meritus 3 intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen 1 drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024} d.\Arsst'ﬁmman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Helsingborg 2024- ()4 ~{ &

|

el
J\

Niels Vahman



Innchallsforteckning

[Forvaltningsberdttelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Arsredovisning

for

Fastighets AB Meritus 3

356774-1441

Rikenskapsaret

2023

O R S S A

1 (7)

401 7-QU3BM-46KHD-B3 2K,

Fr-

48Q

!

Penneo dokumentnyckel { H167-



YA TR TS
et N gt A WA T epmwt m? F ot X

[Fastighets AB Meritus 3 2 (7)
Org.nr 556774-1441

Styrelsen for Fastighets AB Meritus 3 avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Atsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamiheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning

Foretaget har sitt sédte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 362 768 723 684
Resultat efter finansiella poster 306 146 260 314
Soliditet (%) 17,67 17,05 16,38 16,21

Forandringar 1 eget kapital

Aktic- Balanscrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 [ 006 689 58 601 1 165290
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 58 601 -58 601 0
Arets resultat 882 882
Belopp vid arets utgiang 100 000 1 065 290 882 1166172

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst I 065 290
arets vinst 882
1 066 172

disponeras sa att

| ny rikning 6verfores | 066 172
1 066 172

IF6retagets resultat och stédllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 862 160 768 360

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 862 160 768 360

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader -262 421 -478 518

Av- och nedskrivningar av materiella och timmateriella

anldggningstillgangar -57 607 -57 607

Summa rorelsekostnader -320 028 -536 125

Rorelseresultat 542 132 232 235

Finansiella poster

Réntekostinader och liknande resultatposter -235 878 -86 338

Summa finansiella poster -235 878 -86 338

Resultat efter finansiella poster 306 254 145 897

Bokslutsdispositioner

LLdmnade koncernbidrag -305 000 -87 000

Summa bokslutsdispositioner -305 000 -87 000

Resultat fore skatt 1 254 58 897

Skatter

Skatt pa arets resultlat -372 -296

Arets resultat 882 58 601

z

32K

TOKHO-5

FPenneo dokwmentnvekel: LHI16T-4B0T7-4Q117-0U 3 Bivi--



MYANTITTILG

T S S

Fastighets AB Meritus 3
Org.nr 556774-144 |

Balansrikning

TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

[Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

[Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
[Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

0 235 460
6 235 460

6 235 460

200 000
16312
9 198

225510

139 960
139 960
365 470

6 600 930

4 (7)

2022-12-31

6293 067
6293 067

6293 067

150 000
19
8318
158 537

379 871
379 871
538 408

6 831 475
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

lKget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 065 290 | 006 689
Arets resultat 882 58 601
Summa fritt eget kapital 1 066 172 1 065 290
Summa eget kapital 1166 172 1 165 290

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 4 984 240 5 064 240
Skulder till koncernforetag 516 367 461 367
Skatteskulder 32 060 32 775
Ovriga skulder 5 669 > 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 96 422 102 134
Summa kortfristiga skulder S 434 758 S 666 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 600 930 6 831 475
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark [00 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) t procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 7099 565 7 099 5635
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 099 565 7 099 565
[ngaende avskrivningar -806 498 -748 891
Arets avskrivningar -57 607 -57 607
Utgaende ackumulerade avskrivningar -864 105 -806 498
Utgaende redovisat viirde 6 235 460 6293 067

Not 3 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare én 5 ar 0 0
0 0

Ovriga skulder till kreditinstitut klassificeras som korta i r dd de forfaller till omforhandling inom ett ar,
men bolaget har f6r avsikt att forlanga dessa lan.

Not 4 Stallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 5925 000 5 925 000

——
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Not 5 Koncernforhallanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Fastighets AB Meritus 2, Org. nr 556692-2695, séte Helsingborg

Helsingborg 2024-

Niels Vahman

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Forvis Mazars AB

Mathias Nilsson
Aulktoriserad revisor

Fotokopla s overensstdmmelse
med origjnalet m*tyga
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sGker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Niels Ramin Vahman

Styrelseledamot

Serientimmer: 41952656139bbal. .. leb160584c3b18 7 s
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan i dokumentel ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar [ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar inneslulen i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

Karl Henrik Mathias Nilsson

Auktoriserad revisor

Serienunmer: c633c0f85e772d|.../fb9d55237e021
IP: 83.248.xxx.XXX

2024-07-19 08:54:48 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentel ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com>> Detta
garanterar att dokumentets innehal! inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Meritus 3
Org. nr 556774-144]

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har ut{ért cn revision av arsredovisningen {Or Fastighets AB
Meritus 3 for ar 2023,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Meritus 3:s finansielia
stiallning per den 2023-12-31 och av dess linansiclla resultat for
drel enligl arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér
[6renlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi ullstyrker ddr{or att bolagsstamman (aststdller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Viart ansvar
cnligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitict Revisorns
ansvar. V1 idr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Meritus
3 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigl fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tllrdckliga och
indamalsenliga som grund {or vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ir styrclsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriltas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsrcdovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {Or den interna
kontroll som de bedomer dr nddvandig {Or att uppritta en
arsrcdovisning som inte innehaller nagra viscntlig:
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedomningen av bolagets [Grmaga att fortsiitta verksamheten.
De upplyser, nir sa dr ullampligt, om {6rhallanden som kan
paverka f[6rmagan att fortsdtita verksamheten och att anvinda
antagandet om f{ortsatt drift. Antagandet om {ortsatt drift
tillampas dock intec om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsrcdovisningen som helhet inte innchaller nagra viisentliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa

misstag, och att ldimna cn revisionsberittelse som innchaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet édr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garantt [Or alt cn revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighct om cn sadan finns. Felaktighcter kan uppsta pa grund
av ocgenthigheter eller misstag och anscs vara viiscotliga om de
cnskilt cller tillsammans rimligen kan {orviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsrcdovisningen.

Som del av en revision enligt I[SA anvidnder vi prolessionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Dessuton:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsitgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamdlsenliga for att utgora en grund or vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig telaktighet till
[6ljd av oegentligheter ir hdgre dn {6r en visentlig
[claktighct som beror pa misstag, eficrsom ocgentligheter
kan inncfatta agerande i maskopi, forlalskning, ayvsiktliga
uteldmnanden, felaktig information cller asidositiande av
intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
cfektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrclsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om liampligheten 1 att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[6rmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
all det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fidsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de rcvisionsbevis som inhdmtas
[ram till datumet {0r revisionsberidttelsen. Dock kan
[ramtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsatta verksamheten,

e ulvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innchallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelscrna pa eft sétt

som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancradc omfattning och innktning samt tidpunkten 1or den. Vi
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identilierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi éiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Meritus 3
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligl
fOrslaget 1 forvaltningsberilttelsen och beviljar styrelsens
lcdamot ansvars{rihet {6r rilkenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar cnligt denna beskrivs ndrmarce 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Meritus
3 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigl fullgjort vart
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revistonsbevis vi har inhdmiat ar ullrdckhga och
iandamalsenliga som grund (Or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ir styrelsen som har ansvarct {or [6rslaget ull disposttioner
betriffande bolagets vinst cller forlust. Vid {orslag tll utdelning
innclattar detta bland annal en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pd storlcken av bolagets cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheler 1 ovnigt
kontrolleras pa ctt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betriiffande revisionen av f6rvaltningen, och diirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhidmita revisionsbevis (or
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelscledamol 1 nagot viisentligt avscende:

o f[Oretagit nagon atgiird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sill handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av [Grslaget ull dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om detia,
ar all med rimlig grad av siikerhet beddma om {orslaget dr
[6renligl med akticbolagsiagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
[Or att en revision som utlors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder cller forsummeclser som kan
fOranlcda crsiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt [Grslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
[Orvaltningen och [Orslaget tll dispositioner av bolagels vinst

2 (2)

eller {Grlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som ir viisentliga [or
verksamheten och didr avsteg och dvertridelscr skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna atgarder och andra
forhallanden som ir relevanta [6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
[Orslag till dispositioner betriffande bolagets vinst cller forlust
har vi granskat om [Orslagel dr {Orenligl med aklicbolagslagen.

Anmirkningar

Bolaget har under rikenskapsaret inte i ritt tid och med ritt
belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala
avgtfter eller merviirdesskatt.

Arsredovisningen har inte uppriittats i sidan tid att det varit
mojligt att, cnligt 7 kap. 10 § akticbolagslagen, halla arsstimma
inom sex manader efter riikenskapsirets utging.

Helsingborg
Forvis Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktorniserad revisor
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