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Naringsfastigheter Kallebiack AB 1(21)

996622-5826

Forvaltningsberattelse

O Styrelsen och VD for Naringsfastigheter Kalleback AB, 556622-5826 avger harmed arsredovisning for

A rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

1)

] Agarférhallanden

‘s Naringsfastigheter Kalleback AB ar ett helagt dotterbolag till Kalleback Property Invest AB (publ), org
o nr. 556951-6783, som ar moderbolag i koncernen.

Co?

]

Verksamhetens art och inriktning
Naringsfastigheter Kalleback AB (org. nr 556622-5826) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate
i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Tegnérgatan 8, Stockholm.

Foretaget ager fastigheten Goteborg Kalleback 17:2 som ar belagen i stadsdelen Kalleback i
Goteborgs Stad, ca 5 km sydost om Goteborgs centrum i nara anslutning till E6/E20 och riksvag 40
mot Landvetter. Hela fastigheten ar uthyrd till Saab AB. Hyreskontraktet loper till 2031-12-31.

Kalleback forvaltas av en extern leverantor, Retta AB (fd. Hestia Fastighetsforvaltning AB). Foretaget
har inte nagon anstalld personal.

Naringsfastigheter Kalleback AB ar ett helagt dotterforetag till Kalleback Property Invest AB vars aktier
ar upptagna till handel pa Nasdag First North Growth Market.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret utsett Malin Lovemark till ny VD.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Naringsfastigheter Kalleback AB ar genom sin verksamhet exponerat for risker och

> osakerhetsfaktorer.
{479
A Ranterisk definieras som risken for att forandringar i rantelaget paverkar bolagets

»
0
S
)
= Bolagets primara motpartsrisk ligger i att fastighetens enda hyresgast inte kan fullgora sina betalningar

enligt hyresavtalet vilket skulle leda till en finansiell forslust. Naringsfastigheter foljer I6pande SAAB
AB's utveckling och bedémer att hyresgasten har god finansiell stallning. Hyresnivarisken hanteras
genom att koppla hyreskontrakt till KPI.

finansieringskostnad. For att begransa ranterisken anvander Bolaget en ranteswap. Vardet av
Bolagets swapavtal paverkas av forandrade marknadsrantor och aterstaende loptid.

FOr utférligafe beskrivning av risker och osakerhetsfaktorer, se not 3 Viktiga uppskattningar och
bedomningar samt not 5 Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Utveckling av verksambhet, stalining och resuitat

Belopp i kkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Hyresintékier, tkr 76 061 72 277 71 566 70 337 68 596
Roérelseresultat, tkr 57 249 52 413 51 261 49 773 49 572
Resultat efter finansiella poster 63 785 46 769 37 428 38 752 41 818
Balansomslutning 826 283 830 192 800 767 857 128 815 617
Soliditet, % 23 22 23 23 26

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning. Bolaget har
fasta hyresintakter fran en stabil hyresgast.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

3(21)

belopp i kr

balanserat resultat 121 720 442

arets resultat 56 127 175
177 847 617

till aktieagarna utdelas 43 800 000

| ny rakning overfors 134 047 617
177 847 617

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen
Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen {ill likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for den foreslagna utdelningen.
Styrelsen finner darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillnorande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende

ar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 76 060 698 72 276 629
76 060 698 72 276 629
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -2 259 439 -3 181 376
Administrationskostnader -2 440 019 -2 421 756
Fastighetsskatt -1 114 000 -970 000
Av/nedskrivningar av materiella och
Immateriella anlaggningstillgangar -12 997 968 -13 290 197
Rorelseresultat 57 249 272 52 413 300
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande intékter 38 696 499
Rantekostnader och liknande kostnader -11 142 175 -10 401 110
Orealiserade vardeforandringar derivat 17 638 791 4 756 074
Resultat efter finansiella poster 63 784 584 46 768 763
Bokslutsdispositioner 5488 330 5 881 606
Resultat fore skatt 69 272 914 52 650 369
Skatt pa arets resultat -13 145 738 -9 634 262
Arets resultat 56 127 176 43 016 107

Rapport 6ver totalresuitatet har inte uppratiats da det inte skett nagra transaktioner som skall inga |

ovrigt totalresultat.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
fed
i TILLGANGAR
L)
~ Anlaggningstillgangar
:‘ii Materiella anlaggningstillgangar
ol Byggnader och mark 9,10,11 755933066 768 931 034
] Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 8 427 433 479 751
764 360 499 769 410 785
Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella instrument 13 15 499 320 -
Uppskjuten skattefordran 14 - 440 732
16 499 320 440 732
Summa anlaggningstillgangar 779 859 819 769 851 517
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 504 3477
Ovriga fordringar 2278130 6 690 022
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 154 644 117 766
2445 278 6 811 265
Kassa och bank 18 43 977 886 53 528 864
Summa omsattningstiligangar 46 423 164 60 340 129
SUMMA TILLGANGAR 826 282 983 830 191 646
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 121 720 442 122 504 334
Arets resultat 56 127 176 43 016 107
177 847 618 165 520 441
Summa eget kapital 177 967 618 165 640 441
Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver 12 459 002 17 947 332
12 459 002 17 947 332
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 14 112 973 667 109 600 197
112 973 667 109 600 197
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 483 230 068 477 915 350
Skulder till koncernforetag 12 725 000 12 725 000
Ovriga langfristiga skulder 3 - 2 139 471
495 955 068 492 779 821
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 060 000 4 960 000
Skatteskuld 13 630 574 12 775 590
Leverantorsskulder 1 695 348 415 455
Ovriga kortfristiga skulder 3 895 113 120 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 2 646 593 25 952 810
26 927 628 44 223 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 826 282 983 830 191 646
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Rapport over forandring i eget kapital

o Reserv- Balanserat Summa
= Aktiekapital fond resultat eget kapital
o Ingaende
Eg eget kapital
= 2021-01-01 100 000 20 000 166 304 334 166 424 334
= Arets resultat 43 016 107 43 016 107
] Utdelning -43 800 000 -43 800 000
Utgaende
eget kapital
2021-12-31 100 000 20 000 165 520 441 165 640 441
Ingdaende
eget kapital
2022-01-01 100 000 20 000 165 520 441 165 640 441
Arets resultat 56 127 176 56 127 176
Utdelning -43 800 000 -43 800 000
Utgaende
eget kapital
2022-12-31 100 000 20 000 177 847 617 177 967 617
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- Transaktion 09222115557490340168
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 57 249 272 52 413 300
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivning pa materiella anlaggn tillgangar 12 997 968 13 290 198

Avskrivning pa upplaggningsavgift 424 718 382 274
Erlagd ranta -11 142 175 -10 401 110
Erhallen ranta 38 696 499
Betald skatt -8 476 552 -242 066
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore 51 081 927 55 443 095
forandringar av rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av hyresfordringar -9 027 150 433
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 4 375 014 -1 912 119
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 1279 893 -39 266
Okning(+)/Minskning (-) av vriga korta skulder -19 531 104 22 975 622
Kassaflode fran den lopande verksamheten 37 206 703 76 617 765
investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -7 947 682 -5 238 863
Avyttring av finansiella tillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 947 682 -5 238 863

- Finansieringsverksamheten

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder - -
Amortering av lan -5 010 000 -5 885 000
Upptagna lan 10 000 000 15 000 000
Utdelning -43 800 000 -43 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38 810 000 -34 685 000
Forvarv av koncernmassiga overvarden vid fusion
Arets kassaflode -9 550 979 36 693 902
Likvida medel vid arets borjan 53 528 864 16 834 962
Likvida medel vid arets slut 43 977 885 53 528 864
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Noter

Not 1 Allman information

Koncernforhallanden
Naringsfastigheter Kalleback AB med organisationsnummer 556622-5826 ar ett aktiebolag registrerat |

Sverige med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Tegnérgatan 8 | Stockholm. Foretaget
ager fastigheten Goteborg Kalleback 17:2. Naringsfastigheter Kalleback AB har ingen anstalld
personal. Fastighetsférvaltningstjanster hyrs in, huvudsakligen fran Hestia Fastighetsforvaltning AB.

Moderforetag i den storsta koncernen som Naringsfastigheter Kalleback AB ar dotterforetag till ar
Kalleback Property Invest AB, organisationsnummer 556951-6783, med sate | Stockholm.

Moderféretag i den minsta koncernen som Naringsfastigheter Kalleback AB ar dotterforetag till ar
Kalleback Property Invest AB, organisationsshummer 556951-6783, med sate i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Naringsfastigheter Kalleb&dck AB har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebéar att moderféretaget sa langt som mojligt tillampar alla
av EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskatining.

| redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och andrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper ar oférandrade och overensstammer med dem som lillampades under

foregaende rakenskapsar.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervardesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal. Se vidare

nedan avseende Leasingavtal.

Ranteintakter

Réanteintakter redovisas fordelat over 16ptiden med fillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas

med agandet av en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella

leasingavtal.

[ easegivare
| easingintakter vid operationella leasingavtal intéktsfors linjart over leaseperioden, savida inte ett

annan systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet
minskar over tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dar foretaget utgor leasetagare.
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Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Foretaget saknar
transaktioner i utlandsk valuta.

1£)

W
£

) &

:i Laneutgifter

::E Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.
5

()

o~

) Koncernbidrag

Erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatft
Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kosthader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporora skillnader | den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras fill
den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga overskott kommer att finnas
tillganglinga for att utnyttjas, helt eller devis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som forvantas galla for den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skatiesatser (och skattelagar) som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras
av samma myndighet och da foretaget har for avsikt atf reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. |
sadana fall skall dven skatten redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas Iinitialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de {ill
anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaftningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for
fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten
forbattras i forhallande till den niva som gélide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tilkommande utgifter skall redovisas som kostnader | den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas |
bruk och det bedoms att den inte kommer att betinga nagot varde | samband med en framtida avyitring
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Ovriga materiella anldggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
hh!::;

;’f% Anskaffhingsvardet bestar av inkopspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgangen for att bringa
ot den pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av
;w-} tillgdngen och aterstéllande av plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
éfﬁ | eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan
e hanforas till posten kommer féretaget till godo och att anskaffningsvérdet fér densamma kan beréknas
e pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter

redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vardet for en 6vrig materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten over finansiell
stallning vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppkommer vid
utrangering eller avyttring av tillgangen utgors av skillnaden mellan eventuella nettointakten vid
avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nar tillgangen tas bort fran
rapporten over finansiell stallning.

Avskriningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgangar kostnadstors over tillgangens nyttjandeperiod som

uppskattas till:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 15 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyttiandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs inte mark av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivhingsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella andringar | bedomningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten over finansiell
stallning vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgors av skillanden mellan eventuella nettointakten vid avyttringen och
dess redovisade varde, redovisas i resultatet i den period nar tillgangen tas bort fran rapporten over
finansiell stallning.

Nedskrivning av anlaggningstillgang

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgadngens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet &r det hogre vérdet av det verkliga vardet minus forséaljningskostnader och dess
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framfida kassafiode {ill
nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av
pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. -

Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett lagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning skall omedelbart
kostnadsforas i resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade varde till det omvarderade
atervinningsvéardet, men det forhojda redovisade vardet far inte overskrida det redovisade varde som
skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.
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Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

- En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrakningen nar bolaget blir part fill

. instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller del av finansiell tillgang bokas bort fran

ok balansrakningen néar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen Gver
& det. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar

e forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.

e

~ Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvarde, dvs det belopp

()

som motsvarar utgifterna for tillgangens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt
hanforligt till forvarvet.

En forlustreserv redovisas for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Forlustreserven varderas till ett belopp som motsvarar 12 manaders
forvantade kreditforluster. For finansiella instrument for vilka det har skett betydande okningar av
Kreditrisken sedan det forsta redovisningstilifallet redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for
tillgangens hela 16ptid (den generella modellen). Forandringen i forvantade kreditforluster redovisas |

resultatet.

Bolaget redovisar forvantade kreditforluster med hansyn tagen till rimliga och verifierbara uppagifter,
Inklusive framatblickande sadana. Forvantade kreditforluster varderas pa ett satt som aterspeglar ett
objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestams genom att utvardera ett intervall av mgjliga utfall,
pengars tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter avseende nuvarande forhallanden och prognoser
for framtida ekonomiska foérutsattningar.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga
ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade

farpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar foremal for en obetydlig risk for
vardeforandringar. FOr att klassificeras som likvida medel far loptiden inte 6verskrida tre manader fran
forvarvstidpunkten. Likvida medel varderas till upplupet anskafiningsvarde och omfattas av den

generella modellen for nedskrivningar.

Upplaning

Upptagen skuld till kreditinstitut varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Eventuella skillnader mellan erhéallet lanebelopp och aterbetalning eller amortering av lan redovisas
over lanens 10ptid enligt bolagets redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsiattningar

Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en foljd av
en intréffad handelse, det ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsatts utgor den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den
befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter forknippade med
farpliktelsen. Nar en avsattning beraknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas
for att reglera forpliktelsen, skall det redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsattning forvantas bli ersatt av en
tredje part, skall gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i rapport over finansiell stallning nar det ar
sa gott som sakert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan

beraknas tillforlitligt.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott som en agare lamnar redovisas som en okning av andelens redovisade varde.

Aktieagartillskott som en agare erhaller redovisas direkt | eget kapital.
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Ansvarsforbindelser
En ansvarsforbindelse ar en maojlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst

¥ endast kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida héndels:er, som inte helt ligger inom
0 foretagets kontroll, intraffas eller uteblir, eller en befintlig forplikielse till 1oljd av intraffade handelser,
- men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av

5“5 resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktens storlek inte kan beraknas med
;";::?’ tillracklig tillforlitlighet. Ansvarsforbindelser redovisas inom linjen i balansrakningen.

€]

(e

t™]
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet |
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar.

Naringsfastigheter Kalleback AB ar genom sin verksamhet exponerat for risker och
osakerhetsfaktorer.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ar osakra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Ranterisk definieras som risken for att forandringar i rantelaget paverkar bolagets
finansieringskostnad. For att begransa ranterisken anvander bolaget en ranteswap. Vardet av bolagets

swapavtal paverkas av férandrade marknadsrantor och aterstaende |optid.

Bolagets primara motpartisrisk ligger i att fastighetens enda hyresgast inte kan fullgora sina betalningar
enligt hyresavtalet, vilket skuile leda till en finansiell forlust. Styrelsen foljer SAAB AB's utveckling och
bedomer att hyresgasten har god finansiell stallning. Hyresnivarisken hanteras genom att koppla
hyreskontrakten till KPI.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
ikviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk. Det ar foretagets styrelse
som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som galler for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststalls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart
av SEK. Darigenom ar foretaget ej exponerat for valutarisk.
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Ranfterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av &ndrade

Ty marknadsrantor.

VL
1)

i Foretaget ar huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanet I6per med

o rorlig ranta, vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade

> marknadsrantor, Foretaget paverkas ocksa av andrade marknadsrantor som en foljd av de

I derivatinstrument som innehas for att sakra ranteexponeringen. Derivatinstrumentens verkliga varde
= paverkas omedelbart vid forandrade marknadsrantor vilket i sin tur paverkar foretagets resultatrakning.

Foretaget paverkas ocksa av andrade marknadsrantor som en foljd av banktillgodohavanden som
loper med ranta.

Kalleback refinansierade sin kredit under 2019 och tecknade ett femarigt kreditavtal om 481 000 Tkr
med en nordisk bank. | samband med refinansieringen erholl bolaget ett 1anelofte fran samma bank

om 25 000 Tkr for framtida investeringar i fastigheten.
Under foregaende ar nyttjade bolaget 15 000 Tkr av detta [anelofte och under rakenskapsaret 2022

nyttjades resterande 10 000 Tkr.

Lanet ar sakerstallt med pantbrev och aktier i dotierbolag. Den arliga amorteringen uppgar till 1 % av
lanebeloppet (5 060 Tkr) med kvartalsvis betalning och redovisas som kortfristig skuld. Kreditavtalet

forfaller 2024-04-10.
Som rantesakring har en ranteswap om 400 000 Tkr tecknats med samma loptid som det nya lanet.

Den praktiska innebdrden av swapavtalet ar att bolaget betalar en fast rantesats om 2,14% fram {ill
kreditens forfallodatum, 2024-04-10.

Likviditets och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att mota dess ataganden relaterade {ill
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

| 6ptidsfordelningen av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till foretagets finansiella
skulder presenteras i tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller ar inte diskonterade varden och de innehaller i forekommande fall aven

rantebetalningar vilket innebar att dessa belopp inte ar mojliga att stamma av mot de belopp som
redovisas i balansrakningarna. Rantebetalningar ar faststallda utifran de forutsattningar som galler pa

balansdagen.

Foretagets laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan medfora att betalningstidpunkten
blir vasentligen tidigare 4n vad som framgar av tabellerna. (kkr)

2022-12-31 Inom 3 mén 3-12 mén 1-5 &r Over 5ar Summa
Skulder till kreditinstitut 1265 3795 483 830 488 890
Leverantorsskulder 1 695 1 695
Ovriga kortfristiga skulder 2 647 2 647
Summa 5 607 3 795 483 830 493 232
2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 1262 3 698 478 940 483 900

| everantorsskulder 415 415
Ovriga kortfristiga skulder 25 953 25 953
Summa 27 630 3 698 478 940 510 268
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation oljs Iopande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Forretagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan. (kkr)

2022-12-31 2021-12-31

Hyresfordringar 13 3
Kassa och bank 43 977 53 529
Maximal exponering for kreditrisk 43 990 53 532

Hantering av kapitalrisk

Hantering av Kapitalrisk
Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgraden och rantetackningsgraden. Enligt
kreditavtalet skall belaningsgraden inte overstiga 65% och att forhallandet EBITDA genom finansiella

kostnader inte understiga 2,50:1;00. Samtliga villkor ar uppfylida med god marginal under perioden.

2022-12-31 uppgick belaningsgraden till 43% och rantetackningsgraden till 6,3 ggr.
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Not 5 Nettoomsattning

16(21)

Forvaltningsfastigheten hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan
av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 10 110 Tkr (8 156).

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt

foljande:
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
lnom ett ar 84 960 564 76 022 701
Senare an ett ar men inom fem ar 339 842 256 304 090 804
Senare an fem ar 339 842 256 380 113 505
Summa 764 645 076 760 227 010
Not 6 Inkop och forsaljning inom samma koncern
2022 2021
Inkop, % 51,1 42,8
Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 11142 175 10 401 110
Summa 11142 175 10 401 110
Not 8 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader ar féljande:
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skatt -9 331 536 -8 616 676
Uppskjuten skatt -3 814 202 -1 017 586
Summa redovisad skatt -13 145 738 -9 634 262
Avstamning arets skattekostnad
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 69 272 914 52 650 369
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -14 270 220 -10 845 976
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -6 632 103
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 1131 113 2 191 362
Skatteeffekt av taxerade underskott och temporara skillnader 3 814 203 -979 752
Redovisad effektiv skatt -9 331 536 -9 634 263

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 13,5 procent (18,3).
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Not 9 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 719 841 489 699 632 422
- Omklassificeringar ~ 20 209 067
Vid arets slut 719 841 489 719 841 489
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -77 741 456 -70 512 014
-Arets avskrivning -7 330 488 -7 229 441
Vid arets slut -85 071 944 ~17 741 455
Redovisat varde vid arets slut 634 769 545 642 100 034
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 104 062 217 104 062 217
Redovisat varde vid arets slut 104 062 217 104 062 217

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde for fastigheten Gaoteborg Kalleback 17:2 uppgar till 1 130 Mkr. Vardering sker externt
arsvis. Till den externa varderingsfirman lamnar foretaget uppgifter om gallande och kommande
hyreskontrakt, lopande drift- och underhallskostnader samt beddémda investeringar.

Vid vardering till verkligt varde anvands en avkastningsvardeansats. Denna bygger pa en
nuvardesberakning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors
intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden darefter beraknas
hyresintakterna til den marknadshyra som galler idag. Drift- och underhallskostnader har bedémts
utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna
beddms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som féreligger.
Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna
och bedoms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa
extern varderares erfarenhetsmassiga bedomningar av marknades forrantningskrav.

Viardering har skett till niva 3, IFRS 13.

Not 10 Markanlaggningar

2022-12-37 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 2 999 601 2 999 601
2 999 601 2 999 601
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -1 198 949 -1 168 949
-Arets avskrivning -30 000 -30 000
-1 228 949 -1 198 949
Redovisat varde vid arets slut 1770 652 1 800 652
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Not 11 Byggnadsinventarier

18(21)

| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskalfningsvarden
-Vid arets borjan 85 726 293 85 726 293
85 726 293 85 726 293
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -64 758 161 -59 119 771
-Arets avskrivning -5 637 479 -5 638 390
-70 395 640 -64 758 161
Redovisat varde vid arets slut 15 330 653 20 968 132
Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
| 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan . 479 751 15 449 955
Omklassificeringar - -20 209 067
Investeringar 7 947 682 5 238 863
Redovisat varde vid arets slut 8 427 433 479 751
Not 13 Finansiella instrument och riskhantering
Finansiella instrument, verkligt virde
2022-12-31 Vérdeférandring Véardefbréndring
Redovisat redovisad i redovisad direkt
varde resultatrakning | eqget kapital

Derivat for vilka sakringsredovisning inte tillampas

Ranteswap -15 499 320

~15 499 320

17 638 791
17 638 791

Berakning av verkligt varde
Derivatinstrument

Det verkliga vardet for ranteswappar baseras pa formedlande kreditinstituts vardering, vars rimlighet
provas genom en diskontering av beraknade framtida kassafloden enligt kontraktets villkor och
forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan for liknande instrument pa balansdagen.
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Not 14 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran
Derivat - 440 732

Uppskjuten skattefordran - 440 732

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad redovisat varde och skattemassigt varde byggnader 109 780 808 . 109 600 197
Derivat 3 192 860 ~
Uppskjuten skatteskuld 112 973 668 109 600 197
Uppskjuten skatt, netto 112 973 668 109 159 466

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Féretaget har outnyttjade underskottsavdrag
uppgaende till 0 Tkr (O Tkr)

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 15 Upplysningar om narstaende

Ett avtal om kop av foretagsledningstjanster ar tecknat mellan Naringsfastigheter Kalleback AB och
Kalleback Property Invest AB (publ).

Inkop och forsaljning av tjanster mellan bolagen under aret uppgar till;

2022-12-31 2021-12-31
Forsaljning av tjanster
Kalleback Property Invest AB (publ) | 2 400 000 2.400 000

InKOp av tjanster
Naringsfastigheter Kalleback AB 2 400 000 2 400 000

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Ovrigt 154 644 117 766
154 644 117 766
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Not 17 Langfristiga skulder

Tabellen nedan visar foretagets langfristiga skulder inklusive rantebarande lan.

20(21)

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 483 830 000 478 940 000
Summa langfristiga skulder 483 830 000 478 940 000
Forfallotider for langfristiga lan
Skulder som forfaller till betalning inom 1 ar 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 5 060 000 4 960 000
Summa 5 060 000 4 960 000
Skulder som forfaller fill betalning senare én eft ar men inom fem ar  2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 483 830 000 478 940 000
Summa 488 890 000 483 900 000
Not 18 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
Banktillgodohavanden 43 977 886 53 528 864

43 977 886 53 528 864
15 000 000 kr av banktillgodohavanden avser bankgaranti.
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 2 646 593 2 196 348
Forutbetalda hyresintakter - 23 756 462

2 646 593 25 952 810

Not 20 Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rost. Inga aktier ar

reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.
Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1 000 till ett kvotvarde av 100 kronor.

Den foreslagna utdelningen for rakenskapsaret uppgar tili 43 800 kr per aktie.

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Antal aktier 1000 100 000 100 000
Vid arets slut 100 000 100 000
Not 21 Stallda sakerheter

2022-01-01- 2021-07-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 500 000 000 500 000 000
Bankgaranti 15 000 000 15 000 000
Summa 515 000 000 515 000 000
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Underskrifter

21(21)

Styrelsen och VD intygar harmed att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen samt
RFR2 Redovisning 0r juridiska personer och ger en rattvisande bild av bolagets stallning och resultat
och att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt over utveckling av bolagets verksamhet,
stallning och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den dag som framgar av var underskrift

7z

Johan Thorell
Styrelseordforande

.__S.L—--L. S

b

Stefan Hillberg
Styrelseledamot

Jh.

Malin Lovemark
VD

Var revisionsberattelse har lamnats i Stockholm den dag som framgar av var underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
‘Helena Sigrid Elisabet Ehrenborg”
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Malin Lovemark (ML)
Fersonnummer 196912293963
malin.lovemark@retta.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MALIN LOVEMARK”
Signerade 2023-04-05 15:03:09 CEST (+0200)

Stefan Hlllberg (SH)
Personnummer 197808152437
stefan.hillberg@saabgroup.com

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"STEFAN HILLBERG"
Signerade 2023-04-05 15:16:25 CEST (+0200)

PRy T P T S Tl ol o fa Aoy (b s cAF o i gL g v g - 7 ¥ Adte-rl AT Cof Heechic

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informatior
vilagorna fér merin

Pty e e e R Y e e o e gt e iy il e S S e S O FREE e T A el e hed g i e i S ol Ty b o o o iy T s e e el ot i g, 2 S ST S S S S P A s e £, S o e SRRl e n SRR S et e e e e A M R T ARy

| kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
‘ormation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

F S e A R A e e LI 3 e e e et 3 F £ Ty ¥ P ek

LAy £ pr gl A rr e o mhn Bt o A £ SEEEILE B R X L P RS T IE JEPE R R PR T P

=" e e e P et e e e R e et S L Pty !Wmm#?ﬁit&“ﬁ

)

TEW WY

A T e TR e e L ot o o T R e e

' som kan visa dolda

' bekvamlighet

2/2

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en van
a signaturen (elektroniska forseglingen) sakerst
oberoende av Scrive. For er
okumentets integritet automatiskt

dolda bilagorna. Den digital
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt oct
tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera ¢

na: https://scrive.com/verify

Ve A ST MR R L s et iy o i D gDl ar S A e S S Ttk T Sl B MO P B g0t BRI e el ol A I Bl B e gl o S T R = e o 1 i bt sy e,y 0, b e R o Gty R e ook 3, e gl St et et s e e o oA S S et SR e IR, g g -t i e e T P I A A et e oo PR - e S e % e TR

Ee T A T R R el g AR o T Ayt T el it £ eSF ke i b gy A

vilagor tor att se bilagorna. Observera att om

12 papper

iy e e T o A A, S oD - ol i P F A I Y e BN ke e ke o DS o i B S s A HRT i = o A S B e e s e e

dokumentet skrivs ut kan inte

Utskrift saknar innehallet i de

e e e e e e P R e Frr P

B e T R o T e T Ly T E Ty

aller att integriteten av detta

e i e T AT A o Al F R, N PR R e TR G TRl 2 e i 0 = M T A

%7 't."':"" R 5 DR B P U TR g sy i A el e W ol R Nyl i i by Ao, e Ml e . 3 gt il T S S -t T e S L 2 ke e A e A e e A Py Ty S R e R AR D S e e RO LR A e R s g g 3 A D AN A A e R e D i T e £ e O i - TR SO L e e R A MR g S n e St e T ot L g o e A T o e R R B R A e N A g P A A S, ?ﬂtwmﬂﬂfﬁﬂ'ﬂmﬂ‘}ﬁz

TP LTI,

T Tt A A A S T S PPN T TP,

LT T A TR




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Naringsfastigheter Kalleback AB, org.nr 556622-5826
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Naringsfastigheter Kalleback AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Naringsfastigheter Kalleback ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Naringsfastigheter
Kalleback AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Naringsfastigheter Kalleback AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omaome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direkttrens forvaltning for Naringsfastigheter Kalleback AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Naringsfastigheter Kalleback AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt. Den verkstallande direkiéren ska skota den |opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.
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Pl Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

- professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget {ill

o dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

2 tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
i;ij risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
5 som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-04-05 15:04:44 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg

Parther
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