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Granit Bostad Lissabon AB 1(17)

Org.nr 559340-8429

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Granit Bostad Lissabon AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades 1 oktober 2021 och skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. I bolaget finns inga

anstdllda. Bolaget dger fastigheten Lissabon 5, Stockholm.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit ett aktiedgartillskott om Mkr 20,5 fran Granit Bostad 4 AB (orgnr
559318-0846). Efter utford marknadsviérdering for 2024 har bolaget skrivit ner Mkr 16,9 pé sina

tastigheter.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och oséidkerhetsfaktorer

Granit Bostad Lissabon AB stravar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomraden dédr man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for att
mdta utmaningen att kombinera en langsiktig hillbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

soclial och ekonomisk aspekt.

Under 2025 avser bolaget fortsitta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéider.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22

(15 man)
Hyresintédkter 5 656 5 323 3 180
Driftnetto 1 927 2 289 -1 522
Balansomslutning 246 217 264 033 295 886

Soliditet (%) 0,1 0,1 0,0
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Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

33 058

-32 722
20 500

20 836

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
utdelning till aktiedgarna
1 ny riakning overfores

Foretagets resultat och stiallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets

resultat

-32 722

32 722

-20 577
-20 577

20 836 206
20577 119
259 087

0

259 087
259 087

2 (17)

Totalt

386

20 500
-20 577
309
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Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intiakter
Hyresintdakter
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

LN

12

10

11

2024-01-01
-2024-12-31

5 656

5 665

-2 285
-987
-367

-99

-3 738

1927

-17 588

-15 661

57

-8 413
-8 356
-24 017

111
-23 906

3 329
-20 577

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

5 323
20
S 343

~1 831
-829
297

-97

-3 054

2 289

-35 591

-33 302

23

-6 219
-6 196
-39 498

-264
-39 762

7 040
-32 722
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Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

15

2024-12-31

234 237

763
235 000

10 296
10 296
245 296

0
796
51
30
44

921

921

246 217

4(17)

2023-12-31

251 700

79
251 779

6 967
6 967
258 746

0

> 191
27

28

41

S 287

5 287

264 033
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Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

18

19

20
21

2024-12-31

50
50

20 836
-20 577
259
309

= <

130 128
130 128

2 800
90

112 258
2

627

115 780

246 217

5(17)

2023-12-31

50
S0

33 058
-32 722
336
386

& O

132 900
132 900

2 800
248

127 107
10

>82

130 747

264 033
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Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Tk

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition enligt beslut av arets
arsstimma

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Disposition enligt beslut av arets
arsstimma

Aktiedgartillskoft

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

50

50

50

Balanserat

resultat

200

~142
33 000

33 058

-32 722
20 500

20 836

Arets
resultat

-142

142

-32 722

-32 722

24 t22

-20 577

-20 577

6 (17)

Summa

eget kapital

108

33 000
-32 722

386

20 500
-20 577

309
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Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster
Justeringar f0r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av riorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22

2024-01-01
-2024-12-31

-24 017
20 000
-25

-4 (042

22618

-14 967
3 609

-309
-809

-2 800
-2 800

S

7 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-39 498
35 619

-3 885

2 097
3 856
2 068

-79
-79

-2 800
-2 800

-811

311
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Granit Bostad Lissabon AB 8 (17)
Org.nr 559340-8429

Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Granit Bostad Lissabon AB, org nr 559340-8429, med sate 1 Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Granit Bostad 4 AB, org nr 559318-0846. Granit Bostad 4 ar ett helagt dotterbolag till Granit Bostad AB,
org nr 559300-4913, med séte 1 Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den
minsta koncern som bolaget ingér 1.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisingen

Arsredovisningen har upprittats for forsta gdngen utifran antagandet om fortlevnad (going concern).
Tillgangar och skulder dr viarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2024). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag 1 en koncern dar Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattning och antaganden

Nir styrelsen och verkstillande direktoren uppréattar finansiella rapporter i1 enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
virdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras
beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pd antaganden om framtida
kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande pdverkan pa koncernens
resultat och finansiella stdllning. For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med virdering av
forvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt viarde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt ldgre
pa grund av dels mojlighet att silja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intéktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintékter.

Hyresintidkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats

med vardet av limnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag

Document [D: cd4faecd8-8b8f-4c0c-be59-778eca84ec48a




Granit Bostad Lissabon AB 9(17)
Org.nr 559340-8429

redovisas 1 den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Gverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom torandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten dr
hantorlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hdnforlig till
obeskattade reserver.

Finansiella intidkter och kostnader
Finansiella intidkter bestar av rinteintdkter pa fordringar.
Finansiella kostnader bestar frimst av rintekostnader pa lan och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. |

Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade virdet for fastigheten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den niva som géillde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt {6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter frin sina leasingavtal dér bolaget ér leasetagare som kostnad linjért
dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,
kundfordringar, ovriga fordringar och upplupna intidkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder,
rantebarande skuider och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansridkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats
och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen néar rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nér
bolaget torlorar kontrollen over dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgdng. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslacks.
Detsamma giller {or del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvarderar foretaget om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tilligang eller grupp av finansiella tiligangar ar i behov av

"T8ea84ec48s
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Granit Bostad Lissabon AB 10 (17)
Org.nr 559340-8429

nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omforhandling av lan, som
innebér en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsviardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar virderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning {6r
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt
virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga virdet med vardetérdndring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till f6rman for dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tillimpar i stdllet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsittningar,
eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tiligangens forvintade aterstaende
[6ptid.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrakningen till upplupet anskatiningsvéarde, det vill sdga netto
av bruttoviarde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrdkningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den Iopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att

resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt {or eventuella intdkter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden. Saldo pa koncernkonto ingar

bland fordringar / skulder till koncernforetag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har tratt 1 kraft och som

inte har tilldmpats 1 fortid.
Under rikenskapséaret 2024 har dndringar skett 1 IAS | avseende klassificering av skulder samt

upplysningar for skulder med kovenanter. Utdver detta har inga nya standarder eller tolkningar av
befintliga standarder tillkommit.

Kommande dndringar 1 RFR 2
Bolagets bedomning 4r att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
péborjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha vésentlig pa bolagets finansiella rapporter.

Document 1D; c4faecd8-8b8f-4c0c-be538-778ca84ec48a



Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Not 5 Hyresintakter

Hyresintakter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Parkering

Not 6 Ovriga Rorelseintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsiljningar gt rum.

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter bank
Rantemtikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintakter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader bank
Kostnadader nyupptagna lan och 16sen lan
Réntekostnad koncernforetag

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2024-01-01
-2024-12-31

> 230
366
60

5 656

2024-01-01
-2024-12-31

9
9

2024-01-01
-2024-12-31

0
56
1
57

2024-01-01
-2024-12-31

-5 871

-28
-2 514
-8 413

2024-01-01
-2024-12-31

111
0
111

11(17)

2023-01-01
-2023-12-31

4 877
396
50

3 323

2023-01-01
-2023-12-31

20
20

2023-01-01
~-2023-12-31

2023-01-01
~2023-12-31

-6 191
-28

0

-6 219

2023-01-01
-2023-12-31

0
-264
-264

Document 1D: c4faec48-8b8f-4clc-beb8-778ea84ecdla



&Py
*.?g:;
e

)
Ij'"]
e
T
€

)

Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for foregaende

ar

Redovisad effektiv skatt 13,93

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokf6rt varde mark

2024-01-01
-2024-12-31

3 329
3 329

2024-01-01
-2024-12-31

Belopp
-23 906

4 925
-1 596
0

0
3 329

2024-01-01
-2024-12-31

287 640
125
287 765

-1 060
=715
-1 77§

-34 880
-16 873
-31 753

234 237

17716
216 521
234 237

12 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

Procent

20,60

17,70

7039
7 040

2023-01-01
-2023-12-31

Belopp
-39 761

2023-01-01
-2023-12-31

287 640

287 640

-349
-711
-1 060

0
-34 830
-34 880

251 700

35179
216 521
251 700

3 191
-1 152
0

L
7 040
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Upplysning om verkligt viarde pd forvaltningsfastigheter

Verkligt viarde dr det bedomda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 235 mkr (235). Samtliga fastigheter har per
balansdagen virderats av externt viarderingsinstitut.

Virderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hidnfors till niva 3 1 verkligt virde-hierarkin. Det
innebar att verkligt viarde har bestimts med hjélp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Virdet
har bedomts 1 enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI. fore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Viarderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvirderingen genomfors av externa vérderingsforetag och vid vardebedéomningen tillimpas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av hikartade

objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn

vid virdering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for nirvarande anvands pa dess maximala och bista sitt.

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 79 0
Inkép 684 79
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 763 79
Utgaende redovisat varde 763 79
Not 14 Hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar 44 38
Reservering for forvantade kreditforluster -44 -38
0 0

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader 20 19
Forutbetalda forsdkringspremier 19 17
Upplupna hyresintikter 5 2
44 41
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Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-

Namn aktier varde

Antal Aktier 500 100
500

Forklaring av poster 1 balansrikningen
Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster 1 bolaget samt i forekommande fall

erhallna aktiedgartillskott och med avdrag for limnade utdelningar.

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den
finanspolicy som godkiints av styrelsen. Det 6vergripande mélet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
framsta finansiella skulder utgors av 1an. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till
anskaffningsvirde och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta vardets princip. For samtliga
finansiella instrument ar det bokforda virdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som fGretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Rinterisk

Fluktuationer i rdntesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan frin rintefordndringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 132,9 mkr (135,7)

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullf6lja sina ataganden. For
bolaget utgors denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pé obestand eller fa andra betalningssvérigheter kan bolaget dsamkas
ekonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av

kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart tor bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stdllda sikerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna bedoms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nigon vésentlig 6kning av kreditrisk for nagon av
bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en 16ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsédttning att uppréatthalla en spridning 1
forfallostrukturen for utstdende skulder. Bolaget dr ocksa foremal for ett antal sd kallade Covenants vilka
finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets
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konsoliderade resultat- och balansrikning. Bolaget uppfylide alla sadana Convenants den 31 december

2024.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sikerstiller mojligheten att driva verksamheten
vidare 10r att skapa avkastning till aktieigarna samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att

minska kapitalkostnaderna.

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporara skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporédra skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporira skillnader

Not 19 Langfristiga skulder

Uppskjuten
skattefordran
10 296

10 296

Uppskjuten
skattefordran
6 967

6 967

Belopp vid
arets ingang

6 967
6 967

Skulder som forfaller tillbetalning mellan ett och fem ar

efter bhlansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld

Netto

10 296
10 296

Netto

6 967
6 967

Redovisas 1
resultatrik.

3329
3 329

2024-12-31

130 128
130 128

2024-12-31

Belopp vid
arets utgiang

10 296
10 296

2023-12-31

132 900
132 900

2023-12-31

10
10
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader
Upplupna drifts- och underhallskostnader

Not 22 Justeringar for ej likviditetspaverkande poster

Av- och nedskrivningar
Reglerade skulder
Ranteintakter inom koncernen
Rintekostnader inom koncernen

Not 23 Stallda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 24 Uppgitter om moderforetag

2024-12-31

448

7
172
627

2024-12-31

17 588
28

-35
2419
20 000

2024-12-31

140 000
140 000

16 (17)

2023-12-31

359
10
213

582

2023-12-31

35591
23

0

0

35 619

2023-12-31

140 000
140 000

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 4 AB, org nr 559318-0846, med site 1 Stockholm.

Granit Bostad 3 AB ar ett helagt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med site 1

Stockholm. Granit Bostad AB 4gs enligt nedan:
50 % av AFA Sjukforsikringsaktiebolag
2,8% av Bliwa Livforsakring
0,3% av Bliwa Skadeforsakring AB
15,6% av Forsdkringsbranschens pensionskassa
15,7% av Stiftelsen ftor kunskaps- och kompetensutveckling
15,6% av Forsidkringsbolaget PRI

Granit Bostad AB upprattar koncernredovisning {or den minsta koncern som bolaget ingar 1.

Document 1D: c4facc48-8b8f-4cQc-beb9-778ca84decd8a



Granit Bostad Lissabon AB
Org.nr 559340-8429

Not 25 Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga viasentliga handelser har skett efter rakenskaptsarets utgang.

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgér av respektive elektroniska underskrift:

Eva Eriksson Jonas Berg
Verkstallande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Granit Bostad Lissabon AB, org.nr 559340-8429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Granit Bostad
Lissabon AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Granit Bostad Lissabon ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Granit Bostad
Lissabon AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven foér den interna
kontroll som de beddmer dr noddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BUESO-ODXKR-77Z270-XM644-SX3HE-12X7E
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Granit Bostad Lissabon AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhailande till Granit Bostad
Lissabon AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och belageis ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsfagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forstaget
ar férenligt med aktieboiagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
f8renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget tilt dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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