Arsredovisning

for

IDLA Fastighetsforvaltning AB

559342-0366

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i IDLA Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2023-06-30 |, Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

STodchelnn, 2023 -06-30

Isabell Ahlen
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IDLA Fastighetsforvaltning AB 1(8)
Org.nr 559342-0366

Styrelsen och verkstallande direktoren for IDLA Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

IDLA Fastighetstorvaltning AB ar ett helagt dotterbolag till IDLA Fastinvest AB (559364-8990). Bolaget
bedriver verksamhet inom fastighetssektorn. Koncernredovisning upprattas av moderbolaget IDL
Forvaltning AB med sate i Stockholm, org. nr: 556932-9351.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.
Visentliga hdndelser under riikenskapsaret

Bolaget forvarvades under 2022 av IDLA Fastinvest AB (559364-8990), dotterbolag till IDLA Férvaltning
AB (556932-9351).

De forsta hyresgdsterna tilltradde under 2022 och darmed genererades de forsta intakterna till bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(3 man)
Nettoomsattning 251 0
Resultat efter finansiella poster -740 -19
Soliditet (%) 0,0 35,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
. kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -437 24 563
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -437 437
Arets resultat -979 -979
Belopp vid arets utgang 25 000 -437 -979 23 584
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IDLA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559342-0366

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -437
arets forlust -979
-1 416

behandlas sa att
i ny rakning overfores -1 416
-1 416

2 (8)

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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IDLA Fastighetsforvaltning AB 3 (8)
Org.nr 559342-0366

Resultatra kning Not 2022-01-01 2021-10-21
-2022-12-31 -2021-12-31
4 (3 man)
\{)
=i}
Cot
A
o Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
gj Nettoomsattning 251 497 0
£l Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -608 845 -18 789
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -256 880 0
Summa rorelsekostnader -865 725 -18 789
Rorelseresultat -614 228 -18 789

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -125 751 0
Summa finansiella poster -125 751 0
Resultat efter finansiella poster -739 979 -18 789

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 739 000 20 000
Summa bokslutsdispositioner 739 000 20 000
Resultat fore skatt -979 1211
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -1 648
Arets resultat -979 -437
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IDLA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559342-0366

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstilligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

17419 785
67 405
247 270

5924 380
23 658 840

9 896 643
5 800 000
15 696 643
39 355483

29 500
38 018
67 518

1138 351
1 138 351
1 205 869

40 561 352

4 (8)

2021-12-31

-

o O

o O O O

45 000

45 000

25 000
25 000
70 000

70 000
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IDLA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559342-0366

Balansrakning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -437
Arets resultat -979
Summa fritt eget kapital -1 416
Summa eget kapital 23 584

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7 29 809 391
Ovriga skulder 8 15 000
Summa langfristiga skulder 29 824 391

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 500 000
Leverantorsskulder | 2117 745
Skulder till koncernforetag 0
Skatteskulder 2 286
Ovriga skulder 2 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 90 732
Summa kortfristiga skulder 10 713 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 561 352

5 (8)

2021-12-31

25 000
25 000

-437
-437
24 563

-

/7 092
24 697
1 648

12 000
45 437

70 000
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IDLA Fastighetsforvaltning AB 6 (8)
Org.nr 559342-0366

. Noter

*;;;;ff;

c.,}-r Not 1 Redovisningsprinciper

-

B Allminna upplysningar

fu"‘] o v . . .a . . o . . o s »a

< Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2-reglerna.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader EG 3¢
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 3r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ink6p byggnad 13 363 480 0
Inkép mark 4 283 575 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 647 055 0
Arets avskrivningar 227 270 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -227 270 0
Utgaende redovisat varde 17 419 785 0
Bokfort varde byggnader 13 136 210
Bokfort varde mark 4 283 575

17 419 785
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IDLA Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559342-0366

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

ngaende anskaffningsvarden
nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

74 895
74 895

-7 490
7 490

67 405

2022-12-31

0
269 390
269 390

0
-22 120
-22 120

247 270

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
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2022-12-31

5 924 380
5924 380

5924 380

2022-12-31

O
5 800 000
5 800 000

5 800 000

2021-12-31

-

2021-12-31

O

2021-12-31

-

2021-12-31
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IDLA Fastighetsforvaltning AB 8 (8)
Org.nr 559342-0366

Not 7 Skulder till koncernforetag

EEE Lan frdn koncernbolag har ingen faststélld &terbetalningsplan. Aterbetalning sker pd anmodan fran

;a;!;; motpart.

o

{'re

..

) Not 8 Ovriga langfristiga skulder

s 2022-12-31 2021-12-31
Deposition -15 000 0

-15 000 0

Not 9 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 660 850 0
7 660 850 0

Are den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Lundquist Isabell Ahfén
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-06-30 20:07:39 UTC Oneflow ID 5223865 Sida 2/10



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-30 20:07:39 UTC

s f Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Claes Olof Thore Sjddin Datum
o Clags 5jodin

1“*«1 Partﬂ o

}
2 Leveranskanal: E-post

IDLA FASTIGHETSFORVALTNING AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-30 10:20:48 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ISABELL AHLEN Datum
Isabell Ahlen

Leveranskanal, £-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-30 10:26:12 UTC

Namn returnerat fran Svenski BankiD: DAVID LUNDQUIST Datum

David Lundquist

Leveranskanal: &-post

+# Signerat 2023-06-30 20:07:39 UTC Oneflow ID 5223865  Sida 10 /10



pwc
Revisionsberattelse

. s eh s U R Rt s L RS R R s L S
C ; -
ot Rapport om arsredovisningen
st
=y
e, Uttalanden
Cf
H Jag har utfért en revision av arsredovisningen for IDLA Fastighetsférvaltning AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av IDLA Fastighetsférvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for IDLA
Fastighetsforvaltning AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till IDLA Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de beddmer &r ndédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéallande
direktorens forvaltning for IDLA Fastighetsforvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till IDLA Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras | dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Claes Sj6din
Auktoriserad revisor
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