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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Finess Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6

Styrelsens sate: Kinda, Ostergétiands Ian

F-Gretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

Penneo dokumentnycket: 85UFI-7ZAAQ-GHCQ4-K36BN-SA8BAD-3EA7M




-Finess FastigheterAB™ -
Org.nr 656062-0408

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

— L - L]
- =
-

2(10)

Finess Fastigheter AB har bedrivit verksamhet som eget aktiebolag sedan 1997, Féretaget ar dotterféretag til
Produktion Holding AS, org nr 25683439 med séite i Aabenraa, Danmark. Produktion Holding AS ingar i en koncern
dar Abena Holding AS, org nr 49723911 med séte i Aabenraa, Danmark, uppréttar koncernredovisning fér den
stérsta koncernen. Det utldndska moderféretagets koncernredovisning finns att tillga hos Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen, Kampmannsgade 1, 1780 Kébenhavn V, Danmark.

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning samt kép och férsljning av fast egendom.
Bolaget har inga.anstélida och saledes har inga [6ner eller erséttningar utbetalats.

Vasentliga hdandelser under aret.
Inga vasentliga hdndelser under eller efter rakenskapsaret.

Flerarsdversikt (Tkr) ' 2022/2023 I 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 1320 ! 1320 1320 1470 1800
Resultat efter finansiella poster -4 313 150 246 487 674 |
Soliditet (%) L 939 99,4 98;2 97,4 | 96,0 |
Férandring av eget kapital _ L
Aktie-|  Reserv- Balanserat Arets | Totalt
kapital fond resultat resultat
Beloppvid aretsingang | 2400000 480 000 39 300 100 113787 | 42 293 887
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma: ) . ] | |
Balanseras i ny rékning 113 787 -113787 | 0
0 0 ) 0
Arets resultat -235 878 -235 878
Belopp vid arets utgang 2 400 000 480000 | 39413887 -2350 878 | 42058 009
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 39 413 887
arets forlust -235 878
39178 009
disponeras sa att
| ny rékning éverfores 39 178 009

39 178 009

Q4-K36BN-5SA8AD-3EA7M
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 Org.nr 556082-0408 -

" Resultatrakning | Not 2022-05-01 2021-05-01

ﬁ{; Tkr -2023-04-30 -2022-04-30

- |

(")

;;f; Rdérelseintdkter, lagerfGrandringar m. m. - ) _
Nettoomsattning 1320 1320
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. _ 1320 1320
Rdrelsekostnader . . 1 !
Ovriga externa kostnader | 1 -4852| | -292
Personalkostnader . ]2 N 0f | 0
Av- och nedskrivningar av materiella
anl&ggningstiligangar 1 3 -998 | | -1 036
Summa rorelsekostnader o | 5850 = -1328
Rorelseresultat o | 4 -4 530 | -8
Finansiella poster ]
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 2171 | 158 |
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 - Q 0
Summa finansiella poster . 217 | 158
Resultat efter finansiella poster -4313| | 150
Bokslutsdispositioner |7 . -
Koncernbidrag 4100| 0
Forandring av periodiseringsfonder 110 240
Féréndr'ng av dveravskrivningar | -107 -247
Summa bokslutsdispositioner T awes| | T
Resultat fore skatt . 210 [ 143
Skatt pa arets resultat | 26 | -30
Arets resultat 236 [ 114
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el Balansrakning Not 2023-04-30 2022-04-30
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~ TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 4 630 5 162
Inventarier, verktyg och installationer g I 1820 15647
Summa materiella an|aggn|ngstlllgangar o 6 450 l: 6 699

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 31500 | 31 500

Summa finansiella anlaggningstiligangar 31 500 31 500
Summa anldggningstillgangar IR 37 950 38 199

Omsiittningstillgangar _ | | e

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 064 4 688
Skattefordringar 83 76
Ovriga fordringar o 1 1127 _ 0
Summa kortfristiga fordringar N T B 7274 4764
Summa omsittningstillgangar o 1 T4l | Ave4
SUMMA TILLGANGAR | 45 224 | 42 963

Penneo dokumentnyckel: 85UFI-7ZAAQ-GHUQ4-K36BN-5A8AD-3EA7M
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-Org:nr 656082-0408 - -~ - -~
Balansrakning Not 2023-04-30 2022-04-30
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital _ ] }
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2400 | 2 400
Reservfond o 480 | | 480
Summa bundet eget kapital a 2880 | 2880
Frttegetkapital N |
Balanserat resultat o | 39414 l__ ~ 39 300
Arets resultat L -236 114
Summa fritt eget kapital 39178 39 414
Summa eget kapital B 42 058 42 294
Obeskattade reserver B 10 i
Periodiseringsfonder 135 245
Ackumulerade Gveravskrivningar 354 247
Summa obeskattade reserver I 489 492
Kodfr;stig; skulder - - B B

Skulder till koncernféretag ) 1720 57
Ovriga skulder | 662 110

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 295 10
Summa kortfristiga skulder 2 677 | 177
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 224 42 963
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) , *
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Medelantaletans;éllga L | . B 0] T _o

Penneo dokumentnyckel: SSUF/ZAAQ-GHCQ4-K36BN-SA8AD-3EAT N
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlagganingstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 5 %
Markanlaggningar 10 %
Inventarier, verktyg och installationer 20-33 %
Not 4 Inkdp och forsaljningar mellan koncernféretag
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Ande! av arets totala fg;géljningar sSOMm skétt tilr;ndra foretag i T '
koncernen 100,00 % 100,00 %
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Ranteintdkter, 6vriga - L -JH' ':i_ 217 m___-_ 188
. T 27| . 158 .. .
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Réntekostnader, 6vriga L 0 0
0 0
Not 7 Bokslutsdispositioner |
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Erh. koncernbidrag 1 4 100 o] ]
Forandring av periodiseringsfond . 110 | 240
Forandring av Gveravskrivningar -107 -247
4103 -7

Fenneo dokumentiyckel: 85UF7ZAAQ-GHCQ4-K36BN-5A8AD-3EA/ M
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Not 8 Byggnader och mark
2023-04-30 2022-04-30
Ingéeﬁde anskaffningsvarden ﬂ231 341 | J 2;— 341
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 23 341 23 341 |
Ingaende avslgrivning‘ar -1E 189 | -1 7.61?_ |
Arets avskrivningar -521 -572
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 710 -18 189
Utgée;de -redc;yis__gt védrde . o 4 631 I 5 1_5—2__ !
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30
| Ingaende anskaffningsvarden L 9063 | 9063
[Ink&p 749 0
Avyttring | - o -5 834 i
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 3 978 9 063
Ingaende avskrivningar 1 -7 516 - -710582 | ]
Arets avskrivningar -244 _464
Avyttring 5 602
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 158 -7 516
Utgiende redovisat virde j 1820  1sa1]
Not 10 Obeskattade reserver
2023-04-30 2022-04-30
Periodiseringsfond avs. beskattningsar 2022 135 135
Periodiseringsfond avs. beskattningsar 2020 0 3 110
Forandring av dveravskrivning _ 354 247
489 | 492
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Not 11 Stallda sdkerheter
2023-04-30 2022-04-30
Stallda panter och sakerheter 0 0
0 0
Not 12 Eventualforpliktelser
" 2023-04-30 2022-04-30
Borgensatagande fér koncernféretag 24 938 27188
27 188 27188 |

Penneo dokumentnyckel: 85UF-7ZAAQ-GHCQ-K36BN-5A8BAD-3EA 7/
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Kisa den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Preben Terp Nielsen Gdran Karlsson
Ordf6érande
Bjarne Debel Thomsen Fredric Moe

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Marika Sengoltz
Auktoriserad revisor
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3 Faststallelseintyg

(r

r:r Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
o overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

N arsstamma 2023-10-31. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

/m 0-31

< Xr;/ (ﬁ
Fredric Moe '

Styrelseledamot
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Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i Finess Fastigheter AB, org.nr 556082-0408

Rapport orn arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Finess
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Finess Fastigheter ABs
finansiella stalining per. den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststditer resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Finess Fastigheter AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer ar nodvandig fér att uppréatta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Ravisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen. .

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e {dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga fér
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felakfighet til! féljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
halianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmaérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarviden Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-

- ningarna, och om arsredovisningen aterger de ‘under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Panneo dokumentnyckel: 4dE70M-3MUGL-7NNIM-XZONG-X 10U6-E3CWA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Finess Fastigheter AB for

rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30 samt av forslaget till -

dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Finess Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan fdranleda ersdtiiningsskyidighet mot
bolaget, eller

¢ pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

T e o - L - LI L I L A I P |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och f&rhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Vaxjo, det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marika Sengoitz
Auktoriserad revisor
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