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Forvaltni ngsbrat&else

mrksamhetséret EGE“I Ealage’t har sxtt sﬁte i Jﬂnkmpmg

Agaﬁtpfhéﬂmﬂm

mhwmﬁils& fastsghetegr i S’.‘#;ﬁﬁgﬁ

Bolaget 4ger och férvaltar fastigheten Alvringen 6 1 Jénkopings kommun.

Ekm-!msk @v&mxk? 262? 2@29 2019
Hyresmtﬁkter tkr 12710 13060 12 325-

riftsGverskott, thr 7225 Boar 5048

Ftwaitnmgare sultat tkr 4@39 5805 5 8BE

Periodens resultat, tkr 876 a54 1065

Eget kapital, tkr 5 848 4972 4016

_-r'“

Balansomslutning, tkr 91538 85443 83 577
Soliditet, % &% 8% £0/
Definitioner: Se not 20.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Efter Covid-19 utbrottet har féretaget aktivt arbetat for att verksamheten skall félja géllande rad och restriktioner.
Fastighetsrérelsen har under pandemin inte sett nagon vikande trend pa en mrergnpande niva inom uthyrning.

Miljo _
Bolaget bedriver ingen verksamhet som kréver sérskilt mijotillstand.

Mégjligheter och risker

M2 Asset Management AB (publ) koncernen, i vilken bolaget mgér Hr utsatt for clika méjligheter och risker. | all
‘fastighetsforvaltning finns risk for avilyttningar. Vid omflyttningar av hyresgéster kan det uppsté kostnader {6r

" %éda anmssmng ﬁjr ﬁy ﬁymsgési r.:at;h vakanspemd%f Fastlghetsverksamheten F naﬂsﬁ@ra&: av upplanig frAn banker

| ‘rdefﬁrénﬁmgar pé

'3} Koncemen gér kredltb%dﬁ%mnmgar vid all ﬁyuthymmg Vsssa hyrasavta! kampleﬁ@ms med bﬁrgen éems ition:

eller bankgaranti, Samtliga hyror hetalas | farskott. Trots detta finns risken att hyresgéster inte fullgdr sina
fmpi kielser.

2} Finansieringsrisken hanteras gsncm“maisaﬁningar rérande kaputaibmdnmg och kredttvaiymer gentemot
motpart. Loptiderna fér koncernens krediter &r d&rfdr nagot kortare &n 6nskat. Koncernen har en spridning av
Uupp éniﬂg melian flera kreciztgware vilket minskar finansieringsrisken.

3} K@ﬂmmen hm gmi kampe’cena mum fastlghe’tsmwaltnmg QCh fastlghetautveak mg Geﬁam den mh:a a em

mfa vamn s&r
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Férslag till disposition av féretagets vinst eller férlust A
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 5 798 398, disponeras enligt foljande:

_ 5798 388
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Resultatrikning

Beloppitir )

Nettoomsttning 4 12710 13 060
Fastighetskostnader &8 -5 485 4723
Driftéverskott ' 7225 ' 8337
Avskrivningar _, 9 1168 -980
Bruttoresuitat 6 057 7357

Centrala administrations- ach marknadsforingskostnader 5,6 -1 217 B74
Ovriga rérelseintékter = I &
Rérelseresultat 4 840 5760

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 183
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 935

Resultat efter finansiella poster " 4 088

Bokslutsdispositioner -
Bokslutsdispositioner, évriga =130

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréttats da det inte finns négra transaktioner som ska inga i Svrigt totalresultat.
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TILLGANGAR

Anlaggningstilig

Materielia anliggningstiligangar o o

Forvaltningsfastigheter 9 71113 71625

Pégdende nyaniggningar och forskott -

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 536 e
71649 71625

Summa anléggningstillgangar 71649 71625

10

Kundfordringar - 8

Fordringar hos koncernforetag _ 12 519 8422

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 38 43

Kassa och bank
Kassa och bank 7240 5345

Summa omsittningstillgangar 19888 13818

SUMMATILLGANGAR 91838 85443
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Eget kapital
Bundet eget kapital o
Aktiekapital BD - | 50

b S T o

e ey s
WA NI ER

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4922 f 3 968
Arets resultat 878 954

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4 303 —..283

Léngfristiga skuider "

Hider tll koncernforetag 87 500

riga skulder _ 122 =

Rortiristiga skulder 1.
Leverantdrsskuider 974 664

Ovriga skulder -
Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter




Beloppithr .. fond

Rapport over fordnd

Fastighetsbolaget Alvringen AB
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Iringar i eget kapital
— _ _ R R — .
kapital skrivnings- fond. verkligt fond vinstmaeadel, aget

Vid &rets Ingdng =~ 50 b - - - 3 968 4018

Arets resultat :ﬁ G54 Y54
Vid arets utgang 50 - - - - 4927 4972

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Aktie-. “Upp- Reserv-  Fondfér  Overkurs-  Balanserade  Summa
kapital skrivhings- fond verkiigt fond vinstmedef, egel

fond  yArde .:;fé'f;@:sf.s;mt- kapital

:y.i_'ﬂ_:_éréfffﬁi"i':f‘%foéF??;Q- 50 _:- - — s 4992 4972

Arets resultat 876 875

Vid drets utgang 50 “ e N . 5798 § 850
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Kassaflodesanalys

_Net 2021

g Resultat efter finansiella poster 4 089

2 Justering fr poster som inte ingar | kassafiodet | € 1917 1945
Betald inkomstskatt e 19
Kassaflbde fran den l6pande verksamheten fére ' . S
foréindringar av rérelsekapital 6 006 7 671

ﬁé{ﬁmg(ﬂmekmng(ﬂ)w rirelseskulder . 052

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar ~3993 -8 077

Forvarv av materiella anldggningstiligangar 192 o 494
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1192 s

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan ._ k) _ -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 -

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bbrjan
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Rapporteringsenhet och red

Fastighetsbolaget Alvringen AB

Not 1 Redwlsnmgsmmciper

FR 2 Redovisning for

'édat fﬁr E‘ nansnell ragspmﬂ@rmg

n-; a\g

Faststéllelse
Amr@éwasningen och har godkénts fér utfdrdande av styrelsen den 23 juni 2022. Resultat- och

'ﬁbalmsmkniﬂgama kommer att framigggas for beslut om faststélielse pé arsstdmman den 23 juni 2022..

 Virderingsgrunder - o _ -
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
:fiaif;rfﬁ;g &8,

ovisningsvaluta
Faretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i

tusental kronor om inget annat anges:

mmmﬁcerﬁ ng

bemms aﬁar mer én ml't..r mém@az réknm frén ba ans- éagen lmsﬁﬁmﬂgst Elgangm och km‘tfﬂsﬁga 5kmdﬁr hestar
av belopp som fdrvéintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat fran balansdagen.

Beddmningar och ugp&katm ngar

-Aﬁ éggn ngst Ilgéﬁgm t:zc:

antaganden bas&ras pa hlsmmka ermrerahater sa }-{';Et :-amira faﬁt{arer s@m b@dﬁims vara relwanta m;-h nmhga
Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundei och jamférs mof faktiskt utfail. Se vidare not 2,

Andrade redwmningsnrmcmw

Nya och fordndrade |IFRS-standarder som tilldmpas fran 2021 har Ingen eller liten paverkan pa bolagets finansiella
rapmrt@rmg

Hyresintdkier
Hym@&makter fré.n f@ maiéfnmgsfasilghetar redwzsas Imjﬁﬁ wer é::i_;yresavta ens (leas ng awtalen s) avtals pe rmd

r@dwnsaa ﬁv@r ﬁian permd E}@gréngmng@n fﬁmhgg&r
Vid fortidsldsen av hyreskontrakt redovisas erséttning fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart

;mfém‘ﬁr frén fa sﬁghem}’ﬁrmgﬁmg

:t! médastld;aunkten a:rch {:: sé har skett mtaktsredwlsas E&sﬂghetgf&jméunm enwd -emm t&dug are tadpunm Vid
_'_s;' ¥8€§ %m mrtalatﬁ mel !an parterna batréﬁ’ande nsk@r ar::h

Finansiella intdkter och kostnader
F mnma‘llamtﬁkt&r bestér av mm@mtﬁkter pa fﬂmrmgar och erhalina utdelningar. Finansiella kostnader bastér

Utdelning pé aktier och aﬁﬁ!aejém redovisas som intdkt nér bolagsstdmman beslutat om utdelning.
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Fastighetsbolaget Alvringen AB

Lrg nrd56818-2966

Koncernbidrag

__ch:em%:a drag r@wasm sc:)m boksiutsdaspmsltmn mawsmt om Iwmemmdmgei lédmnas eller erhélles, Det
etagets aktuella skatf eller i vissa fall ugﬁpskjuma skatt.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med u‘tgéngspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och: sf_;aﬁ@mémxga virden pé till géngar och skulder. B loppen berdknas baserat pé de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte nuvardeberdknats. Uppskjutna
akat&%mmr ngar avgﬁanda avdragsgﬂla tampmém aksilna&r' QG]"I undarsmttame:img re-:!twsm @ﬂdast J den mén

mmbsnamn mf f!essa bada syften Fﬁwaitnmgsfasﬂg ﬁter mnefaﬁaf byggnader mark markanléggnmgas* sami
fastighetsinventarier.

Fastighetsfrséljningar och fagtlghetskép redovisas i samband med att risker och formaner som farknippas
med &ganderétten ﬁvergér | kbparen eller séljaren.

Féwalmiﬂgsfaatsghatama reimmm tzll aﬁsmﬁmngwéme macéi avdrag far ackummerade a"uf&klrl'u'ﬁ rsgar mh

Avskrivning sker utifran foljande nytjandeperioder:

- Byggnader 100 &r
- Byggnadsinventarier 3-5 ar
- Hyr%gésmnfmssn ngar ' Kontrakisperioden

lmmmamﬁ utgtﬂer 1&ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda férbattras i forhallande till
den niva som gélide, dé den urspmnghgen anskaffades. Alla andra tillkommande: utgtﬁer redovisas som
kostnad i den gaeriad de uppkommer. Reparationer kostnadsfors l6pande.

Uﬁpiysmng&r om féwaftnmgsfasﬁghetemas mri{ﬂga Vérd@ﬁ

'r@dm snmgsstandamlen IAS 4! Fﬂmaffmngsfasﬁghefer

Verkliga vérden baseras pa marknadsvéarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhéllas i

transaktioner vid vérdmmgstidfmnkmn melian kunniga parter som ér cberoende-av varandra och som har

ett intresse av att transaktmnergemmférs efter sedvanlig marknadsfﬁrmg, dar bada paﬁer forutsatts ha
agerat insiktsfullt, klokt och utan tvéang. :

Beskrivning av tillampade varderingsprocess och varderingsteknik samt betydande indata i véirdebeddmningarna
framgér av not 9.
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Materiella anliggningstiligangar som inte utgdr forvaltningsfastigheter
:Mmﬁﬁella amagg m'j_;'g:stlil,géﬂgar r&damsas tm anakaﬁn ﬁgsvarde eﬁ:er audrag fm" ackumulerada avskwmnar- mh

géng tas bm‘t
vintas fran awﬁmmng utrangering eller avyftring av {i ngéngem Vinst eller farlust som uppmmmer vid avytiring
eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan forsaljningspriset och ﬂl!génganﬁ redovisade virde

r baﬁansrﬁkmngen wd utrangarmg Eiier ﬁ-z_}--' :

trmg eﬁer‘ nar mga fram'hda ek&mmmka f@rdeiar

med m@mg f&r direkta forséijningskostnader,

Avskrivning sker linjart dver tiligangens beréknade nyttjandeperiod:

- Inventarier 3-5 ar

L&asmg - mmtaget som !eamtagare

:_Samtsi;a;? easingavtal redovisas som operationelia leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna | RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadsfors linjart ver ieasmgpemd&ns I6ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors lopande for

den period till vilka de hanftrs. Formaner erhélina | samband me
en minskning av den totala .laasmg kostnaden i resultatet.

d tecknandet av ett avtal redovisas linjért som

Fimnm b e

omsatining

Ammffmngsmmet fﬂr rantebarande Instrumeni justeras far den permd;serade skailnadan meﬁlan vad sam
ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen
(Overkurs respektive unc:lerkur&}

Nedskrivningar:
DE r&dwamda %f&rdena fm fﬂr&tageta tﬂigéngm kmtm%lems ‘wd varje z‘apparﬂtlifﬁlla f{:far aﬁ utrma om da‘t 'f" ﬁns

mﬁ{igga ?érd@ mlnua fﬁrséijn ngsk@stnmer mte h:an améndas grupper‘as ‘tlltgéngama w::i pmmmg 'imf
nedskrivningsbehov till den lagsta nivd dar det gér att identifiera vésentligen oberoende kassafldden — en sa
msm kassagener&raﬂde en,};j?et; Nedskmmng g@rs @m étewmnmgsvérdet understiger det redwzsade vérdet

rnskﬁ' mmﬁ mh den nsk sam Er f@rkmppad med dan spemfﬁka tlllgangen

En nedskravn ng rewerseras om det har akett en fﬁrﬂnérmg av berékn ngarna som anvandes fiar att be&témma

_émrs% ger eﬁet md@wsade varde se::.sm skulle ha re;d:w!satg med audrag fﬁr a‘uskr Uningz e::m mgen nadskrw:mg
skulle gjorts.

Avsdttningar
En avsatining skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller
ml@pmm sm[&k En avsét‘tn ﬁg redm.rlsas ﬁér det ﬁnna en bef‘ ntl g Iegai ﬂer mff:nrmall fbrplaktalse mm en fslid

?regéera -rpiskefaen samt on t!!f@mﬁig uppskaﬁnmg av be‘mppet kan gémg Avséttmﬁgar géﬁrs méd det hEE@W
somy 8r den bésta uppskatiningen av vad som krévs for att reglera den forpliktelsen p:%. balmsdageﬁ

Aktiefigartillskott och Eamnad utdelning
Erhallet aktieagartillskott redovisas som en Skning av eget kapital,

Lémnad utdelning respektive aterbetalning av aktiedgartilskott redovisas som en minskning av eget
kapital nér beslut om utdelning respektive aterbetalning fattats.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas f not som en upplysning nér det finns ett mdjligt tagande som héarror fran
intraffade héndelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom
koncernens kontroll gller ndr det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pé grund av

det inte &r troligt att ett utfidde av resurser kommer att krivas eller inte kan beréknas med tillracklig tiliféritighet.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar
s F&Wmmingafagtzgheter uppgifter om verkligt véirde
4. | rdering av farvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en hetyd andi'ﬁéfféktpé beddmda
i mmm Vérderingen av férvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassafléden samt beddmningar av

aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav for vatje e 1skild fastt ghet.

Fér att spegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i vérderingama
ett s& kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vérdering av
-ft%waﬁtmngsfasﬁgheter framgar av not 8.

Not 3 Héndelser efter balansdagen
Den 24 februari invaderade Ryssland Ukraina, vilket skapat ett osdkert Eage vars Iéngsrkﬂga effekter

pé ekonomin &r svira att beddma. Bolaget bevakar noggrant omvéridsfaktorer som kan komma att paverka
branschen och dérmed bolagets verksamhet framtver.

Not 4 Intdkternas férdelning - operationella leasingavtal

L1 . .

Hymsmtékter Fﬁw;:r atser ‘garage och Ovrigt ____________________E;;_S_ mji
12710 - 13060

Férfallostruktur kontrakterad hyra
Avialade intékter med betalning inomettar 692
Avitalade intékter med betalning mellan tvéd till fem ar 6 186
6878

Not 5 Arvoden till revisorer

2021 0000 2020

Grant Thornton Sweden AB _.
Revisionsuppdrag _ 17 17

Med revisionsuppdrag avses granskning av--érsreﬂwmnmgen och bokfdringen samt styrelsens och verkstallande
direktbrens for _alftnmj Svriga arbetsuppyifter som det ankommer pé féretagets revisor att utféra samt radgi vhing
eller annat bitrdde som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomftrandet av sadana 6vriga



3

b
-

1334305

Fastighetsskatt _ 848

Centrala kost:
‘marknadsforing

Qvriga kostnader

Fastighetsbolaget Alvringen AB

Org nr 556819-2966

Not 6 Fastighetskostnader samt centrala administrations- och marknadsférings-
kostnader

tighetskostnader

5 485

yader t8r administration och

marknadsforing, ekonomi, finansieting, personal, juridik och informationsteknologi.

Not 7 Finansielia intékter och kostnader

Réanteintikter och liknande resuitatposter

3774
949

- 4723

-131
543

674

Réntekostnader, Svriga _ -3

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad (-/skatteintakt (+) |
Arets skattekostnad/skatteintakt, aktuell skatt -81
Aktuell skatt _ -81
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintékt (+)

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader ; -147
Uppskjuten skatt I, ..

Totalt redovisad skattekostnad - 228

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fére skatt 1104

Skatt enligt géllande skattesats. - 20,6% =227 21,4%

Ej avdragsgilla kostnader 01% 4
Foréndring av uppskjuten skatt 0.0%
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':Ackum ulerade anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan 81314

.lwestermgarmyh till- och ombyagnationer 65?

14.(18)

Redovisad effekiiv skatt _. 207% e

Notg Forvaltningsfastigheter

EEETHTE-*S‘F |

Omkiassificeringar

Vid drets slut Wﬁé*ﬁ“—}'ﬁr

Ackumulerade avskrivningar

Vid &rets bérjan " - -9690

Aists siskiiiing —-1168

Redovisat virde vid arets slut 71 113

Varav mark _2021-12-31

Afzkumuierade anskaﬁnmgsvé rden 16775
Redovisat virde vid &rets slut __ 16778

Skattem#ssigt virde 66 572
Taxeringsvirde '- 102 764

2{32 7~ 1 2‘-3 7
Verkliga virden 211200

Verkligt virde

2020-12-31

2020-12-31

16 775

' e M ririmprarmleh i it

- 2020-12-31

210 000

Foretaget redovisar forvaltningsfastigheter till anskafiningsvarde med avdrag for av- och nedskrivningar. Nedan

lamnas information om verkiigt varde. Verkligt varde definieras som

det pris som vid varderingstidpunkien skuile

erhalias vid forséljning av en tillgang eller betalas vid tverlételse av en skuld genom en ordnad transaktion meilan

marknadsakibreroch representerar saledes en form av marknadsvérde.

'_Vardwmgspmaess




fastighetens hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individueli baeﬂbmmng av marknadshyran for dels de
vakanta ytc}ma dels de uthym%a yt@ma vid kontrakistidens utgéng

Fastighetsbolaget Alvringen AB
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Varderingsteknik
i"i:ﬂaﬁm ﬁgama ér avkasmingsaserade en sgt kassaﬂad esmﬂdel en det ‘u"i i sﬁga ;:sm gn&sﬁr basemde pé fmmt da

mmrmaﬁ ion, gaﬁémfﬁ rda el er p anerade 'trans aktlt:m er samt [nfarmatmn frén extema vémemre

- Fastighetens kassafléde diskonteras till nuvérde varje ar med kalkylréntan/diskonteringsrantan.

- Fasﬁghetens restvéirde beddms genom evighetskapi ta!isermg varvid direktavkastningskravet anvands,
Dérefter diskonteras restvardet tili nuvarde med kalkylréintan.

Varje antagande om en fastighet beddims individuellt utifran det material som finns tillgéngligt pa fastigheten

samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar. Vérdermgama har beaktat den
bésta och maximala an‘sfandnmgen av fastighﬁtema

De akiuella hyreskontrakien, samt kéinda uthyrningar och avilyttningar, utgdr grunden for en bedémning av

;fas%ighetemas b_;acﬁg@tar mh utfali umﬂer de é.r sz::m Eaﬁagét har agt fasﬂghetema samt ermrenheter fran
j_samffart}ara abgekt Faatighetens underhé-]lsmvé beﬁiums utlfrén aktuelit skick, pag&ende och budgeterade

b@h ve't av iwestermgar

-asfi ghﬁiemaa direktavkastningskrav har beddmts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan
delas upp E‘Wé delm &n ganerell marknadsnsk lﬂh ﬁn spemﬁk fasﬁghe‘tsrtsk Marknadsmsken .’dr mpmad il den

Avkazam ngskrave% besté-r-avden nskfria réntan samt varje fastighetss unika rfsk Fasttghetemas umka rssk éa"
beddmd utifran de externa varderarnas marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt
fmsmlamﬁmden D é{mspaktwe marknad. Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvéinds for att diskontera

fastigheternas restvarde till nuvérde.

Pade iasﬁghet&r dar det finns outnyiljade byggratter och tomtmark vérderas dessa utifrén ortsprismetoden
mrnatwt eft nwama frén det uppskattade markna dw&rdet wd exploateringen av byggmﬁerna och tomtmarken.
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Ej forfallna kund- och hyresfordringar e
For
Férfallna 180 < -
Summa kundfordringar -

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2021-12-31  2020-12-31

C mklﬁﬁé&fiﬁﬁ?ﬁﬁ ngar
nvestaringar __s® -
Redovisat virde vid arets slut - 536 -

~ 3543

Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

FénanSI@li ﬂskh&';‘t&rmg

j--mcemens ﬁnanﬁpallcyn som gailer mr samtliga k{i‘snﬁemf&rﬁtﬂg ‘Férmer Information om mmémséﬁs
'ﬁmnsmila T ak&r m;h hant@rmgen av dessa se érsrad@wsmng@n fir Mz Agset Manag@ mert AB {(publ). Hﬁmmg@t ar

r;sc::h raglems a‘w :

Finansieringsrisk

Féretaget innehar ett koncerninternt Ian frin Locellus i J&nkd: ping AB om 7,5 (7,5) Mkr och ett koncerninternt
[&n frAn Arnia Holding AB om 80 (60} Mkr. Lénen l6per tills vidare.

Ranterisk
Lanet fran Lcmeﬂlus i Jhnképmg AB lper med en ranta pa STIBOR 80+ 120 punkier.

Lanetfran Arnia Holding AB !iﬁper med en rénta pa STIBOR 90 + 140 puﬂkter Faretaget sékrar inte ranterisken.

En émmg av marknadsrintan med 100 réntepunkier ber8knas meditra en kostnadsdkning om 0,7 (0,7) Mkr,

under ﬁmtsattmng alt balansdagens skulder farblir oférandrade.

Kreditrisk
F&rﬁetaget g%namé?a@rsadmni iga kredltmwnmgar fme det att enny hyreﬁg&st accepterﬁs Vxﬁ b&hw

kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk uppgér till det redovisade vardet av fordringar,

Aldersanalys, forfalina ef nedskrivina kund- och hyresfordringar

2021-12-31 2020~12-31

falina 31 - 80 dagar i

Uppskjuten skatt

Redovisade uppskjutna skattefordringar och ~skulder

' ' Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

_2021-12-31_2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Ftwai%mngsfﬁsttghlt&r - ' - — 1188  -1041 = 1188 MM.

Skaﬁ%fﬂ?dﬁngarfﬁkumar e ~1 188 1041 1188 1041

ych ~skulder &r redovsade t periodens resultat.
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_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2021-12-31

=1

Not 14 Periodiseringsfonder

Avsatt rakenskapsar 2021 N ..} . -

Not 15 Upplupna kostnader och frutbetalda intakter

_2029-12-31  2020-12-31
Forutbetalda hyresintékter 2 548 1245

Drift- och underhéliskostnader 725 641

2021-12-31 2020-12-31

M@{ﬁfg_u—mm——m ..................................................... S AN SR S

492 497
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) Not 17 Stillda sdkerheter, eventualférpliktelser och eventualtiligangar

0 _ o o . 2021-12-31 . 2020-12-31

) E{:&f _@gﬁa aku.!cafw E}{;‘h avséftningar inga Inga
""" Ovriga stéiida panter och sékerheler -
Fastighetsinteckningar B 000

Summa stéllda sékerheter 65000
Eventualf&rpﬁkte‘lsm -- inga Inga
Not 18 Upplysningar till kassaflbdesanalys

Likvida mede!

':,!‘;am‘e de!kﬁmpmem‘er mgér: likvida medel: |
Bankfillgodohavanden 7240 5345
'- 7 240 5345

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel n
- har en obetydlig risk for vérdefluktuationer.
%ﬁtt kaﬁ ﬂmvandl as ta!l kasgamedel

1ed utgéngspunklen att de:

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
gy emeereerrereggengee S PR .. OO ... |
Avskrivningar o - ' 1168 980

Koncernintern intakisranta 183 =72
Koncernintern kostnadsréanta 932 1037

Not 19 Koncern- och fdretagsuppugifter
Fastighetsbolagst A!m ngen AB org nr 556819-2866, med séate 1 Jonkdping, bedriver verksamhet {

associationsformen aktiebolag. Bolagets adress ar Em{ 65:3 551 19 Jonkdping. Ealageﬁ & eft heﬁa_t.dtﬁeﬁém%m tuié
Locellus s&mkﬁamg AB, org nr 566559-33568, med site i Jfbnkapmg Nérmast dverordnade moderforetag som
kﬁnmg'medwmmg i wlket foretaget ingar ar ME Asset Management AB (publ), org nr 556559-3348, med séte

i Stockholm. M2 Asset Management AB (publ) &r ocksé moderforetag for den stdrsta koncemen.
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Not 20 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

JBfiksing 2022-06-23

Var revisionsheréttelse har lmnats den 23 juni 2022
-Gg‘aimﬁ"'T.j'mtam:'--sﬂ-:wad.- A8

Auktoriserad revisor
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Till bolgesi

Rappott on

.E::f:h att d&ﬂ gﬂa: en ritt

nddvi
-wﬂﬁﬂ@lﬁga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oege: 1ﬂ1gh&tax eller
.msstag

iman i Fastighetsbolaget Alvtingen AB
5819-2966

Otgnr. 5568

Uttalanden

E‘.digt var u?pfa toing har éxsmdam&mmgcﬂ upprittats § ﬂnhghat med.
irmﬁdﬁmmagmgm och ger en {alla viisentliga avsaeﬂdm dittvisande
bild av Fastighetsbolaget Alvringen ABs finansiella stilllning per den

31 december 2021 ochiav dess finansiella sesultat s::u‘:h kassaflode for

aret enligt drsredovisnin gslagen. Forveltniogsberittelsen e torenly
med drscedovisningens | Gvaga delar.

Vi tillstyrker dilefar att bolagsstimman faststiller resultateikningen

och. %mlammkMgm

aﬂda hﬂd mlsgt ﬁr;jmd{}ﬁamgslagm
Stymlsm ansvatar ven for den interna kontroll som den bedbmer iz

inte hﬂ.ﬁ Mgﬂi fmhmskt aitematw tﬂl att gma ﬂﬁg{:}t av detta

Revisorns ansvar
Vira mal dr att ugpnﬁ en i lig. grad av sikerhet om humvida
srsredovisningen som helhet inte innehiller nigra: ’P&EEﬂthgﬂ
felaktigheter, vase sig dessa beror Iz’sﬁ ﬁ&gﬂﬁthgh&t&t eller misstag, oc
att limna en revisionsberiitelse som inoehéller vir
siikerhet 45 en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garant for att en
revision som utférs -mhgt IS,:..:._ZF::‘:}CE:L g&d revisionssed i S’vmgﬂ alltid.
kommer att uppticka en vasentlig fﬂiaﬁt:lgh&t om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsti pl grund av oegentligheter eller misstag och

Registrerat ravislonsholag

andig for att uppeitia en msmdﬁznmmﬂg som inte innehdller ndgra

uttdlanden. lehg

--zf‘e.:}mmmﬁ Pﬁ“mﬂﬁﬂ d{f &k{mﬁmim bﬂsim sotn aﬁwﬁdsﬂrﬁ fa.t; ¢ med

och hac en pj:E}f%SELtI}ﬂEﬂt skeptisk instills
Dessutom:

dear ocksd en slutsms m&d synet
hurevida det binns ﬂ‘ag{}ﬂ 'ﬁﬁﬁﬂﬂlg osikerhetsiaktor som avser sad

; ISA anviinder vi professionelit omddme.
ning undet hela revisionen.

« identifiecar och bedtmer vi riskerna £61 visentlipa felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa berot pi i}tﬁgﬂﬂﬂj gheter eller raisstag,
:utfﬂrma:f: m:h utft:}f gfanskﬂm,gsatgardm hhﬂd mmﬁ uﬁi&an dessa

o€ g&ﬂﬂjghﬂtm kaﬂ mmeﬁaﬁ:& agermci& i mmlij, fﬁffﬂﬁhﬂg}

te '*‘-z"-'mdmj felaktig information eller asidosittande av

- n_;;- gs&tgﬁ:fﬂﬁr
sorm ir lamphga med hHJZES]?ﬂ ':,agmstmdighﬂmmaa men inte f6r att.
uttala ogs om &ffekttﬁtﬁtm ¥ dm mtﬂma k@nﬂﬁ}ﬁm

......

mtﬁgmﬂ&t om’ fﬁrf:sm ft md uP?fﬂttméat av ﬁmxedmmmxgﬁm Vi
nd i de inhdmtade tevisionsbevisen, om

ma

h&ﬂdﬂsm &]lﬂj: f@:hﬂllaﬁdm 50m, lv;an lﬂdﬂ till betydande tvivel om

sters, Ohm v drar slitsatsen att
det Eﬂﬂs en vasﬁﬂﬂig ﬂﬁ'ﬂkﬁfbﬁtﬂ fﬂl{tﬂf? maste vit revisionsheritielsen

fista uppmirksamheten pa upplysningarna i Arsredovisningen om den

visentliga osiikechetsfaltorn eller, om sadana upplysningar de
otilleickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser
‘baseras phde z:@waaﬁsmm som inhimtas fram tll datumet fos
revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhillanden
gora attett bolag inte -laﬂg:&- kan fortsatta verksambeten..

» utviirderar vi dén vergripande preseatationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om

-ﬁ.I:SfeclaﬁEﬁiﬁgaﬂ ﬁ:%:ﬂr.gﬁr dﬁ mdﬁi‘hggﬁﬂi& tmnﬁﬁliﬂﬂﬁmﬁ och

'Vi miste mf@mm sstj?telﬂm om blmd annat revisionens Eﬁﬁﬂﬁﬁﬂdﬁ

omfattning och inrktniag samt Hdpunkten Br den
informera om betydelsefulla iaktta g&lsw: uﬂéﬁf fﬁﬁﬁiﬁﬂﬂﬂ; d "Mami
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat.




iot lagar och andra. fattade beslut, beslntsunderlag, vidtagna &tgirder och andea
forhallanden som dr relevanta for virt uttalande om ansvatsfrihet.

Som uaderlap for vart uttalande om styrelsens forslag dil dispositioner:
Yetidiffis

1ile bolagets vinst eller férlust har vi granskat om f@fﬁﬁﬁgﬁt e

forfattningar

Uttalanden
Uttver vir mmmﬁ av frsredovisninpen har vi dven utférr en revision
av styrelsens focvaltnin g for Fastighetsbolaget Alngm AB

farenligt med akﬂﬂbﬁlagslagm

B [6r dr

2021 samtav _f@islﬁg%ﬁt till dispositioner betriffande bolagets vipst eller  Stockholm den 23 juni 2022

forlust,

V1 tllstycker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslageti
Eﬂn@ltmﬂgﬁhexatmism och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
t6r rikenskapsiret.

Grang, Thomton Sweden 4

Grund foér uttalanden [ P Sl I
- 4 hﬂﬁﬁmT{}m%]ﬂgt
Vi har utfoet revisionen enligt god revisionssed § Svedge. Viict ansvags
enligt denna beskeivs ndtmare | avepittet "Revisorng angvar”. Vide Auktoriserad revisor
oberoende | férhillande till Fast dghetsbolaget Alvdngen AB ealigt god

cevisorssed 1 Svedge och har i Svrigt fullpjort vict yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tilleick
andamdlsenliga sor grund [6r vira utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som haransvaret {8z forslaget tll dispositioner
-i}&*ﬂmﬁmdﬁ b@lﬁgﬁts 5 ot ﬁﬂ&i‘_’ Eﬂzust V‘!d ft}s:slag tﬂl utéﬂ};ﬂmg

Stfﬂles. péi stml&k&n Ay bﬂlﬂg&ts E_.'j
kﬂi&%@l’@&ﬂﬂgﬁbﬁhﬂﬁf likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och f{}waltﬂmgera v
'bﬁlﬁlgﬁtﬁ mgﬁlagmham Emg ;.,,aﬁtim biﬂﬂd Eﬂﬂﬂt att fmﬂﬁpmﬂa

scgasnis cation he utfm:mad 35. ait: bﬂl{fmmg&n----mﬂdelsfm:mlmﬂgﬁn och:
'hﬁlﬁg&ﬁ ﬁklﬂﬁﬂ}mkf{ angelipenheter 1 dvrpt kontolleras pa et

Revisorns ansvar
Viért mal betriffande revisionen av firvaleningen, och dirmed virt

uttalande om mwamﬂﬁmt Arast mhhmta remmmbw}s £6r att med

en timlig grad av sikerhet kunna bedéma om pagon styrelseledamot 1

nagot visentlipt avseende:

* foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig tiHl nigon forsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pé ndgotannat sitt bandlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsoedningen.

Vit mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

| .:“Ifz,gﬁts vinst eller fﬁ}flust och dirmed vart uttalande om detta, 5 ait
ved fm ﬁ-:_?ﬁﬁi av sikerhet bedfma om fmahgﬂt ir f'ﬂrm}i:gt med

7" g‘.
uﬂdﬁr h&ia revisionen: Gmﬂsmgﬂﬂ ay. fawaltaingm mh fr:}rslagat

{iiﬁ_pmm@mt av’ bt&lﬁg&tg msa E]J.Ei E@ﬂugtz._; ,mrlax s;:g frimstpi
-.jgmtgwéef

sgm m‘fafs baﬁ&rﬁﬁ gzré, vﬁr Pf{}fﬂﬂﬁi{}ﬁﬂuﬁ bmdz}mmg m:&cﬂ
-u bl ml«: ock --vaaanthghati Dﬂt Mﬂbar att Vi fﬁkusem

Sﬁrﬁkﬂﬂ Mtydelse b@lagats situation. Vs, gﬁf Ig&mm mh pmmz

Registrarat revisionsholag



