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ARSREDOVISNING
for

Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad

Org.nt. 556878-2907

Styrelsen far hirmed avliamna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

2
- resultatrdkning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad intygar, att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 april 2023.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag mtypar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med origmalen.

Halmstad 2023-04-05
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Fastighets AB Knekten 7 i Halmstad
Org.nr. 556878-2907

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

fomd Verksamheten
(" Bolagets verksamhet &r att bedriva fastighetsférvaltning.
o= Foretagets séte dr Halmstad.

]
T
Vo

o Flerarsjimforelse*

™

S 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 538 788 3251421 2 896 821 2 615 709 0
Res. efter finansiella poster 1707 156 1522 705 1 485 568 1 173 637 -3 750
Res. 1 % av nettoomséttningen 48,24 46,83 51,28 44 .86 0
Balansomslutning 21315752 17 459 312 17210 664 16 270 671 60 315
Soliditet (%) 10,91 10,97 7,43 1,3 82.85

Avkastning pa eget kapital (%) 80,46 95,30 116,14 896,83 ~7,23
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjamforelseen for 2018 & 2019 har inte rdknats om till K3.

Agarforhallanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, Org. nr 556686-2917. -

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang | 50 000 0 1229 034 637 285 1 866 319
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 637 285 -637 285 0
Arets vinst 410 420 410 420
Belopp vid érets utging 50 000 0 1 866 319 410 420 2276739
Resultatdisposition
. Forslag till disposition av bolagets vinst
Till érsstﬁrmhans forfogande star
balanserad vinst 1 866 319
arets vinst : 410 420
| 2276 739
. Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores 2 276 739
2276 739

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Fastigchets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsétitning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter fran koncernftretag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LLamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

3 538 788
0

- 2021-01-01

2021-12-31

3 251421
14 976

3 538 788

-1 364 770
-166 580

3 266 397

-1 241 967
-161 463

-1 531 350

2007 438

159 296
-459 578

-1 403 430

1 862 967

60 000
-400 262

-300 282

1707 156

-1 190 000

-340 262

1 522 705

-720 000

-1 190 000

517 156

-106 736

~720 000

802 705

-165 420

410 420

637 285
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Fastichets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pégaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella

anldgeningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernitretag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3
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2022-12-31

11 037 983

30 199

2021-12-31

11 114 418

0

11 068 182

11 068 182

401 577
9 135 088
123 383
1110
333 287

11114 418

11114 418

4138 639
5 664 792
0

212 677
48 786

9994 445

233 123

6 344 894

0

253 125

10 247 570

21 315 752

0

6 344 8§94

17 459 312



Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

(%

r-& Bundet eget kapital

- Aktiekapital 50 000 50 000

e * 50 000 50 000

]

S Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 1 866 319 1229 035
Arets resultat 410 420 637 285

2276739 1 866 320

Summa eget kapital 2326 739 1 916 320
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 215 340 179 130
Ovriga avsittningar 397 672 397 672
Summa avsiattningar 613 012 576 802
Langfristiga skulder 43
Skulder till kreditinstitut 16 588 900 13 150 000
Summa langfristiga skulder 16 588 900 13 150 000
Kortfristiga skulder .
Checkrikningskredit 0 286 720
Skulder till kreditinstitut 698 480 624 000
Leverantorsskulder 392 500 70 701
Aktuell skatteskuld 0 148 581
Ovriga skulder 95 679 144 014
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 600 442 542 174
Summa kortiristiga skulder 1787 101 1 816 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 315 752 17 459 312
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Fasticshets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

NOTER

Not1 Redovisnings- och virdermgsprinciper

e Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
{? koncernredovisning.

t*é Principerna dr ofordndrade jamf{ort med f6regaende ér.

2 .

- Fordringar

™ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasingperioden.

Materiella anldggningsitillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av hinjdrt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsadr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

™

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till 161jd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hénforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, mfresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {6r aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att atertoras imom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den héinforliga transaktionen &r ett rérelsetérvérv eller paverkar skatt eller

redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga dverskott.
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Fastighets AB Knekten 7 i Halmstad
Org.nr. 556878-2907

NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell {6rpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas {or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvidrden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

. UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

| l

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inko6p

Forsdljningar/utrangeringar

Aktiverat fran pagaende nyanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Pagiaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffmingsvérde

[nkop

Aktiverat som byggnad

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 til] 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2022-12-31

11 483 063
92 815

-3 000

0

11 572 878
-368 645
330

-166 530

2021-12-31

10 934 359
400 606
-77 565
225 663

-534 895

11 483 063
-207 958
776

-161 463

11 037 983

8 495 261
2 542 7722

11 037 983

2022-12-31

O
30 199
0

-368 645

11 114 418

8 584 876
2 529 542

11 114 418

2021-12-31

225 663
0
-225 663

30 199

30 199
2022-12-31

2793 920
13 794 980

0

16 588 900

0

2021-12-31

2 496 000
10 654 000

13 150 000




Fastichets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

NOTER
Not5 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
e Foretagets bankldn om 17 287 380 (13 774 000) kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.
| “=n
()
! Léngfristiga skulder
o Skulder till kreditinstitut 16 588 900 13 150 000
D
o -
) Kortfristiga skulder
S Skulder till kreditinstitut 698 480 624 000
Summa 17 287 380 13 774 000

Stéillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 17 962 000 15 600 000

Not7 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr556686-2917 med site i
Halmstad

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad

{

® _,
Co— \h_ —
Greger Petersson Pontus Petersson
2023-04-035 2023-04-05

4
T

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2023.

<" Fredrik Wihed

r
Auktoriserad revisor
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@ bakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad

Org.nr. 556878-2907

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Knekten 7 i Halmstad for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstads finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for urtalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

— Kopia av tidigare revisors anméilan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

~  Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a §
akticbolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till 6]jd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en {Orstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar Iampliga med hénsyn {till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroilen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda til] betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tili
datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, |
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

" som jag identifierat.

1(2)



@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f0rvaltning for Fastighets AB Knekten 7 1
Halmstad for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms ansvar".

omraden och forhédllanden som &r védsentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den % 2023

Jag ar oberoende i1 forhallande till Fastighets AB Knekten 7 1
Halmstad enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort %%“
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Fredrik Wihed

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed matt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pé négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om {06rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en professionellit
skeptisk instailning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,

Auktoriserad revisor



