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Ola Serneke Holding AB
Org.nr. 556659-5764

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i KSEK.

G Allmant
Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ola Serneke Holding AB (org.nr 556659-5764) avger hdrmed

arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022. Ola Serneke Holding AB, med séte |
3 Goteborg, ar moderbolag i koncernen.

Verksamheten

Bolaget skall &ga och férvalta |16s egendom samt bedriva darmed férenlig verksamhet. Bolaget &r

moderbolag till Selopa AB, Ola Serneke Holding Fastigheter 1 AB och Ola Serneke Holding Fastigheter 2
AB.

Utveckling av verksamhet, stidllning och resultat, mkr (koncernen)

IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS
2022 2021 2020 2019 2018
Intdkter och andra vinster 1 8 745 6 878 6 731 6 508
Resultat fore skatt -205 258 -502 -135 547
Soliditet 26,39% 5.85% 5,83% 8,02% 9.25%
Medelantal anstallda 1 1175 1186 1172 1071

Vasentliga handelser under aret

Koncernen har paverkats kraftigt av inflation och stigande priser pa byggmaterial. Sernek group AB ar inte
langre ett dotterbolag till Ola Serneke Holding AB men som intressebolag har deras verksamhet har
inverkan pa bolagets resultat. Ranteuppgangen har gjort att marknaden fér saval hyresratter som
bostadratter minskat kraftigt. Alla vantar just nu pa vilken niva som réantan skall ses som normal igen.
Ledningens beddmning ar att vi kommer fa en styrréanta som gar upp till 4 % for att sedan falla tillbaka till en
normalisering runt 2-2,5 %. Anledningen till detta ar att vi inte tror att marknaden klara sa hdg ranta och det
blir totalstopp i maskineriet annars. Det som talar emot detta ar dock den starka exporten som gynnas av
den extremt laga kronkursen. Exporterande bolag har en stark utveckling trots inflation och réntor. Givetvis
sa paverkas inkdp till exporterande bolag, som kdper ravaror mm utanfér Svergie av den laga kronan
negativt - men totalt satt blir alla exporbolag starkta kortsiktigt av lag krona. Resultatet fér helaret ar till
storsta del avspeglat av Serneke Groups akfiekurs, som likt andra bygg- och fastighetsbolag rasat i varde.
Under aret har det dven skett att innehavet | A-aktier konverterats vilket gor att &gandet i dessa aktier inte

Kassaflode och finansiell stalining

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till - 7 664 (-136 215) tkr. Betald skatt uppgick till

0 (-2000) tkr. Det egna kapitalet var 59 621 (406 397) tkr per den 31 december 2022. Soliditeten var 26,39
(5,85) procent. Langfristiga rantebarande skulder uppgick till 98 134 (496 168) tkr. Kortfristiga réntebarande
skulder uppgick till 62 387 (1 258 160) tkr. Likvida medel var vid arsskiftet 11 613 (575 359) tkr.

Medarbetare
Genomsnittligt antal anstallda uppgick till 2 (1 175).

Moderbolaget

Moderbolaget skall &ga och forvalta 16s egendom, samt bedriva konsultverksamhet. Resultat efter

finansnetto uppgick till -17 399 (-17 376) tkr. Moderbolagets intdkter harrér sig fran konsultverksamhet samt
finansiella intakter.




‘E{:?"‘}
4 €% & A,

e 3
"y

b .|
A AT A NG T vy R

l"‘

I
.
r

(l.
G
(u

3(29)

Risker och osakerhetsfaktorer

Ola Serneke Holding AB arbetar med riskhantering ur bade ett koncernperspektiv och ett operativt
perspektiv. Riskhanteringen bygger pa att definiera, mata och férhindra att risker realiseras, samt att
|6pande jobba med férbattringar i syfte att minska framtida risker. Riskhanteringen delas upp i afférsrisker,
finansiella risker och évrigt, bl.a. legala risker. De externa riskfaktorer som har stérst betydelse for
koncernen ar konjunkturlaget och konkurrenssituationen. Darutéver paverkas Ola Serneke Holding AB av
finansiella risker som finansierings- och rénterisk, samt kredit- och motpartsrisk.

Framtidsutsikter

Under forsta halvaret har aven Serneke Group AB képts upp av Doxa, vilket skapat ett héjt varde av
agandet i1 aktierna i med om ca 50 Mkr. Doxas foérvarv innebar att agarna fick 6 aktier pa varje Doxa aktie.
Detta kommer sannolikt paverka reultatet positivt under 2023. Sammansiagningen av Doxa ses som valdigt
positivt da vi tillsammans blir ett starkare bolag da vi gar in mot en svagare marknad. Vi &r anda hoppfulla
iInfér framtiden da dels Serneke Groups starkaste kundrekts ar Stat och Kommun samt att det kommer att
ske sankningar av rantan under aret samt aven regeringen kommer agera for att stimuler byggbranschen.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Under varen 2023 sa har Ola Serneke Holding AB férvarvat ett antal bolag och fastigheter. Det stérsta
bolaget ar Nybergs svets som har en omsattning runt 150 MSEK och med ett resultat om ca 5 MSEK.
Bolaget ligger i Alingsas och har firat 100 ar som bolag 2014. Fastigheterna som férvarvats ligger i Alingsas
(3 st), Kinna (innehallandes en férskola mm) samt 2 st i Trolihattan. Alla dessa investeringar kommer bidra
till ett positivt kassafléde och dkat varde fér koncernen under 2023.

Under forsta halvaret har &ven Serneke Group koépts upp av Doxa AB.

Styrelsens arbete 2023

Vid arsstdmman beslutades att styrelsen ska besta av ordinarie ledamot Ola Serneke samt suppleant
Sandra Andreasson.

Revisor

Revisor valjs arligen vid arsstamman. Vid arsstamman valdes aukforiserade revisorn Annika Ahlberg
Andersson. Enligt beslut pa arsstamman utgar revisionsarvode enligt godkand rakning.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 184 111 694

arets resultat -177 398 979
6712 715

Styrelsen foreslar att

| ny rakning éverfores 6712715
6712 715

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till eftertéljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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KONCERNENS

RESULTATRAKNING

Belopp i1 tkr - Not 2022 2021
Intakter 5. 6.7 1334 8 744 685
Produktions- och forvaltningskostnader 0 -8344 693
Brutto resultat 1 334 399 992
Forsalinings- och administrationskostnader -3 380 -154 082
Resultateffekt av etablering av joint ventures 0 0
Resultatandel i intresseféretag och joint ventures 18 -196 688 -6 160
Rorelseresultat 8, 9, 10, 11 -198 734 239 750
-inansiella intakter 12 22 62 332
Finansielia kostnader 13 -6 307 -44 222
Finansnetto -6 285 18 110
Resultat fore skatt -205 019 257 860
Skatt pa arets resultat 14 -3 538 92 950
Arets resultat -208 557 350 810
Hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 0 -273 000
innehav utan bestimmande inflytande 0 273 000
KONCERNENS RAPPORT OVER

TOTALRESULTAT

Belopp i tkr Not 2022 2021
Arets resultat N ] -208 557 350 810
Ovrigt totalresultat

Poster som kan komma att aterféras till resultatet:

_A_rets omrakningsdifferenser 0 0
Summa totalresultat -208 557 350 810
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstiligangar
F-6rvaltningsfastigheter

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och joint ventures
Uppskjuten skattefordran

Langfristiga rantebarande fordringar
Ovriga langfristiga fordringar
Avtalstiligangar, langa

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Projekt- och exploateringsfastigheter
Varulager

Kundfordringar

Fordringar hos intressebolag

Upparbetade men gj fakturerade intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond - Fritt EK enligt IFRS
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestammande inflytande

Langfristiga skulder
Langfristiga rantebdrande skulder
Ovriga langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till intresseféretag

Ovriga avsattningar

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Fakturerade men e] upparbetade intakter
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
16
16
18
27
19
19

20
21
22

23

24
25

26
26
27

28

20

23
29

2022-12-31

5 958
16 741
3 659
188 192

59
13
0
189

1513
11613

13 367
227 917

100

0
58 92

59 621
59 621

98 134
0

895

25

9
99 055

62 387
1279
66

2 989

0

521
67 242
225 917

2021-12-31

24 936
16 836
353 974
161 735
107 597
1900 292
114 556
72 175

2752 101

1703 706
1139
966 151

0

555 374
89 698
299 842
5/ 359
4 191 269
6 943 370

100

0
406 297
406 397

1931 215

2 337 672

496 168
71 088
O

0

201 677
768 933

1258 160
1 344 087
54

261 607
743 851
229 006
3 836 765
6 943 370
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Ola Serneke Holding AB
556659-5764

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ingaende balans per 1 januari 2021
Totalresuitat

Arets resulitat

Avgar minoritetsintresse i dotterbolag
Ovrigt totalresultat;
Omréakningsdifferenser

Summa ovrigt totalresultat, efter skatt
Summa totalresuitat

Transaktioner med aktieagare:
Aktierelaterad ersattning

Nyemission

Férdndring av minoritetsandelar i dotterforetag
Utdelning till aktiedgare

Summa transaktioner med aktieagare
Utgaende balans per 31 december 2021

Ingaende balans per 1 januari 2022
Totalresultat

Arets resultat

Avgar minoritetsintresse i dotterbolag
Ovrigt totalresultat:
Omrakningsdifferenser

Summa ovrigt totalresultat, efter skatt
Summa totalresuitat

Transaktioner med aktieagare:
Aktierelaterad ersattning

Aktiedagartillskott

Férdandring av minoritetsandelar i dotterforetag
Utdelning till aktiedgare

Summa transaktioner med aktieagare
Utgaende balans per 31 december 2022

Ovrigt till-

Aktiekapital skjutet kapital

100

100

100

100

Omréakni-

ngsreserv

vinstmedel
inkl. arets

resuﬂat
351 346

350 810
-273 000

77 810

6 000
166 000
-191 859
-3 000
22 859
406 297

406 297

-208 357
O

3 450
.. =
-205 107

0
10 000
-151 669
0

-141 669
59 521

Summa eget

kapiial
351 446

350 810
-273 000

0
0
77 810

6 000
166 000
-191 859

-a L

22 859
406 397

406 397

-208 557
0

3 450
0
-205 107

0
10 000
151 669
0

141 669
59 621
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Ola Serneke Holding AB
556659-5764

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
Belopp i tkr | Not

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresuitat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 31
Erhallen réanta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Minskning (+)/6kning (-) av projekt- och exploateringsfastigheter
Minskning (+)/6kning (-) av varulager
Minskning (+)/0kning (-) av kundfordringar
Minskning (+)/8kning (-) av fordringar
Minskning (+)/6kning (-) av upparbetat e} fakturerat
)
)
)

Minskning (-)/0kning (+) av leverantérsskulder
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder
Minskning (-)/6kning (+) av fakturerat ej upparbetat

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Férsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Foérvarv av byggnader och mark

Forsaljning av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forsaljining av inventarier, verktyg och installationer
Foérvarv av pag. nyanlaggningar/férskott avs. materiella anl.tillg.
Forsalining av andelar | koncernféretag
Investeringar I intresseféretag och joint venture
Forsalining/utdelning intressebolag

Forvéarv av langfristiga vardepapper

Fdorsalining av langfristiga vardepapper
Omklassificering koncernforetag till intresseféretag
Awyttring/minskning av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Férandring av finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022

-198 734
197 355
22

-6 307
0

-1 664
1703 706
1139
966 112
387 825
095 374
-1 342 808

-1 682 864
-743 891

-163 031

-30

-144 591
0

142 400

0

10 000
83 586
-552 683
200 782
0

-258 315

-563 746
575 359
11 613

2021

240 103
-97 651

40 071
-44 308
2000
136 215

-442 000
O

46 230
192 765
-144 000
285 526
91772
126 000

108 964

-1 000
16 000
0

4 5638
-121

3 550
-239
1742
-7 015
25 025
-5 8/8
2 130

0
-13 334

25 428

167 000

0
756 138
787 047
-3 000
70 000

203 091

337 433
237 876

575 359
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Ola Serneke Holding AB
556659-5764

MODERBOLAGETS
- RESULTATRAKNING
e Belopp i tkr Not 2022 2021
Intakter & 459 {39
Ovriga intakter 6 121 6 487
580 7 226
Rorelsens kostnader
Personalkostnader -/ 39 -1 097
Ovriga externa kostnader -1 252 -1 005
Avskrivningar av materiella tillgangar -847 -1 526
Ovriga rérelsekostnader -1
Rorelseresultat 8,9 10, 11 -2 258 3 597
Finansiella intakter 12 28 022 T 172
Finansiella kostnader 13 -203 163 -22 745
Finansnetto -175 141 -20 973
Mottagna koncernbidrag 0 1693
Lamnade koncernbidrag 0 -12
0 1 681
Resultat fore skatt -177 399 -15 695
Skatt pa arets resultat 14 0 0
-_Arets resultat -177 399 ] -15 695
MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT
Belopp i tkr Not 2022 2021
Arets resultat ” 177 399 -15 695
Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresultat 177 399 15 695




Ola Serneke Holding AB
556659-5764

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andelar | intresseféretag och joint ventures
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pa koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
16

17
18

22

25
24

20

26

29

2022-12-31

1290
2676
3 966

150
136 991
137 141

141 107

0

3 414
1497
305

5 229
11 373
16 602

157 708

100
100

184 112
-177 399
6713
6 813

/70 558

29
70 583

22 401
1239
1141

4

55 154
372

80 312

167 708

2021-12-31

1320
2040
3 360

333 584
70
333 654

337 014

50
6 742
1715

243

8 762
36

8 798
345 812

100
100

189 806
-15 695
174 111
174 211

24 261

0
24 261

112 704
0

28 435
4

6 007
190

147 340
345 812

9(29)
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Ola Serneke Holding AB
556659-5764

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

¢

ol Belopp i tkr

o

i“ Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Ef Balanserad vinst

i eller forlust

€ inklusive arets Summa eget

Aktiekapital resultat Kapital

Ingaende balans per 1 januari 2021 100 192 906 192 906
Utdelning till aktiedagare -3 000 -3 000

. Arets resultat -15 695 -15 695
summa totalresultat 100 174 211 174 211
Utgaende balans per 31 december 2021 100 174 211 174 211
Ingaende balans per 1 januari 2022 100 174 211 174 211
Aktiedgartiliskott 10 000 10 000
Uppskrivningsfond 0
Arets resultat -177 399 -177 399
Summa totalresultat 100 6712 - 6 812
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning till aktiedgare 0 0
Summa transaktioner med aktiedgare 0 - - T 0
Utgaende balans per 31 december 2022 100 6712 6812
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Ola Serneke Holding AB
556659-5764

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER

KASSAFLODEN
Belopp i tkr

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen rénta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Minskning (+)/6kning (-) av kundfordringar
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar
Minskning (-)/0kning (+) av leverantérsskulder
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forsalining av inventarier, verktyg och installationer
Forvarv av koncernféretag

Utdelning fran koncernféretag

Investeringar i intresseféretag och joint venture
Forsaljning av andelar i intresseféretag och joint venture
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna aktieagartliskott

Amortering av lan

Koncernbidrag

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

31

2022

-2 2508
847
22

-5 783

-7 172

60

3 638
1289
-90 265

-85 328

-92 500

O O O

23 000

-2 319
25 681

80 526

10 000
-12 206

78 320
11 501

37
11 537
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3 597

1 926

31

-5 063

86

97

1 395
222
3 054
-1 784

-1 698

-121
2 050

1741
-15
25
3 680

303 501

0

-304 177
1682

-3 000
-1 994

-12
48
36
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Allmian information

Ola Serneke Holding AB ("OSH") med organisationsnummer 556659-5764 ar elt aktiebolag registrerat | Sverige med sate i Gdtehorg. Adressen till
huvudkontoret ar Kvarnbergsgatan 2, 411 05 Géteborg.

Fdretagets och dess dotterféretags {"koncernens”) verksamhet omfattar heltackande tjanster inem finansiella investeringar. bygg, anldggning,
projektutveckling och fastighetsforvalining. OSH arbetar mot savial den offentliga som den kommersiella marknaden.

Vasentliga redovisningsprinciper

Koncemredovisningen fér Serneke har upprattats i enlighet med de av EU godkanda International Financial Reparting Standards (IFRS) samt
tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC).

Vidare tiliampar kancernen Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner.

| koncernredovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvéarde, utom da det géller vissa anlaggningstillgangar som ar varderade till
verkligt véarde. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya redovisningsprinciper 2022

Det finns inga nya eller dndrade redovisningstandarder eller tolkningar som har tratt i kraft fran 1 januari 2022 som beddms ha paverkat
Sernekekoncernens finansiella rapporter.

Nya redovisningsprinciper 2023 och senare
Fran 2023 redovisar Ola Serneke Holding AB enligt K3.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderfdretaget Ola Serneke Holding AB ach de féretag dver vilka moderbolaget direkt eller indirekt har
bestdmmande inflytande (dotterbolag). Kancernen har bestdmmande inflytande dver ett féretag nédr den har inflytande dver investeringsobjekiet,

exponering far, eller ratt till, rorlig avkastning fran engagemanget i investeringsobjektet, samt mojlighet att anvanda inflytandet dver
investeringsobjektet till att paverka sin avkastning. Koncernens sammansétining framgar av not 18,

Dolterbolag tas med i koncernredovisningen fran ach med forvarvstidpunkten och exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den tidpunkt
da det bestdmmande infiytandet upphor.

Koncernens resultat och komponenter i dvrigt totalresultat ar hanforlig! till moderbolagets dgare och till innehav utan bestdmmande inflytande
aven om detta leder till elt negativt varde fér innehav utan bestammande inflytanda.

Redovisningsprinciperna fdr dotterbolag har vid behov juslerats for att dverensstamma med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna

transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och férluster hanfdrliga till koncerninterna transaktioner har eliminerats vid upprattandet
av koncerpredavisningen.

Transaktioner med innehav utan bestammande infiytande

Farandningar i moderbolagets andel i ett dotterbolag som inte leder tifl en f6rlust av bestdmmande inflytande redovisas som eget
kapitaltransaktioner (det vill sga som transaktioner med koncernens dgare). Eventuell skillnad mellan det belopp med vilket innebav utan

bestammande inflytande jusieras och det verkliga vardet pa den erfagda eller erhallna ersétiningen redovisas direkt i eget kapital och férdelas pa
moderbolagets dgare,

Fariust av bestammande inffytande

Nar moderbolaget forlorar bestdmmande inflytande dver ett dotterbolag, berdknas vinsten eller férlusten vid avytiringen som skillnaden mellan:
1) simman av det verkliga vardet fér den erhallna ersattningen och det verkliga viardet av eventuellt kvarvarande innehav och

i) de tidigare redovisade vardena f&r dotterbolagets tillgangar (inklusive goodwill), och skulder och eventuellt innehav utan bestammande
inflytande.

Nar det avyllrade dotterbolaget har tillgangar som varderas enligt omvarderingsmetoden eller till verkliga virden och de hanférliga ackumulerade
vinsterna eller forlusterna har redovisats i ovrigt totalresuitat och ackumulerats | eget kapital, ska dessa belopp som tidigare redovisats i dvrigt
totalresuitat och ackumulerats i eget kapital redovisas som om moderbolaget hade avytitrat tillgadngarna direkt, vilket innebar en omklassificering
till resullatet elter direkt overfaring till balanserade vinstmedal,

Det verkliga vardet pa kvarvarande innehav i det tidigare dotterbolaget vid den tidpunkt da det bestammande inflytandet fériaras betraktas som
det verkliga vérdet vid det [orsta redovisningstillfallet for en finansiell tiligang enligt IFRS 8 Finansiella instrument: Redovisning och vardering eller,
| tillamphga fall, anskaffningsvardet vid det forsta redovisningstillfallet for en investering i ett iniressefdretag eller sammarbetsarrangemang

Segmentrapportering

Ett rorelsesegment dr en del av elt foretag som bedriver affarsverksamhet fran vilken den kan fa intdkter och adra sig kostnader, vars
rireiseresultat regelbundet granskas av féretagets hdgste verkstdllande besiutsfattare, och for vilken det finns fristdende finansiell information.
Foretagets rapportering av rérelsesegment éverensstammer med den interna rapporteringen till den hégste verkstéllande besfutsfattaren. Den

hagsle verkstdllande beslutsfattaren ar den funktion sam beddmer rérelsesegmentens resuitat och beslutar om férdelning av resurser. Foretagets
bedémning ar att koncernledningen utgdr den hogste verkstillande beslutsfattaren.

Utlindsk valuta

Poster som ingar i de finansiella rapporterna fér de olika enheterna i koncernen redovisas i den valuta som anvands i den priméra ekonomiska miljé

dar respektive enhet huvudsakligen bedriver sin verksamhet (funktianell valuta), | koncernredovisningen omrdknas samtliga belopp till svenska
kronor (SEK), vilket & moderbolagets funktionella valuta ach rapporivaluta.

Transaktioner | utlandsk valuta omraknas i respektive enhet tll enhetens funktionella valuta enligt de valutakurser som gélier pa transaktionsdagen.

Vid varje balansdag raknas monetara poster i ullandsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster, som vérderas till verkligt varde i en
utlandsk valuta, rdknas om till valutakursen den dag da det verkliga vardet fasistdlldes. Jcke-monetéra poster,
som varderas till historiskt anskaffningsvarde i en utlandsk valuta, rdknas inte am,

Valutakursdifferenser redovisas 1 resultatrakningen fér den period | vilka de uppstar, med undantag for transaktioner som utgér sidkring som
uppfyller vilkkoren fér sakringsredovisning av kassafloden eller av neftoinvesteringar, da vinster och férluster redovisas i 6vrigt totalresultat.

Vid upprattande av koncernredovisning omrdknas utlandska dotterbolags tllgangar och skulder till svenska kronor enligt balansdagens kurs,
Intakis- och kostnadsposter omraknas till periodens genomsnittskurs. om inte valutakursen fluktuerat vaseniligt under perioden da istéllet
transaktionsdagens valutakurs anvands, Eventuella omrakningsdifferenser som uppstar redovisas i dvrigt {otalresultat och dverfars till kencernens

omrakningsreserv. Vid avytiring av ett utlandskt dotterbolag redovisas sadana omrékningsdifferenser i resultatrdkningen som en del av
realisationsresuitatet.
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Goodwill

Goodwili utgdrs av skillnaden mellan summan av képeskillingen, eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande och verkligt virde vid
forvarvstidpunkien pa tidigare aktieinnehayv och verkligt varde vid férvarvstidpunkten pa idenfifierbara férvarvade nettotiligdngar, Vid
forvarvstidpunkien redovisas goodwill till anskaffningsvérde och efter det forsta redovisningstilifdllet varderas den till anskaffningsvirde efter
avdrag far eventuella nedskrivningar,

Vid provning av eventuellt nedskrivningsbehov fdrdelas goodwill pa de kassagenererande enheter som farvéntas dra nytta av synergierna som
uppkommer vid forvarvet. Goodwill ska provas arligen avseende eventuellt nedskrivningsbehov. eller aftare néar det finns en indikation pa att det
redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. Om atervinningsvardet f6r en kassagenererande enhet faststills till ett [dgre virde an det
redovisade vardet fordelas nedskrivningsbeloppet. Fdrst minskas det redovisade virdet f6r goodwill som hanféris till den kassagenererande

enheten och sedan minskas redovisat varde {6r gocdwill som hanférts till dvriga tillgangar i en enhet. En redovisad nedskrivning av goodwill kan
Inte aterféras i en senare period.

Vid forsalining av ett dotterbolag las kvarvarande redavisat vdarde pa goodwill med 1 berdkningen av realisationsresultatet,

Tillgangsfarviry

Ndr férvarv sker av andelar i dotterbelag utgdr forvarvet antingen ett forvary av rorelse eller férvary av tillgangar. Ett férvarv av tillgangar féreligger
om till exempel det forvarvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter med hyreskontrakt. men forvarvet inte innefatitar processer som
erfordras far att bedriva rérelseverksamhet,

Nar fervarv av dolterféretag innebér férvarv av nettolillgangar som inte utgér rorelse fardelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara
tilgangarna och skulderna, baserat pa deras verkliga varde vid férvarystidpunkten. Transaktionsutgifter ldggs till anskaffningsvardet for forvarvade
nettotillgangar vid tillgangsférvary. Vid tillgangsférvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till fastighetsférvarvet. Eventuell forhandlad sa
kallad skatterabatt minskar fastighetens anskaffningsvérde, vilket medfdr att vardeférandringarna vid efterféliande vardering paverkas av
skatlerabatten,

IFRS saknar regler for hur villkorade képeskillingar ska redovisas vid tillgangsférvarv. For redovisning av villkorade kdpeskillingar har Bolaget
tillampat en metod som tar utgangspunkt | motsvarande regler far villkorande képeskillingar enligt IFRS 3 Rarelsefdrvary. Det innebér att villkorade
kopeskillingar initialt vérderas till verkligt varde och ingar som en del i anskaffningsvardet for tillgangen. Motsvarande belopp redovisas som skuld,

Vid [orandringar i antaganden om den villkorade képeskillingen omvéarderas skulden. Justeringar i skuldens redovisade varde vid efterféliande
redovisningstilifallen redovisas som en motsvarande justering av tillgangens anskaffningsvarde.

Innehav i intresseforetag och joint ventures
Ett intressefdretag ar ett foretag dver vilket koncernen utdvar ett betydande inflytande, genom mdjligheten att delta i de beslut som rér

verksamhetens ekonomiska och eperationella sirategier, Detta forhallande rader normalt i de fall moderbolaget direkt eller indirekt innehar aktier
som representerar 20—-50 procent ay résterna.

Ett joint venture ar et samarbetsarrangemang genom vilket de parter som har gemensamt bestammande inflytande dver verksamheten har ratt
tilf neltotillgangarna i verksamheten,

Intresseféretagen och joint ventures redovisas enligt kapilalandelsmetoden. Vid tifldmpning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen
inledningsvis till anskaffningsvarde och det redovisade vardet dkas eller minskas ddrefter for att beakta kencernens andel av intressefdretagens
eller joint ventures vinst eller forlust, efter skatt, efter férvarvstidpunkten. Intresseféretagets/joint ventures redovisning justeras sa att de
averensstammer med koncernens redovisningsprinciper.

Vid transaktioner meilan koncernbelag och intresseforetag/joint venture elimineras den del av orealiserade vinster och forluster som motsvarar

koncernens andel av intresseforetaget eller joint venture. Erhallna utdelningar fran intresseféretag/joint venture minskar investeringens
redovisade varde.

Vid stegvisa forvarv av intressefdretagsandelar sker separata varderingar vid varje {orvarvstidpunkt. Goodwill eller dvervirden berdknas pa
respektive farvary, Nar tilldggsférvarv innebar att koncernen uppnar bestdmmande inflytande av innehavet, sker omvardering av samtliga
andelar till verkligt varde vid tidpunkten for bestdmmande inflytande. Se vidare ovan stegvisa farvary under avsnitt rarefseftrvéry,

Nar koncernen férlarar det bestdmmande inflytandet over ett doiterbolag gdrs en omvardering av kvarvarande andel till verkligt varde., Eventuell
vinst eller foriust kopplad till forlusten av bestdmmande inflylande redovisas i resultatrdkningen pa egen rad.

Intakter fran avtal med Kunder

Intakier redovisas enligt IFRS 15 enligt en femstegsmodell, | steg ett identifieras kundavtal. Om tva eller flera avial har ingéatts samtidigt med en
xund och prissattningen av elt avtal ar beroende av ett annat avtal kombineras dessa avtal. En avtalsédndring innebar en férandring av ett avtal
soim har godkdnts av avialsparterna och féreligger nar avtalsparterna godkanner en dndring som antingen skapar nya eller andrar befintliga
rattigheter och skyldigheter for parterna i avtalel. En avialsandring ska redovisas som ett separat avtal nér avtalets omfaitning dkar pa grund av
tilldgg av ullovade varor eller {fanster sam &r distinkta och nér priset pa avtalet stiger med ett ersatiningsbelopp som aterspeglar féretagets
fristaende forsaliningspriser for de yiterligare varar eller tjanster som utlovats. Om parterna inte har godkant en avialsandring ska foretaget
fortsdtta att tillampa standarden pa det befintliga avtalet till dess att avtalsdndringen godkants.

| steg tva identifieras vilket eller vilka prestationsataganden som det avtalas om i kantrakiet. Ett prestationsatagande ar ett I6fte om att till

kunden dverfdra en vara eller tjinst som ar distinkt, eller en serie distinkta varor och tjanster som i allt vasentligt ar desamma och félier samma
monster for dverfénng till kund. En vara eller fjanst ar distink{ orn kunden kan dra nytta av varan eller tjdansten separat eller tillsammans med andra
resurser som finns lillgangliga for kunden och om foretagets léfte att averfdra varan eller tjansten till kunden kan sérskiljas fran andra léften i
avtalet.

| steg tre faststalls transaktionspriset. Hansyn tas till fast avialat pris, rérlig ersétining, eventuell tilaggskdpeskiling, avdrag, vinstpaslag. rabatter
och viten. Det rorhiga ersattningsbeloppet uppskattas genom det mest sannolika beloppet vilket dr det mest sannolika beloppet | ett intervall av
majliga ersattningshelopp eller det forvantade vardet vilket dr summan av sannolikhetsbedémda belopp i ett intervall av mojliga erséttningsbelopp.
Om avtalet innehaller en betydande finansieringskomponent ska transaktionspriset justeras for effektien av pengars tidsvarde.

| steq fyra fordelas transaktionspriset pa de olika prestationsatagandena i avtalet om fler 4n ett atagande finns. Det allokerade transaktionspriset
for varje enskilt atagande ska aterspegla det ersitiningsbelopp som féretaget férvantar sig ha réatt till i utbyte mot overféringen av de utlovade
varorna eller fjansterna till kunden, baserat pa ett fristaende fdrsaljningspris.

Intakt redovisas, i steg fem. nar prestationsatagandet ar utfért, antingen over tid eller vid en specifik tidpunkt, och nér kunden far kontrall 6ver
lillgangen. Intdkien redovisas dver tid nar kunden samtidigt erhaller och férbrukar de férdelar som tillhandahalls genom féretagets prestation,
nar foretagets prestation skapar eller férbattrar en \illgang som kunden kontrollerar eller nar féretagets prestation inte skapar en tillgang med
alternativ anvandning for foretaget och faretagel dessutom har ratt till betalning f6r hittills utférd prestation vilket innefattar nedlagda utgifter
nklusive vinstmarginal. Serneke tilldmpar inputmetoden konsekvent pa iknande prestationsataganden och meteden redovisar intédkier pa basis
av foretagets insatser eller input fér alt uppfylla ett prestationsatagande i farhallande {ill total forvantad input fér uppfyllandet av
restationsatagandetl. Undantag fran denna kostnadsbaserade inputmetod kan vara kosinader som ar hanfdrliga till betydande ineffektivitet i
fGretagets prestation eller nar kostnader som uppstatt inte star i proportion till forloppet nar det géaller att uppfylla atagandet. Om ett
prestationsatagande inte uppfylls dver tid enligt ovan sa uppfyller foretaget atagandet vid en viss tidpunki. Det sker vid den tidpunkt som kunden far
kontroll 6ver den utlovade tllgangen. indikatorer fér kontroll kan vara att foretaget har ratt till betalning foir tillgangen. kunden har den legala
dganderatten tilf tillgangen, foretaget har éverfért det fysiska innehavet av tillgangen, kunden har de betydande risker och férdelar som &r
férknippade med agandet av iligangen eller att kunden har godként tillgangen. Utgifter fér att erhalla ett avtal, det vill sidga utgifter som féretaget
inte skulle haft om det inte erhallit avtalet, redovisas sam en tillgang endast om féretaget fdrvantar sig att fa tdckning fér de utgifterna.
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Entreprenadintdkter

Intdkier fran entreprenadavial redovisas enligt IFRS 15 intakter fran avtal med kunder antingen genom att prestationsatagandet uppfylls over tid
{d.v.s. successivt) eller vid en tidpunkt. Entreprenadavtalen innebér att entreprenaden utférs pa kundens mark dar en tillgang skapas som kunden
kontrollerar i takt med att tillgangen fardigstélls. Detta innebdr att redovisning av intakten gérs med tillAmpning av successiv vinstavrakning (éver
lid) baserat pa entreprenadavialet. Vid tillampning av successiv vinstavrakning illampas inputmetoden dar intdkten redovisas pa basis av

e fardigstallandegraden sam berdknas som forhallandet meilan nediagda u_;_:lpdragsutgiﬁer for utfdrt arbete vid rapportperiodens siut ach beraknade
f--‘\j {otala uppdragsutgifter. Omvérderingar av projektens slutprognoser ach Ator som ej bedéms som fristaende avtal medfor korrigeringar av tidigare
G, upparbetat resultat. Da det ar sannclikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala uppdragsinkomsten, ska den befarade
pree forlusten emgaende redovisas som en kostnad i sin helhet. En avialsandring innebdr en farandring av omfatining eller pris {eller bada) | ett avial
iy

som har godkants av avtalsparterna.En avtalsandring ska redovisas som ett separat avtal nar avialets omfattning ékar pa grund av tilligg av

E'{: utlovade varor eller tjanster som &r distinkta och nér priset pa avtalet stiger med ett ersadtiningsbelopp som aterspeglar Sernekes fristaende

[~ forsaljningspriser for de yiterligare varor eller tjanster som utlovats. Om parterna inte har godkant en avtalsdndring ska Serneke fortsatta att

- lildmpa standarden pa det befintliga avtalet tili dess att avtalsdndringen godkanns.

¢ *"‘ | fastprisavtal betalar kunden det éverenskomna priset vid dverenskamna betalningstidpunkter, Om tjansterna som Serneke levererat dverstiger
E\],, hetalningen, redovisas en avtalstilgang. Om betalningarna &verstiger de levererade tjansterna, redovisas en avtalsskuld.

{.:*:] Om avtalet &r pa |6pande rékning baserat pa pris per timme och kostnader f6r material, redovisas intakten i den utstrickning Serneke har ritt att

fakturera kunden, Kunder fakiureras efter utfort arbete och ersattningen ska betalas vid fakturering. Om tjansterna som Serneke levererat
dverstiger betalningen, redovisas en avtalstiligang. Om betalningarna dverstiger de levererade tjdnsterna, redovisas en avtalsskuld. Serneke
initierar och ingar avtal med nybildade svenska bostadsraitsféreningar avseende uppforande av bastader, Villkoren i dessa avtal 4r sadana

att Serneke har ett bestammande inflyfande och ddrmed konsoliderar bostadsratisfdreningarna under byggtiden och fram till slutkundens tilitrade,
da Serneke inte langre har bestdmmande infiytande, Vid slutkundens tilltrade avkonsolideras bostadsrattsféreningen ach intakten

redovisas. Bostader som inte &nnu tiltratts redovisas som projeki- och exploateringsfastigheter.

Fdrsélining av fastigheter och byggritter

Vid avylilring av fastigheter eller byggratter direkt eller indirekt genom en aktieforsaljning, redovisas | kencernen som intdkt, den underliggande
fastighetens eiler byggréttens vérde, Forsaljningsintakten av fastighetsférsaljningar redovisas vid tilliradet och intdkten varderas till det avtalsenliga
transaktionspriset. Normalt forfaller ersattningen till betalning nar dganderatten har évergatf. Om betalningsvillkoren dverstiger 12 manader kan
ransaktionspriset komma att justeras for effekter av betydande finansieringskomponenter, Nar avial inkluderar bade forsdljningar av fastigheter
ach byggratter samt enlreprenadavtal for planerad byggnad at kdparen, sker en bedémning om fastighets- och/eller byggréattstransaktionerna
respektive entreprenadavtalet &r separata prestationsataganden. Beroende pa avtalets utformning och villkor kan férsaljningen ses som att aller
fler prestationsataganden. Forsaljningsintakt redovisas per den tidpunkt da kontroll dverfarts tilt kGparen, Kontroll 6verfors Gver tid om séljaren inte
har nagon alternativ anvandning av den sdlda fastigheten och saljaren har rdtt till betalning fran kunden fér utfért arbete. | sadana fall redovisas
intdkten med tillampning av successiv vinstavrakning. Om nagot av ovanstaende kriterier inte ar uppfyllda redovisas intdkten vid en tidpunkt nér det
ar fardigstallt och overlamnat till kund samt att det ej finns nagon alternativ anvandning och Serneke har ratt till betalning.

Rarliga ersattningar i form av tilliggskdpeskillingar kan férekomma vid {Grsalining av fastigheter och byggrétter. Férsaliningar av fastigheter och
hyggréatter kan vara beroende av beslut om framtida detaljplaner. En bedémning sker da av sannolikheten for respektive detaljplan.
Forsaliningsintakt och resuliat redovisas nar sannolikheten bedéms vara mycket hig samt ait en fordran avseende den bedémda
tillaggskopeskilling bokas upp tills betaining erhalls. Det forekemmer ocksa att fasligheisprojekt saljs med garantier om viss uthyrning och vid
tarsaljningstidpunkten redovisas eventuella hyresgarantier som en reserv | projekiet sam sedan paverkar den successiva vinstavrakningen positivt
i takt med att uthyrning sker.

Hyresinldkter

Bland intakter redovisas aven hyresintakter, vilkel ar att beakta som operationella leasingavtal enligt IFRS 16. Hyresintékier aviseras | férskott
och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Fdrskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt higre hyra, periadiseras denna under
kaontraktets léptid,

Ovriga intdkter
Ovriga intdkter avser intakter som inte klassas som entreprenadintakter, forsalining av fastigheter och byggritter eller hyresintakter sd som bland
annat hotellintdkter eller intékier fran cenlrala balag.

Utdelningsintikter
Utdelningsintékier redovisas nar aktieagarens rait att erhalla betalning har faststailts.

Ranteintakter
Ranteintakter redovisas {drdelat dver [6ptiden med tilampning av effektivraniemetoden.

Effektivrdntan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in-och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade
védrdet av fordran.

Statliga bidrag

Bidrag fran stalen redovisas lill verkligt varde da det féreligger en rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen kammer
uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Statliga bidrag som avser kostnadstackning periodiseras och intaktsredovisas |
resultatrakningen dver samma perioder som de kostnader bidragen &r avsedda att tacka, Statliga bidrag presenteras som en &vrig intak! i
koncernens resultatrakning.

Uppdelning av intdkter redovisas i not 6,

Ersdttningar till anstillda

Ersattningar till anstéllda i form av I6ner. bonus. betald semester. betald sjukfranvare m.m. samt pensioner redovisas | takt med intjanandet.
Betraffande pensioner och andra ersatiningar efter avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda
pensionsplaner. Koncernen har inga pensionsplaner som ska redovisas som formansbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda pfaner

For avgifisbestamda planer betalar faretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har ingen férpliktelse ait betala
yiterligare avgifter. Koncernens resultat belasias fir kostnader | takt med att férmanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for
ndar premier erlaggs.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar direkt hanférbara il inkdp, uppferande eller produktion av en tillgang som med nodvandighet tar betydande tid | ansprak att
fardigstdlla for avsedd anvandning elfer férsaljning, inraknas i tillgangens anskaffningsvarde tills den tidpunkt da tillgangen &r fardigstalld for dess
avsedda anviandning eller forsaljning, Ranteintdkter fran tillféllig placering av upplanade medel f6r ovan beskriven tillgang dras av fran de
laneutgifter som far inraknas i tillgangens anskaffningsvarde.

Ovriga laneutgifter redovisas i resultatet i den period de uppkommer,

Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktuell skaft

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet far penoden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redavisade resultat i resultatrakningen da
det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsagilla kostnader samt for intakter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsailla i
andra perioder. Kancernens aktuella skatteskuld berdknas enhgt de skatiesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen,

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det redovisade vdrdet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporierna och det
skattemissiga vardet pa tillgangar och skulder som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansriakningsmetoden, Uppskjutna skatteskuider redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna skattefordringar
redovisas i princip {or alla avdragsgilla temporara skillnader i den amfattning det ar sannalikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga
dverskott, Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporéra skillnaden ar hanforlig till goodwill eller om den uppstar
till folid av en transaktion som utg6r den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld (som inte ar ett rarelseférvarv) och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassiat resultat.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader hinfarliga till investeringar i dotterbolag, utom i de fall koncernen
kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra skilinaderna och det dr sannolikt att en sddan aterforing inte kammer att ske inom éverskadlig
framtid. De uppskjutna skattefordringar som ar hanfériga till avdragsagilla temparara skililnader avseende sadana investeringar ska bara redovisas |

den omfattning det ar sannoliki ait beleppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga dverskott och det ar troligt att ett sadant utnyltjande kommer
att ske inom éverskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefardringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte langre ar sannolikt att
tillrackliga skatieplikliga éverskott kommer att finnas tiligangliga far att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skalt berdknas enligt de skatlesatser som férvantas galla for den period da tiligangen atervinns eller skulden regleras. baserat
pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen,

Uppskjutna skatlefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da koncernen
har for avsikt att reglera skatlen med efl nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skalt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nér skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats
| dvrigt tatalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven skatten redaovisas i Svrigt totalresultat elfer direkt mot eget kapital. Vid aktuell
och uppskjuten skatt som uppkommer vid redovisning av rorelseforvary, ska skatteeffekten redovisas i forvarvskalkylen.

Skafteskuid

Beddmning gors huruvida det dr sannolkt att skattemyndigheten eller domstol kammer att acceptera skattehanteringen i inkomstdeklarationen,
i annal fall uppskattas effekten av osakerheten och redovisas i de finansiella rapparterna som skatteskuld.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avsknvningar och eveniuella nedskrivningar,

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifier som ar direkt hanférbara till tillgangen f6r att bringa den pa plats och i skick att anvéndas

samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstillande av plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas
andast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska {Grmaner sam kan hanforas till posten
kommer koncernen till godo och att anskafiningsvardet fér densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kastnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.,

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar kostnadsférs sa att tillgangens varde minskat med bedomt restvarde vid nyttjandeperiodens
slut, skrivs av linjart éver dess bedémda nyttjandeperiod sam uppskattas till: ‘

Byggnader och mark

Markanldggning 25 ar
Stomme 50 ar
Tak 30 ar
Inre ytskikt 10 ar
Installationer 10 ar

Maskiner & andra tekniska anldggrningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Bilar 3-5 ar

Bedomda nyitjandeperiader, restvarden och ayskrivningsmetoder omprévas minst i slutet av varje rakenskapsperiod, effekten av eventuelia
andringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Det redovisade vardet for en maltertell anldggningsiillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stalining vid utrangering eiler avyttring, eller nar
inga framtida ekonomiska fardelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid
utrangernng eller avyliring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella neltointakien vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas |
resullatet | den period nar tillgangen tas bort fran rapporten over finansiell stallning.

Nyttjanderattstillgangar och leasingskuld

En nytfjanderittstillaang ar en tillgang som koncernen enligt ett kontrakt har ratt att anvanda under en tidsperied i utbyte mot ersattning, nagot som
benamns som en |lease. For alt raknas som en nytijanderattstiligang {ér koncernen, ska avtalet ge ratt till att kontrollera anvandningen av en
identifierad tillgang dar koncernen erhaller alla identifierade finansiella formaner och ratten att kontrallera anvandandet av den identifierade
tillgangen. Koncernen far inte anses ha kontrall Gver tillgangen om Jeverantoren har praktiska méjligheter att ersatta tilgangen med alternativa
tillgangar under anvandningsperioden och att det skulle innebéra en ekonomisk férdel fér leverantdren att utova den rétten.

Koncernen har valt att tillampa undantaget som innebér att kortfristiga avtal och leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen ar av mindre
varde inle anses vara nyttjanderattstillgangar. Betalningar f6r dessa kontrakt kostnadsitrs linjart i resultatrakningen,

Leasingpenod

Leasingperioden definieras som den icke-uppsagningsbara periaden, for vilken leasetagaren har ritt att anvanda en underliggande tiflgang.
tllsammans med.

i} perioder som omfattas av en majlighet att férldnga leasingavtalet om leasetagaren ar rimligt saker pa att utnyttja det alternativet, och

iy perioder sam amfattas av en majlighet att saga upp leasingavtalet om leasetagaren ar rimligt sdker pa att inte utnyttja det alternativet.

Det ar framforallt fastighetskontrakt dar mojligheter till férlangning eller uppsagning har en véasentlig paverkan pa leasingskulden, For fordon ach

annan utrustning har sadana mdjligheter generellt inte inkluderats i leasingperioden, da de underliggande tilgangarna i de flesta fall atedamnas
nar den ursprungliga leasingperioden ar slut,

Vardering av nythanderdt! och leasingskuld

Nyttjanderattstillgangar ska varderas tifl sitt nomineila varde och bestar av foljande-

» Vid inledningsdatumet ska leasetagaren vérdera leasingskulden till nuvdrdet av de leasingavgifter som inte betalats vid denna tidpunkt.
Leasingavgifterna ska diskonteras med anvandning av [easingavtalets implicita rinta om denna rantesats {4t kan faststailas. Om denna rantesats
inte {att kan faststallas ska leasetagaren anvanda leasetagarens marginelfa lanerinta K

« Eventuella leasingavgifter som betalats vid eller fore startdatum

 Leasetagarens eventuella initiala direkta utgifter (exklusive kostnader for konstruktion eller utformning av den underiggande Yllgangen}

+ En uppskatining av leasetagarens kostnader (6r nedmontering och bortforsling av den underliggande tillgangen, aterstéllande av den plats dar
den befinner sig eller aterstallande av den understéllande tillgangen till det skick som foreskrivs i leasingavtalets villkor

« Avdrag feér ackumulerade avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar, och

- Beaktande av justering fér eventuell omvardering av leasingskulden

— vid @ndring av leasingavtalet sa bor de reviderade leasingavgifterna bestimmas med utgangspunkt i de uppdaterade leasingvillkoren antingen
som ett nytt leasingavtal eller

- vid en eventuell férandring av beddmning av en option att kdpa den underliggande tillgangen, eller

— vid en eventuell omvardering som uppstar da foréndring sker av de belopp som férvdntas betalas ut enligt en restvardesgaranti eller

— vid en amvardering sker tilf foljd av andringar i ett index eller pris

Nyltjanderatter skrivs av linjdrt over det kortare av nyt{jandeperioden och leasingperioden. IFRS 16 faststaller att den implicita rantan for varje
leasingavtal ska bllampas vid berdkning av leasingskulden, Serneke har anvant denna ranta nar den finns tllganglig. | de allra flesta fall finns dock
inte den implicita rantan lillganglig. Vid en sadan situation hanvisar IFRS 16 lill ett alternativt tillvadgagangssatt som innebér att leasetagarens
marginella lanerdnta kan tllampas. Den marginella lanerantan som Serneke anvander uppskattas baserat pa Sernekes kontraktslangd,
rantemarginal och ranteniva i landet dar tillgangen hyrs.
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Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vardena f6r materiella anlaganingstillgangar fér att faststilla om det finns nagen indikation
pa att dessa lillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas tillgangens atervinningsvérde fér att kunna faststilla vardet av eventuell

nedskrivning, Déar det inte & mdjligt att berdkna atervinningsvardet for en enskild tillgang, berdknar koncernen atervinningsvérdet for den
kassagenererande enhet lifl vilken liligangen hdr,

Atervinningsvardet &r det hagre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyitjandevarde. Vid berdkning av
nyttiandeviarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde hll ruvarde med en diskonteringsranta fére skatt som aterspeglar akiuell
marknadsbeddmning av pengars lidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till et! [Agre varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade
virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadféras
| resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterfdrs, dkar tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade virde till det omvirderade atervinningsvardet,
men det forhdjda redovisade vardet far inte dverskrida det redovisade varde som skulle faststallts am ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen {den
kassagenerarande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

LS

Finansiella instrument
Finansiella tiflgangar

Klassificering av finansiella tillgangar gors i féljande varderingskategorier:
« De som ska varderas till verkligt varde (antingen via ovrigt totalresultat eller over resultatrakningen), och
» De som ska virderas till uppiupet anskaffiningsvarde.

Klassificeringen beror pa bolagets affarsmodell for hantering av finansielia tillgangar och karaktidren pa de avtaisenliga kassaflédena som tillgangen
ger upphov lill. En finansiell titlgang varderas till upplupet anskaffningsvarde om tillgangen innehas inam ramen fér en affarsmodell vars mal ar att
inneha finansiella tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden och kassaflidet vid bestadmda tidpunkter endast ar betalningar av
kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. En finansiell tllgang varderas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat om tillgédngen
innehas enligt en affarsmodell vars mal kan uppnas bade genom att samia in avtalsenliga kassafloden och silja finansiella tillgadngar samt att
kassaflddena endast dr belalningar av kapitalbelopp och réanta pa det utestdende kapitalbeloppet. En finansiell tillgang varderas till verkligt varde
via resultatet om den inte varderas fill upplupet anskaffningsvirde eller till verkligt varde via dvrigt totalresuitat.

Investeringar | egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde i rapporten éver finansiell stallning ach vardeférandringar redovisas direkt i
resultatet, Undantag kan tillampas i form av ett oaterkalleligt alternativ att istaliet redovisa vardefdrandringar i dvrigt totalresultat. Det innebar att
alla vardeforandringar darefter redovisas | ovrigt totalresultat, forutom utdelningsintakter som redovisas i resultatrakningen.

fFinansiella skulder

Alla finansiella skulder varderas lill upplupet anskaffningsvirde, med undantag av:

« finansiella skulder varderade lill verkligt varde via resullatet (sadana skulder, inklusive derwvat som ar skulder, ska darefter varderas till verkligt
varde)

» finansiella skulder som uppkommer nar en éverféring av en finansiell tillgang inte uppfyller wilikoren far att tas bort fran rapporten éver finansiell
stallning eller nar fortsalt engagemang ar tillampligt

« finansiella garantiavtal

« ett atagande om ett lan tll en ranta sam ligger under marknadsrdnta

+ villkeorad tillaggskdpeskilling som erkanns av en forvarvare | samband med ett rérelseforvdry som omfattas av [FRS 3 (sadan villkorad
tillaggskdpeskilling vdrderas darefier till verkligt varde med fordndringar som redovisas i resultatet)

Endast nar eft foretag byter affarsmodell for férvaltning av finansiella tllgangar ska f6retaget omklassificera alla berérda finansiella tillgangar.
Finansiella skulder far inte omklassificeras. Finansielia tillgangar och skuider ska vid férsta redovisningstillfillet varderas till verkligt varde plus eller
minus fransaktionskostnader vid forvary av en finansiell tillgang eller finansiell skuld, nar det gdiler en finansiell tillgang eller finansiell skuld

som inte varderas till verkligt varde via resultat. Kundfordringar, som inte har en betydande finansieringskomponent, varderas vid farsta
redavisningstillfallet till transaktionspris. Efter det férsta redovisningstilifallet ska finansiella tillgangar och skulder varderas enligt ovan namnda
varderingskategorier.

Finansielia instrumen! som redovisas i Sernekes finansiella rapporter ar likvida medel, {anefordringar. kundfordringar, leverantorsskulder samt
laneskulder. Samtliga finansiella instrument inom Serneke ar varderade till upplupet anskaffningsvérde, med undantag av aktieagarlanet mot
Karlatornet AB och en mindre post inom andra langfristiga fordringar samt tillaggskopeskillingar som redovisas under évriga langfristiga skulder (se
infarmation i not 4),

En finansiell tillgang tas bort fran rappoerten 6ver finansiell stallning nar de avtalsenliga rathgheterna till kassaflddena fran den finansielia tillgangen
upphdr eller nar féretaget 6verfor de avialsenliga rattigheterna att erhalla kassafloden fran den finansiella tillgangen eller behaller de avtalsenliga
ratligheterna att erhdlla kassafloden men patar sig en avtalsenlig férplikielse att betala kassafidden till en eller flera mottagare. En finansiell skuld
tas bart fran rapport dver finansiell stallning endast nar farpliktelsen i avialet fullgérs, annulleras eller upphdr.

Nedsknvningar

Berakning gdrs av forvantade kreditfoduster pa finansiella tillgangar ach en reserv redovisas som ett avdrag pa tillgangen. Fér fordringar utom
likvida medel tillampas den férenklade madellen som innebar att fordustreserven alltid ska varderas iill ett belopp som motsvarar aterstaende |optid.
Varderingen av férvintade kreditforluster ska aterspegla ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp, pengars tidsvarde. rimliga och verifierbara
uppgifter for tidigare handelser, nuvaranda férhallanden och prognoser {or framtida ekonomiska férutsittningar. Som grund fér att prognosticera
férvantade kreditférluster anvands historisk information 1 form av erfarenhet av tidigare kreditfériuster samt nuvarande och framatblickande faktarer.
Serneke definierar fallissemang sem fordringar som ar farfallna med mer an 30 dagar och i de fallen gdrs en individueil beddmning och reservenng.
For likvida medel bedéms reserven baserat pa bankernas sannolikhet fér fallissemang och framatblickande faktorer,

Projekt- och exploateringsfastigheter

Serneke {6rvarvar aterkommande olika projekt- och exploateringsfastigheter. De fastigheter som férvarvas for att utvecklas inom affarsomrade
Projektutveckling klassificeras som omséttningstillgangar. Koncernens avsikt dr att fastigheterna ska saljas inom en néra framtid efter
fardigutveckling, och virderas darmed i enlighet med IAS 2. Varulager. Dar ingar direkta produktionskastnader och skalig andel av indirekta
kastnader, Projekt- och exploateringsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettofdrséljningsvéarde, Nettoférsdijningsvarde ar
det uppskattade forsaljningspriset efter avdrag {or uppskattade kostnader for fardigstdilande och uppskattade kostnader som &r nddvandiga for att

astadkormma en férséljning. Forvary av projekt- och exploateringsfastigheter redovisas normalt som tligang nér bindande avtal om férvarv ingatts
samt dar framtida villkorade detaljplaneandringar bedéms som mycket sannolika att verkstillas,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet ndr det ar sannolikt att frarmtida ekonomiska férmaner som kan
hdnféras till posten kommer kencernen tillgode och att anskafiningsvardet fér densamma kan beriZknas pa ett tllfdrlitlit s4tf. Alla
évriga kostnader for reparationer och underhall samt andra tllkommande utgifter redovisas | den period da de uppstar.

Varulager

Varulager varderas till det [dgsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljiningsvarde, Anskaffningsvdrdet berdknas genom titlampning av forstin.
forst ut-meteden (FIFU). Nettoforsaljningsvarde ar det uppskattade forsaljningspriset efter avdrag for uppskattade kostnader fér fardigstéllande
aoch uppskatiade kostnader som ar nédvéandiga fér att astadkomma en forséljning.
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Avsittningar

Avsatlningar redovisas nar kancernen har en befintlig farpliktelse {legal eller informell} som en féljd av en infraffad handeise, det &r troligt att ett
utflode av resurser kommer att krévas for att reglera férplikteisen och en tillforlillig uppskattning av beloppet kan géras.

Det belopp som avsétts utgdr den bista uppskatiningen av det belopp som krdvs for att reglera den befintliga farplikielsen pa balansdagen, med
hansyn tagen till risker och asdkerheter férknippade med farplikielsen. Nar en avsitining beridknas genom att uppskatta de uibetalningar som
forvantas kravas for alt reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuviardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsatining férvidntas bli ersatt av en tredje part, ska gottgérelsen sarredovisas som

en lillgang i rapport éver finansiell stéllning nér det ar sa gott som sikert att den kammer att erhallas om féretaget reglerar farpliktelsen och
beloppet kan berdknas tillfarlitligt.

Eget kapital
Aterkdp av egna akiier
Vid aterkop av egna aktier reduceras eget kapital med betald képeskilling inklusive eventuella transaktionskostnader.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som minskning av eget kapital efter det att arsstdmman fattat beslut.

Nirstaende transaktioner

Narstaende kan utgdras av bade bolag och fysiska personer, Nérstaende bolag definieras som samtliga bolag inom koncernen samt bolag dér
narstaende personer har bestdmmande eller betydande inflytande. Nérstaende fysiska personer definieras som styrelseledaméter, ledande
befailningshavare samt nara familjemedlemmar till dessa.

Vid ink6p och férsélining mellan koncembaolag och fran och till narstaende fysiska personer, tillampas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med externa parter,

Redovisningsprinciper fér moderféretaget

Mederbolaget tillimpar Arsredovisningslagen {1995:1554) och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska
personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget sa langt som majligt tillampar alta av EU godkénda IFRS inom ramen fér
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning, Avseende IFRS 16 Leasingavtal
innehaller RFR 2 ett undantag som medfor att leasingkontrakt kan redovisas som operationella leasingkontrakt nar moderbolaget ar leasetagare

och forandringarna med IFRS 16 jamfért med IAS 17 Leasingavtal har inte haft nagen paverkan pa moderbolaget da Bolaget har valt att anvinda
undantageti RFR 2 och ej redovisar hyresavtal pa balansrdkningen.

Det finns inga tillkdnnagivna éndringar i RFR 2 som galler {6r rakenskapar som bérjar den 1 januari 2023 och senare.
De huvudsakliga skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens redavisningsprinciper heskrivs nedan:

Klassificering och uppstaliningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrdkning dr uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning av finansiella

rapperter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av finansiella intédkter och kostnader,
anldggningstillgangar, eget kapital samt férekomsten av avsittningar som egen rubrik,

Dotterbofag

Andelar | dotterbolag redovisas till verkligt varde i moderbolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kastnadsfars | Koncernredovisningen, ingar som en del | anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag

Kencernbidrag redovisas enligt alternativregeln vitket innebar att saval erhdlina som ldmnade koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition.

Pensioner

Moderbolagets pensionsataganden har beraknats och redovisats baserat pa Tryggandelagen. Tillampning av Tryggandelagen ar en forutsattning
for skattemissig avdragsralt.

Viktiga uppskattningar och beddmningar

Viktiga kdllor lilf osdkerhet i uppskaitningar

Nedan redogdrs for viktiga antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar per balansdagen, som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rdkenskapsar.

« Vid forsalining av fastigheter ach byggratter kan aolika beddmningar och uppskattningar av sannalikheter fér olika faktorer, som tex
detaljplaneandringar, beddmning pa flera prestationsataganden och allokering av kdpeskilling pa de olika prestationerna samt kvarstaende
ataganden, ge en mycket vasentlig paverkan pa koncernens resultat och stallning. Kvarvarande ataganden kan vidare vara svara att identifiera till
sin art och omfattning. En forsaljning kan vara vilikorad av att en kemmande detaljplan gar igenom. Skulle detaljplanen inte ga igenom, som
koncernen bedomt sam mycket sannalikt att den gor, sa kan det fa en viasentlig paverkan pa resultat och stilining.

* | samband med férsaljning av fastigheter och byggratter sa forekemmer affarsupplagg som innebar att dverenskommet fastighetsvarde baseras
pa huruvida statliga stéd i form av investeringsbidrag kommer att betalas ut till képaren i samband med fardigstallandet av fastigheten. For att
erhalla investeringsstdd finns tydliga kriterier pa vad som behéver uppfyllas pa den nyproducerade fastigheten. Skulle investeringsstod inte

erhallas av kdparen vilket kancernen beddmt som mycket sannolikt att det kommer erhdllas. sa kan det fa en vasentlig paverkan pa kancernens
resultat occh stallning.

- Det redovisade resultatet | pAgaende entreprenadprojekt tas fram genom successiv vinstavrdkning baserat pa projektets fardigstallandegrad.

Ett grundlaggande villkor for att kunna bedoma den successiva vinstavrakningen dar att projektintakter och projektkostnader kan faststallas

pa ett tillfdelitligt satt. Beddmningen av projektintdkter och projektkostnader baseras pa stt antal uppskattningar och beddmningar som ar beroende
av projekiledningens erfarenheter och kunskaper om projektstyrning, En viktig bedémning ar intéktsférda dndrings- och tilldggsarbeten

som annu inte blivit skrifflig godkénda av bestallaren. Risk kan finnas att det slutliga resultatet {6r ett projekt kan komma att avvika fran det
successivt upparbetade resultatet,

* Inom ramen {or Sernekes ordinarie affarsverksamhet ar Serneke fran tid till annan involverade | olika réttstvister. | dessa fall gérs en bedémning
av ataganden och ansvar samt sannolikheten fér utfallet. Bedémningen gdrs utifrdn den information ach kunskap som {Greligger | dagslaget,

Beddmningen ar i nagot fall svar och slutfigt utfall kan blt annat an bedémt vilket kan innebadra betydande paverkan pa redovisning och
uppfdlining.

« Avsdttningar for framtida kostnader pa grund av garantidtaganden redovisas till det uppskattade belopp som kravs for att reglera atagandet
pa balansdagen. Uppskattningen baseras pa kalkyler, féretagsledningens beddmning samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.,

17(29)
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Not 4  Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ar gencm sin verksamhet exponerad fdr olika typer av finansiella risker. Det ar bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering,
hantering och uppfdljning av kencernens finansiella risker. De ramar som géller for exponering. hantering och uppféljning av de finansiella riskerna
faststalls av styrelseni en finanspolicy som revideras arligen. Styrelsen har mdjlighet att besluta om tillfdlliga avsteg fran den faststallda
finanspolicyn. Uppfdlining och rapportering sker [dpande lill styreisen.

"y

E“*\] Likviditets- och finansieringsrisk

G Med likviditetsrisk avses risken att Serneke far problem med att fullfélja sina betalningsskyldigheter till félid av bristande likviditet. Fér att sakerstalla

:: god betalningsberedskap gdrs l6pande likviditetsprognoser, en langsiklig fér 12 manader framat som gors manadsvis ach en kortsiklig {6r den

o kommande kvartal som g6rs veckovis. Per arsskifte fanns tillganglig likviditet enligt nedan.

oo Den likvida situationen beddms ldpande av siyrelsen och koncernledningen. Arbete med forsaljningar av koncernens projektportfdl ar en

o def av Sernekes verksamhet och fortgar bl.a. i syfte att balansera kapitalbindning och frigora likviditet. Styrelsens bedémning &r ait Serneke agerar

"-L;E utifran god affarsordning och sakerstiller att tilirdckiig likviditet erhalls for att sédkerstilla fortsatt drift.

gf\i Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tilirécklig finansiering fill en rimlig kostnad. Kancernens mal ar att ha en

e genomsnitilig aterstaende ioptid pa 18—-36 manader.

N Kreditfaciliteten 2021 om 300 Mkr kan anvandas till kontokredit (200 Mkr) eller bankgarantier {100 Mkr, varav 76 Mkr nyttjats per 31 december
2021),

Faciliteten lopte med sedvanliga kovenanter, Vid rapporieringstilifallet 31 december 2021 uppfylldes kovenanterna.

Fran 2022 ar Serneke Group AB inte ldngre ett dotterbolag varfor information om kreditfaciliteter inte 1angre ar aktuellt,

Koncernen Tillganglig likviditet {mkr)
o 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och hankplaceringar 12 575
Qutnyttjade checkrakningskrediter p 200 - 200
Summa 212 775

L.optidsanalys finansiella skulder, odiskonterade kassafléoden inklusive rinta

Koncernen 2022
Medelrinta Nominellt Belopp

pa belopp SEK,

balansdage ursprunglig inklusive Forfall Forfall Forfall
MKkr Valuta n, % valuta ranta 2023 2024-2025 2026 ff
Checkrakningskredit SEK 4 24 24
Banklan, langfristiga SEK 8.50% 76 82 0 a8 43
Banklan, korlfristiga SEK 4,67 62 65
Summa riantebirande finansiella skulder 162 106 65 38 43
Leverantdrsskulder SEK - 1 1
Ovriga skulder SEK - 3 3
Summa icke rdntebirande finansiella skulder 4 4 0 0 0
Summa finansiella skulder 167 110 65 38 43
Koncernen 2021

Medelrdinta Nominellt Belopp

pa belopp SEK,

balansdage ursprunglig inklusive Fé&rfall Forfall Farfall
Mkr Valuta n, % valuta ranta 2022 2023-2024 2025 ff
Checkrakningskredit SEK 2. 18 22 24 0 1 22
Banklan, langfristiga SEK 5.15 214 244 13 155 7B
Banklan, kortfristiga SEK 3,27 393 405 405 - -
Skulder avseende finansiall
leasing SEK 1.25-3 332 356 80 166 T4
Obligation SEK 5.5 500 529 529 . -
Ovriga SEK 1.45 275 277 277 - -
Summa rantebirande finansiella skulder 1736 1835 1 304 322 209
Leverantdrsskulder SEK - 1 344 1 344 1 344 - -
Ovriga skulder SEK - 1 077 1 077 1077 - -
aumma icke rantebarande finansiella skufder 2421 2421 2 421 0 0
Summa finansiella skulder 4 157 4 256 3725 322 209

Mer information framgar av not 27.

Réanterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till féljd av andrade marknadsrantor, Kencernens mal ar att ha
en vagd genomsnittlig rantebindningstid om 24 manader med ett avvikelsemandat pa +/-6 manader. Koncernen dr huvudsakligen exponerad fér

ranterisk genom dess lanefinansiering. L.anen léper med rorlig rdnta, vilket innebar att koncernens framtida finansiella kostnader paverkas vid
andrade marknadsranior,

Kanslighetsanalys for ranterisker aterfinns 1 not 27.

Valutarisk

Valutarisk utgors av risk att verkliga varden och kassafloden avseende finansiella instrument fordndras nér vardet pa utlandska

valutor fluktuerar, Koncernen har i dagslaget begransat in och utflode i utlandska valutar. Koncernen utgar ifran antagen finanspolicy
fér att s3kra vaiuta.
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Kredit- och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken att forlora intdkter pa grund av aft moiparter inte kan fullfélja sina betalningar eller ataganden.

Kreditnsken i kundfordringar

Sernekes exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanfarlig till kundferdringar. Fér att begransa koncernens kreditrisk gérs en kreditbeddmning

av varje ny kund, Befintliga kunders finansiella siluation fdljs ocksa [6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler,
o Kundfordringarna &r spridda pa ett stort antal kunder och ingen kund star fér en vasentlig del av de totala kundfordringarna. Kundfordringarna &r
¢l inte heller koncentrerade till ett specifikt geografiskt omrade. Koncernen beddmer darmed att koncentrationsriskerna ar begriansade. Se not 22 for
e en aldersanalys av utestaende kundfordringar samt reserv for forvintade kreditforluster. Kreditkvaliteten i gj férfalina fordringar bedéms vara god.

L: Koncernens och moderbolagets maximala exponering fér kreditrisk bedoms motsvaras av redovisade virden pa samtliga finansiella tillgangar
o ach framgar av koncernens balansrakning och noter,
IR
Ei., Kategorisering av finansiella instrument
i:'if:; | enlighet med IFRS 9, Finansiella instrument, varderas finansieila instrument till antingen upplupet anskaffningsvarde eller verkligt virde beroende
Y pa kategoritillhdrighet. Géllande 2021, de poster som varit féremal fér vardering till verkligt virde &r aktiedgarlanet mot Karlatornet AB, évriga
f:,".l-:l fordringar mot Karlastaden Holding AB samt, finansiella tillgangar sam kan séljas samt tilliggskopeskillingar,
"

Vid berdkning av verkligt varde pa rantebdrande fordringar och skulder har diskontering skett av framtida kassafléden till noterad marknadsranta
for aterstaende optider. For icke riantebdrande tillgangar ach skulder, sasom kundfardringar och leverantérsskulder. med en kvarvarande [optid
pa mindre &n sex manader anses det redovisade vérdet reflektera verkligt varde.

Finansiella tillgangar och Finansietia tillgdngar som  Upplupet anskaffningsvdrde Summa redovisat varde Verkligt varde
Finansiella tiligangar och Finansiella titigangar som
skulder varderade tiil verkligt  kan saljas, verkhgt virde wia
varde via resultatrikmngen resultatrikningen Upplupet anskaffningsvarda Summa redovisat vdrde Verkligt varde
Koncernen 2021 {mkr)
Finansiella tillgangar
1 893 . ; 1 300 1300
Lingfristiga rantebarande fordringar
Andra langfristiga fordringar 2 185 187 187
Kundfordringar - - 966 966 956
Ourniga kortfristiga fordringar 120 - 735 855 855
Kassa bank - - 575 575 575
summa finansiella tillgangar 2013 2 2 469 4 484 4 484
finansiella skulder
QObiigation - - 516 S16 500
Leasingskufd - . 332 332 332
Ovriga korta och 13nga skulder 18 - 1354 1372 1372
Leverantorsskulder - - 1344 1344 1 344
Sumina finansiella skulder 18 . 4174 4 192 4 1765

Berakning av verkligt virde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas till verkligt vérde i balansrakningen klassificeras i nagon av tre nivaer baserat pa den
information som anvands for att faststalla det verkliga vardet. | tabellerna nedan framgar koncernens och moderbolagets klassificering av finansiella

tillgangar och finansiella skulder varderade till verkligt varde. Under perioderna har det inte skett ndgra vasentliga dverféringar
mellan nivaerna.

NIVA 1 -~ Finansiella instrument dar verkligt virde faststalls ubfran observerbara (ojusterade) noterade priser pa en aktiv marknad fér identiska
tilgangar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fran en bérs, méklare, industrigrupp. prissattningstianst eller

overvakningsmyndighet finns [att och regelbundet tillgangliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundna forekommande
marknadstransaktioner pa armlangds avstand.

NIVA 2 — Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa andra observerbara data for tillgangen

eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt {dvs. hérledda fran prisnoteringar).
Exempel pa observerbar data inom niva 2 ar

» Noterade priser fér liknande tflgangar och skulder,
+ Data som kan utgbra grund {6r bedomning av pris, t ex marknadsrantor och avkastningskurvor.

NIVA 3 — Finansiella instrument dér verkligt virde faststalls utifran vardenngsmodeller dar vasentlig indata baseras pa icke observerbar data.

Niva L Nivi 2 Niva 3 Summa

Koncernen {mkr) 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Finansiella tillgangar
Langfristiga rantebarande fordringar - - » - - 1 893 . 1893
Owriga kartfristiga rantebarande
fardringar 120 120
Finansiella tillgdngar som kan sdfjas . . - - 203 2 203 y:
Summa finansiella tillgangar : - . - 203 2015 203 2015
Finansiella skulder
Ovriga korta och langa skulder - . . : 1€0 18 160 i3

Varav tiffoggskopeskitlingar - - - - - 18 - 18
Ssumma finansiella skulder - . - - 1&0 13 160 18

Gallande 2021, aktiedgarlanet

Aktiedagarlanet mot Kariatornet om 1 386 Mkr har marknadsvéarderats och diskonterats med en ranta uppgaende till skillnaden mellan badomd
marknadsranta och avtalad ranta vid férsta redovisningstillfaliet ulifran de kraven som stilis | IFRS 10 gallande nar ett dotterféretag blir
intressefdretag. Varderingen bygger pa de ohserverbara rantor och utdelningar som dverenskommits med mer seniora krediterna fran Nordea och
Balder inom ramen for finansieringen av Karlatornet. Marknadsvardet pa aktiedgarlanet mot Karlatornet per 31 december 2022 uppgar till 1 206
Mir (1 291). En fordandring av diskonteringsrantan med 100 bp skulle 6ka/minska verkligt varde med 17 Mkr (32).

Under 2021 gjordes tva affarer med Balder avseende Karlastaden, vilka innebar att fyra av de totait 8 byggnaderna i den nya stadsdelen med ett
underliggande fastighetsvarde om 798 Mkr férvarvades av eft nytt Joint Venture, Karlastaden Group AB (JV-Belaget}. Under 2022 gjordes en affar
med Balder avseende Karlastaden. vilket innehar att ytterligare en byggnad av de totala 8 byggnaderna férvarvades av Karlastaden Group AB (JV-
Beolagen}. Det underliggande fastighetsvardet uppgar tilf 586 Mkr. Per 31 december 2022 uppgick fodringarnas totala verkliga varde {if! 1 164 Mkr,
varav 423 Mkr mot Balder och 741 Mkr mot VK-Bolaget. En fdrandring av diskonteringsrantan med 100bp skulle minska/oka verkligt varde med 13
Mkr. Under aret har diskonteringseffekier paverkat med -38 Mkr i Karlastaden Group AB och -34Mkr i Karlastarnet AB, detta da avtalsrintan skiljer
sig mot marknadsrantan. Anvand beddmd marknadsranta ligger mellan 6,53 % och10.75% och ldptiden ligger mellan 1,5 och 4 ar.

Under 2018 gjorde Serneke Group AB ett tillgangsforvarvy av en fastighet till ett underliggande fastighetsvarde om 26 Mkr fran Ola
Serneke Holding AB. Farvarvet skedde genom elt bolagsférvary och innefattar aven en tillaggsképeskilling om 10 MKr som ar

villkorad att en ny detaljplan fér omradet vinner laga krafl. Det verkliga vardet av tilldggskdpeskillingen uppgar till 10 Mkr.
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Not 5 Segmentsinformation

Koncernen

Den information som rapporteras till hagste verkstallande beslutsfattare, som underlag for férdelning av resurser och beddmning av segmentens resultat, utgors av
koncernens affarsomraden. Detta avser 2021 da Serneke Group AB var eft dotterbolag. 2022 gors ingen fordelning av rérelsesegment.

Sy

€

Gy Rdrelsesegment

bt

o Sverige : | Sverige bedrivs entreprenad inom bygg, anlaggning- och infrastrukturrelaterad verksamhet samt projektutvecklingsverksamhet genom utveckling av projekt-
;f: och exploateringsfastigheter. Affarsamradet utfor entreprenader at saval externa kunder som at affdrsomrade Invest.

o Invest: | Invest bedrivs utvecklingsprojekt med en hdgre grad av komplexitet, hégre transaktionsrisk och stdrre behov av kapitalbindning. Affirsomradet skapar interna
G uppdrag for Serneke Sveriges entreprenadverksamhet.

¢ 3 International : Ar det affarsomrade sem samlar koncernens internationella satsningar. Affarsomradet ar under uppstart och bestar idag av en intresseandel i ett

E._h.h entreprenadbolag i Australien samt en pagaende satsning av projektexport.

(!“fj Koncerngemensamt. Qvrig verksamhet redovisas under Koncerngemensamt ach bestar framst av koncernfunktioner samt koncerngemensamma reservationer.

intdkter och rérelseresultat per rdrelsesegment
Respektive affarsomrade ansvarar aoperativt for sin resultatrakning ner till och med rérelseresultat och rérelsemarginal. Internpris mellan koncernens affarsomraden ar
satta utifran principen om armldngds avstand. Intern omsatining mellan affdirsomradena elimineras pa koncernniva.

Tillgangar och skulder per rérelsesegment
| segmentsinformationen framgar respektive affarsemrades tillgangar som féljs inom de olika affarsomradena.

Koncernen 2021 (mkr)

Koncern-
_ i _ _ Sverige Invest International gemensamt  Eliminering Koncernen
Extern forsalining 7125 1619 - 1 0 8 745
Intern forséljning _ 989 67 - 194 =1210 0
Summa intdkter 8 113 1 686 0 155 -1 210 8 745
Rérelseresultat 62 319 -18 72 -51 240
Finansiella intakter 9 52 & 0 -2 61
Finansiella kostnader -21 -8 0 -14 2 -43
Finansnetto -12 44 0 -14 0 18
Skatt 19 77 3 -7 1 a3
Arets resultat 68 440 -15 -93 -50 351

Koncern-

Sverige Invest International gemensamt Eliminering Summa Segment

Tillgangar
Goodwill 23 - - - - 23
Uppskjutna skattefordringar 115 a0 8 -68 5 108
Andelar i intressebolag och joint ventures 11 167 3 - -18 162
Ovriga anlaggningstillgangar 324 2 369 8 36 =277 2 459
Projekt och exploateringsfastigheter 921 1203 - 2 -22 1 7G4
Upparbetat men ej fakturerat 541 13 - 4 2 555
Ovriga omséttningstillgangar 2 395 2 995 20 2 060 -5 538 1932
Summa Tiligangar 3929 6 796 36 2 030 -5 849 6 943
Ovrig segmentinformation

Koncern-

Sverige Invest International gemensamt Eiiminering Summa Segment

Avskrivningar -39 -30 - -13 - -82

Resultatandel intressebolag och joint ventures 32 10 =1 0 -48 -5
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2021-12-31

481
626
1777

2257
627

Koncemen Moderforetaget (tkr)
Koncemn-—
Jan—dec 2021, Mkr Sverige  Invest Intermational gemensamt Elimineringar Total
Entreprenadintakier 8024 1077 - - -1 055 8046 "
Fdrsaljning av fastigheter ach byggrétter 65 557 - . - 622 -
Hyresintakter 1 5 - 9 -9 6 -
Qvriga intadkter 23 47 - 146 -145 71 7226
Totala intakter 8113 1686 0 155 -1209 8745 7 226
Tidpunkt for intdkisredovisning
Vid en tidpunkt 87 604 - 146 -145 692 6 367
Over tid 8026 1082 - 9 -1064 8053 853
8113 16886 0 155 ~1209 8745 7 226
Stalliga bidrag relaterade lill Covid—19 avser stod avseende korttidsarbete, omstaliningsstéd samt sjuklénekostnader, och uppoar till 10 Mkr {15 Mix). Statliga
bidrag presenteras som en dvrig intdkt i koncernens resultatrdkning. Det finns inga ouppfyllda villkor eller eventualfarpliktelser som ar knutna till dessa bidrag.
Avtalstillgangar och avtalsskulder
Foéljande intakisrelaterade avialstillgangar och avtalsskulder redovisas {mkr):
, 2022-12-31 2021-12-31 AVTALSTILLGANGAR 2022-12-31
Avtalstillgangar hanforliga till entreprenadavtal 4 555 Ingdende balans 0
Avialstillgangar hdnférliga till fastighetsforsaljningar 0 72 Upparbetad intékt under aret. annu ej fakturerat 0
Summa avtalstillgangar 0 627 Upparbetad intakt under aret, faklurerat under aret d
Avtalstillgangar som tidigare intaktsfcris 0
Faktrering | 0
B Redovisat virde vid arets slut 0
Avtalsskulder - entreprenadavtal 0 744
Avialsskulder - fastighetsférsdljningar 0 - Tillgangar som uppkommer fran utgifter for att erhalla elier fuligora ett avtal med kund
Summa avtalsskulder 0 744 ingar i Avtalstillgangar och uppgar till @ Mkr. Avskrivningar uppgar till 0 Mkr och

Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Material

Underentreprencrer

Personal

Redovisat vdrde salda projekt- ach exploateringsfastigheter
Qvriga produktionskostnader

Avskrivningar

Nedskrivningar

Ovrigl

Summa

Revisorns arvode och kostnadsersittning

Deloitie/PWC/Alingsas Revision
revisionsuppdrag
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
skatteradgivning
konsultation

Summa revisorns arvode

Leasing

Koncemen (mkr)

2022 2021
0 -2 014
0 -4 567
£, -1 038
. A57
2 -504
= -82
0 -
0 -157
-5 -8 499

Koncemen {mkr)
2022 2021

o O 0O O &
W O C

nedskrivningar, vilka belastar projektet. till O Mkr.

AVTALSSKULDER

2022-12-31

Ingaende balans
Fakturering

Upparbetad intdkt under aret, fakiurerat under aret
Upparbetad intakt under aret. faklurerat tidigare ar

Redovisat viirde vid arets slut

Maderfdretaget (tkr)
2022 2021
-735 -1 097
-1 252 -1 005
-847 -1 526
-1
-2 838 -3 629
Moderforetaget (tkr)
2022 2021
60 40
60 40

Leasingavtal med Serneke koncernen som leasetagare under 2021 var framidralit hyresavtal, Utdver hyresavtal har ett anial mindre leasingavtal identifierats, sa
som exempelvis fordon, maskiner och entreprenadredskap. Nyttjanderattstillgangen redovisas under materiella anldggningstillgangar och leasingskulden under

langa- och korta rantebarande skulder.

KONCERNEN
Koncemen {mkr)

Resultatrakning 2022 2021
Avskrivningar pa nyttianderittstiligangar 0 -74
Rantekaosinader for leasingskulder 0 -9
Vinst eller forlust fran nylfjanderéttstiligangar 0 9
Totala kostnader aktiverade leasingskulder 0 -4
Leasingavtal av lagt vdrde ach med kortare livsldngd 0 -97
Totala kostnader fran icke-aktiverade leasingavtal 0 -97
Totala kostnhader fran leasingavtal 0 -171

(o N o S v B e [N o

2021-12-31

618
4818
-4074
-618
744
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Not 11 Antal anstiilda, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

~

Medeital anstillda

—_—
(", Maoderforetaget

E’E Sverige

o Totalt i moderfdretaget
(e

Sl Dotterforetag

o Sverige

?1;:: Totalt | dotterforetag
¢~

i Totalt i koncernen

¢

Totala Loner, ersattningar m.m,
Moderbolag
Dotterbolag

Totait koncernen

Fdrdelning ledande befattningshavare
per balansdagen

Kvinnor: |

Slyrelseledamater ach VD

Andra ledande befaltningshavare

Man:

Styrelseledamoter och VD

Andra ledande befattningshavare

Totalt

Ersittning till ledande befattningshavare i Sermmeke Group
Uppagifter i Tkr

2021

Styrelseordfdrande Jan C. Johansson
Styrelseledamot Qfa Serneke *
Styrelseledamol Per Akerman
Styrelseledamot Mari Broman
Styreiseledamat Ludwig Mattsson
Styrelseledamot Mariann Oslansjo
Styrelseledamot Lars Kvarnsund
Styrelseledamet Anna Belfrage®
Styrelseledamot Fredrik Alvarsson
Styrelseledamot Veronica Rérsgard
VD**

Andra ledande befattningshavare”
Summa

Varay erséitning fran moderbolaget

2022
Antal Varav
anstilida antal man

2 1
2 1
0 0
0 0
2 1

2022 (tkr)
Soc Kostn
Loner och (varav
andra pensions-
ersattningar kostnader)
534 184
(10)
0 0
‘ O
534 184
(10)

Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31
0 0
0 0
1 1
0 0
i 1
Grundlon/

Arvade férmaner
800 -
317 -
367 -
283 -
200 -

233 -
100 -
350 -
317 .
5048 1124
22 112 3136
30126 4 261
0 0

kostnader

2021
Antal Varav
anstdllda ~antal man
2 f
2 1
1173 953
1173 553
1175 954
2021 {tkr)
Soc kostn
Léner och (varav
andra pensions-
ersattningar kostnader)
773 268
(10)
709 000 317 000
(84 000)
709 773 317 268
(84 010)
Dotterbolag

2022-12-31 2021-12-31
0 3
0 1
i 7
5
1 16

Totalt

800

0

317

367

283

200

233

100

350

317

7 517

33 017

43 502

0

* med andra ledande befaliningshavare anses de perscner forutom verkstallande direktéren och vice verkstéllande direkidr som ingar i Sernekes

koncernledning.

Pensioner
| kancernen finns endast avgiftsbaserade pensionsplaner.

Avtal om avgangsvederlag och uppsigning

Mellan Serneke Group AB och verkstdllande direktoren finns avtal om avgangsvederlag. For ledande befattningshavare skall uppséagningstiden normalt vara sex
manader fran befattningshavarens sida. Vid uppsagning fran bolagets sida ska uppsigningstiden sammantaget e; Sverskrida tolv manader.

Finansiella intakter

Ranteintakter

Valutakursvinster

Omvardering aktiedgarian
Uppskrivning av aklier 1 dotterbolag
Ovrigt

Summa finansiella intidkter

Koncermnen (mkr)

2022
22

0
0
0

g
22

2021

Moderforetaget (tkr}

2022 2021
PLE 30
0 C
0 0
C 0
28 000 1742
28 022 1772

Samiliga ranteintakter forutom de som ar hanforliga till aktiedgarlanet ar hanférliga till finansiefia tillgangar som varderas till upplupet anskaffringsvérde.
QOmvardering av aktiedgarianel fran forsaljningen av Karlatornet. har i takt med att projekiet fortgatt enligt kalkyl under aret haft en positiv effekt om 25 Mkr (19)

varav 3Mkr (0} ar hanforligt tll Karlastaden group

22{29)
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Mot 13 Finansiella kostnader

Koncernen {mkr} Moderfaretaget {tkr}
2022 2021 2022 2021
Réanlekostnader -667 -26 -5 783 -5 068
Rantekostnad hanférlig till omvérdering av aktiedgarian 0 0 0
€ Rantekostnad hanférlig till konvertibelt skuldebrev 0 0 0 4
cr Valutakursidrluster 0 -1 0 0
% Minskning uppskrivning av aktier i dotterbolag 0 -197 355 -17 677
por Ovrigt 0 -17 0 0
:::; Summa finansiella kostnader 667 -44 : 203138 =22 745
F:'.,. Samtliga rantekostnader férutom de som ar hanfdrliga till aktiedgarianet ar hanforliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskafiningsvarde.
- Finansiella kostnader har paverkats av f6rsdljningen av Karlatornet samt Karlastaden Group dér aktiedgarlanet om 2.0 Mdkr har marknadsvérderats och
fj“": diskonterals med en rdnta uppgaende till skillnaden mellan bedémd marknadsrdnta och avtalad rénta, Under 2022 har en féréndrad marknadsranta inneburit en
5,;‘;} effekt pa finansiella kostnader om -72 (-). | takt med att projektet forigar enligt prognostiserad kalkyl kommer motsvarande belopp gradvis paverka rantenettot
t.'ﬁ positivi.

Not 14 Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatt

Koncernen (mkr) Maderforetaget {tkr)
_ 2022 2021 2022 2021

Aktuell skatt pa arets resultat -4 0 | 0 0
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare
ars aktuella skatt ¥ 0 0 8
Summa -4 o 0 | 0 0
Uppskjuten skatt

Keoncermen {mkr) ModerfGretaget (tkr}

_ 2022 2021 2022 2021

Uppskjuten skalt pa underskott 0 24 1 D
Uppskjuten skatt hanfdrlig Ull temporara skilinader 1 69 0
Summa 1 93 0 0
Total skatt 3 93 0 0

Inkomstskatt i Sverige beraknas med 20,6 procent (20,6) pa arets skattemdssiga resultat. Skatt i 6vriga jurisdiktioner berdknas med den skattesats som galler for
respektive jurisdiktion. Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad.

Avstdmning arets skattekostnad

Koncemen {mkr) Moderforetaget (tkr)
2022 2021 2022 2021

Resullal fore skatt -177 258 -216 370 -15 895
Arets redovisade skatt -3 93 0 0
Teoretisk skattekostnad 0 -53 44 572 3233
Skilinad -3 146 -44 572 -3 233
Skillnaden férklaras av:

Skalteeffekt ned skrivning tillgangar e; avdragsaqill - - - -
Skalteeffekt av ey avdragsgilla kostnader -3 -7 -44 572 -4 279
Skatteeffekt av ej skatlepliktiga intakter . 154 - 359
Skatteeffekt e| varderade underskott - - - 687
Skatteeffekt pa resultatandel intressebelag -1 . -

Skatt hanforlig il tidigare ar - - - -
Summa -3 146 44 572 -3 233
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Mot 15
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Not 16

Goodwiil

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Arels nedskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ack. anskaffningsvirden

Koncernen {mkr)

2022-12-31 2021-12-31
0 24
0 1
0 25

Redovisad goodwill avser 2021 i Serneke group, Serneke Bygg Ost samt Fjdtervalen AB 26 Mkr (23). Under aret har viterligare aktier forvarvats i Fjatervalen AB och
bolagel klassifieras nu som eft koncernforetag, Forvaret har inneburit en dkning av goodwill med 3. For Tillgangarna har atervinningsvéardet framtagits genam en
berdkning av nyttjandevérdet for den kassagenererade enhelen. Resterande del avser varumdarken 2 Mkr (1), Fér tillgangarna har atervinningsvirdet framtagits genom
en berakning av nyftjandevardet {Gr den kassagenererade enheten. Berdkningsmadellen bygger pa en diskontering av framtida prognostiserade kassafléden som stélits
mot enhetens redovisade vérde. De framtida kassaflddena har baserats pa 5-arsprognoser framtagna av ledningen. Fér den kassagenererade enheten har inte nagot

nedskrivningshehov identifierats enligt |AS 38.

Forvaltningsfastigheter och dvriga materiella anidggningstillgangar

Koncernen (mkr)

Moderfdretaget (tkr)

N 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 17 13 1 290 1320
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 8 0 D
Inventarier, verktyg och installationer 4 12 2676 2 040
Nyttjianderattstillgangar 0 320 0 0
Utgaende redovisat virde 21 354 3 966 3 360

Byggnader och mark

Koncernen [mkr)

Moderfdretaget (tkr)

2022-12-31 2021-12-31 2022.12-31 2021-12+31
Ingaende anskaffningsvédrden 17 61 1500 i1 500
Farsaljningar 4 -20 - #
Utgdende ack. anskaffningsvirden 17 41 1 500 1 500
Ingaende avskrivningar 0 -28 -180 -150
Arets avskrivningar - . -30 30
Utgaende ack, avskrivningar 0 -28 -210 -180
Utgaende redovisat virde 17 13 1290 1320

Maskiner cch andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Fdrsdljningar/utrangeringar
Omklassificering

Utgaende ack. anskaffningsvirden

Ingaende avskrivaingar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivning
Utgaende ack, Nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Inventarier, verktyq och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Overgangseffekt IFRS 13

Inkdp |
Awvyttring/utrangering

Utgaende ack, anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Avyttiing/utrangering

Arets avskrivningar
Utgaende ack.avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Nyttjanderdttstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificering
Awvyttring/utrangering

Utgaende ack. anskaffningsvdrden

Ingaende avsknvningar
Omklassificering
Awvyttring/utrangering

Arets avskrivningar
Utgaende ack.avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I i R T oot R et

Koncernen (mkr)

2022-12-31 2021-12-31
0 28
0 -3
0 i

25
0 -13
0 2
0 -1
0 12
0 -6
0 -6
0 8

Koncernen [mkr)

2022-12-31 2021-12-31
4 49
2 0
0 0

12

6 37
2 -30
0 9
4 5
-3 .26
3 11

Koncernen (mkr} Koncernen (mkr)

2022-12-31 2021-12-31
0 463
0 49
0 -3
0 481
0 102
0 16
0 74
0 -161

0 320

Modearféretaget (tkr)

2022-12-31
4 230
1452

g
0
5 683

-2 180

-B817
-3 007

2676

2021-12-31
12 309

0

121

-8 200
4 230

-6 844
&8 150
_1 496
-2 190

2 040
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Not 17 Andelar i koncernfdretag
Moderfbretaget (tkr)
Tkr ' 2022-12-31 - 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 333 584 351 262
Uppskrivning/aterféring uppskrivning av aktier -198 807 -17 678
ot Omklassificering - .
¢ Inkop 2 294 0
City Utgaende anskaffningsvirden 137 071 333 584
g o
i 2022-12-31 2021-12-31 2022-12.31 2021-12-31
e Foretag, organisationsnummer Sdte Kapitalandel %  Kapitaiandel % Redovisat virde Redovisat virde
s Selopa AB 559039-1560 Gotebaorg 100% 100% 50 50
1 Ola Serneke Holding Fastigheter 1 AB 55914B8-3382 Goteborg 100% 100% 50 50
Eﬁ Ola Serneke Holding Fastigheter 2 AB 555169-0457 Gateborg 100% 100% 50 50
{.:“:] 150 150
Not 18 Andelar i intressefdretag och joint ventures 2022-12-31% 2021-12-31
Site Agarandel * Agarandel *
SERNEKE Group AB, §56669-4153 Géteborqg 21,73% 21.711%
Aktivitetscenter Sverige AB, 559247-4786 Alingsas 50.0% 50,0%
Serneke Allebike Cross Country Team, 559025-6227 Alingsas 0.0% 0,0%
SERNEKE HYBRID SKI| AB, 559060-1018 Goteborg 50,0% 50,0%
Dear Fa Gdleborg AB. 556842-2892 Goteborg 30.0% 30,0%
* Tulika réstratisandel
Beskrivning av verksamhet
+ Aktivitetscenter Sverige AB — Bolaget ska dga och driva aktivitetsparker.
« Serneke Group AB - Bolaget bedriver fastighetsutveckling och liknande verksamheter,
+ SERNEKE HYBRID SKI AB — Bolaget utvecklar skidtillbendr.
» Dear Fa Géteborg AB — Bolaget bedriver reklam- och kommunikationsbyra.
Finansiell information i sammandrag {mkr)
SERNEKE HYBRID SKI AB Dear Fa Géteborg AB Aktivitetscenter Sverige AB Serneke Group AB*"
Balansrdkningen i sammandrag (mkr) 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 20201-12-31
Summa tiligangar 0 0 10 8 0 0 7113 C
Summa skulder 0 0 10 B 0 Q 4 B61 0
Summa nettotiligangar 0 0 0 2 0 0 2 252 0
Koncernens andel av nettotillgangar 0 0 0 1 0 0 489 0
SERNEKE HYBRID SK| AB Dear Fa Goteborg AB Aktivitetscenter Sverige AB Serneke Group AB
Resultatrikningen i sammandrag (mkr) 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12.31 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2012-12-31
Intdkler 0 0 25 20 0 0 9 205 0
Arets resultat 0 0 0 0 0 0 -233 0
Koncernens andel av resuliatet 0 0 0 0 0 0 -51 0
* Serneke Group ABs siffror uppgar till 2 252 Mkr, Ola Sernkee Holding AB ager 21,73% vilket ger kapitalandelen ett varde pa
489Mk. Pa grund av flera faktorer dar bérskursen dr vdgledande har vdrdejustering skett till 184 Mkr.
Summa Koncernens andel i intressefdretag och
joint ventures {mkr) 2022-12-31
Ingaende virde 162 150
Farvary av andelar i intresseforetag 0 2
Akliedgartiliskott 0 B
Utdelning 0 -38
Omklassifiering av intressebolag 71 -
Resullatandel, efter skatt -47 41
Utgaende virde 186 162
Not 19 Andra {angfristiga fordringar
Koncerpnen (mkr) Moderfdretaget (tkr)
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
lngaende vdrde 0 1 493 - .
Tillkommande fran etablering av joint ventures 0 573 - -
Tillkommande fran fastighetsférsaljningar 0 - - -
Tillkommande dvriga 0 16 - -
Omklassificering 0 -17 . -
Reglering 0 -50 - -
Utgaende virde * 0 2 015 0 0
" varav rdntebdrande 1900 0 0
*varav fordringar pa infressebaolag och jomnt ventures f 958 0 0
Not 20 Projekt- och exploateringsfastigheter
Koncernen (mkr) Moderforetaget (tkr)
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 1 740 - -
InKGp 0 - - -
Omklassificeringar 0 - - .
Tillkornmande genom rdrelsefdrvary 0 - - -
Investeringar 0 587 - -
Frantrdde av bostadsrattsprojekt 0 - - -
Nedskrivningar 0 . . -
Farsaljningar { -823 - -
Ovrigt 0 - - -
Utgaende ack. anskaffningsvirden 0 1704 0 1

Not 21 Varulager
Koncernen [mkr)
2022-12-31 2021-12-31
Ravaror och férmddenheter 0 1
aumma 0 1
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Not 22 Kundfordringar
Kundfurdrin'gar‘ brutto
Reserv {6r {orvdntade kreditfdrluster
Summa kundfordringar, netto efter reserv fér
(e osdkra fordringar *
e
Gl
ot
i
e Reserv osdkra fordringar vid arets bdrjan
prom Arels reservering for osdkra kundfordringar
ke~ Reglerade osdkra kundfordringar
?f; Summa reserv osdkra fordringar
¢~
Cix
e Kancernen
Aldersanalys kundfordringar
Ej forfallna

Not 24

Not 25

MNot 26

Farfallna 30 dagar
Farfallna 31-60 dagar
Fdrfallna 61-90 dagar
Fdrfallna > 90 dagar
Summa

Entreprenaduppdrag

Uppdra{:;sutgﬂér och redovisade vinster
Avgar fakturerade belopp _
Upparbetade men ej fakturerade intdkter

Fakturerade belup‘p
Avgar uppdragsutgifier och redovisade vinster
Fakturerade men ej upparbetade intidkter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Farutbetalda hyror
Férutbetald leasing
Forutbetalda férsdkringar
Upplupna intdkier

Ovriga fdrutbetalda kostnader
Summa

Ovriga kortfristiga fordringar

Fardringar vid fdrsaljningar av projekt{astigheter
Fardran intressebolag/joint ventures
Ovriga kortfristiga fordringar

Upplaning

Langfristig
Checkrakningskredit
Bankian

Intrassebolag
Leasingskulder
Obligationsian
Ovriga

Summa

Kortfristig
Checkrakningskredit
Banklan
Leasingskulder
Obligationslan
Konveriibla skuldebrey
Ovriga

Summa

Summa upplaning *
* Al upplaning i koncernen dr i svenska leonor

Kadnslighetsapalys ranterisk

Brutto

oo o D o0

Koncernen {mkr)

2022-12-31 2021-12-31
0 8967
¢ , -1
0 966

Koncernen (mkr)

2022-12-31 2021-12-31
0 -1
0 >
2022
Reserv osdkra Kund-
kundfordringar ~ fordringar
0 0
D H
0 0
0 0
0 0
0 0

Koncernen (mkr}

2022-12-31 2021-12-31
0 g 090
0 -8 534
0 555

Koncernen (mkr)

2022-12-31  2021-12-31
0 13 412
0 -12 868
0 744

Koncernen {mkr)

2022-12-31 2021-12-31
0 15

0
34
32
9
90

SO0 00

Koncernen (mkr)

2022-12-31 2021-12-31
g 131
0 120
2 49
2 300

Koncernen {mkr)

2022-12-31 2021-12-31
22 22

76 214

0 260

0 71

98 567

Koncernen {mkr)

2022-12-31 2021-12-31
62 393

0 /2

0 516

0 5

3 277

65 1258

163 1 825

Moderfdretaget (tkr)

2022-12-31 2021-12-31
0 60
0 60

Moderfdretaget {tkr)

1 2022-12-31 2021-12-31

0 0

2021
Reserv osdkra
Brutto  kundfordringar

624 0
87 0]
49 0,
tQ 0

197 A

967 -1

Moderfdretaget {tkr)

2022-12-31 2021-12-31
0

0 39

7 17

179

187 10

194 245

Moderfdretaget (tkr)

2022-12.31 2021-12-31
13 -

1797 1715
1810 1715

Moderféretaget {tkr)

2022-12-31 2021-12-31

22 401 21998

70 558 2 263

25 -

92 984 24 26
Moderfdretaget {tkr)

2022-12-31 2021-12-31

55 154 112 704

2757 -

57 911 112 704

150 395 136 9635

Koncernens framtida finansiella kastnader paverkas enligt nedan vid en forandrad upplaningsrdnta givet samma upplaning som vid periodernas utgang.

Effekt pa framtida finansiella kostnader, fire skatt +/- 1%
Effext pa framtida finansiella kostnader, fére skatt +/- 3%

Tillgdngliga krediter

Byggkrediter

Utnyttjat byggkrediter
Kreditram

Bankgarantier
Tillgdngliga krediter

Koncernen {mkr)

2022-12-31 2021-12-31
0 +16/-16
0 +48/-48

Koncernen {mkr)
2022-12-31 2021-12-31
1 091
- 320
322
. a8
s 595

Kund-
fordringar
624

87

49

10

196

966
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Banklan

Banktlanen tortaller tram till 2029 och nar per 2022-12-31 en genomsnitthg ranta pa 6,28 procent per ar (4,13). eExponenngen,
avseende banklan, fér fordndringar | rdnta och kontraktsenliga tidpunkter for ranteomférhandling ar vid rapportperiodens slut

N foljlande
i
Gl Koncernen {mkr) Moderfdretaget (tkr)
por , 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-3t
Y e < 12 manader 57 393 52 204 112 704
e 12-36 manader 31 142 30 821 412
[~ > 36 manader _ 40 84 38 737 23 849
o Summa 128 629 122 762 136 965
Cr
-,
‘::ul}lut 27 Uppskjuten skatt
o Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden &r olika. Koncernens
Koncernen (mkr) Moderforetaget (tkr)
_ - 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjutna skattefordringar | '
Byaggnader och mark . - . -
Projekt och exploateringsfastigheter 0 0 G
Underskotisavdrag 0 155 - -
Andra uppskjutna skattefordringar 0 33 - -
Summa uppskjutna skattefordringar 0 192 0 0
Uppskjutna skatteskulder
Bygagnader och mark -1 - - -
Projekt- och exploateringsfastigheter 0 -B87 - -
Andra uppskjutna skatteskulder 0 -16 - -
Summa uppskjutna skatteskulder -1 -84 0 0
Summa uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder, netto -1 108 0 | 0

Kancernen och moderbolaget redovisar uppskjutna
skattefordringar i den utstrdckning det &r sannolikt

Koncernen har redovisat uppskjuten skatt pa
underskott i bolag som har ackumulerade

Not 28 Ovriga avsittningar
Koncernen {mkr)

2022-12-31 2021-12-31
Avsaltning for dlagande hanforliga till forsalining av
fastigheter och byggratter 0 13
Avsattning 16r garantidtaganden 0 49
Avsatining for 6vriga ataganden 0 139
sSumma 0 202
Garantidttagande

Avser for projekten indwviduellt beraknade kostnader {dr att atgdrda fel och brister som kan uppsta under garantiperioden, som normalt dr fem ar.
Det verkliga vdrdet pa dvriga avsattningar motsvarar dess redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig,

Ovriga ataganden
Avser avsattningar for ataganden som ej fafler inom de andra kategorierna samt for tvister.

Not 29 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter
Koncernen {mkr) Moderforetaget (tkr)
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rdntekostnader 1 3 7
Upplupna persapnalkostnader 4 157 131 125
Forutbetalda hyresintakter 0 4 . -
Ovriga upplupna kostnader 0 65 242 58
Summa 1 229 372 190
Nat 30 Stillda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

Stallda sdkerheter

Koncernen {mkr) Moderforetaget (tkr)
Avseende |angfristig upplaning 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 210 0 0
Spérrmede] 0 a0 0 0
Maskiner och inventarier belastade med dganderdttsforbehali 3 2 2 500 1 848
Pantsatta aktier i detterféretag 0 1 680 136 921 0
Pantsatta lAngfristiga vardepappersinnehay 8 8 0 0
Summa 20 1938 139 421 1848

Koncernen (mkr) Moderfaretaget {tkr)
Avseende korifristig upplaning 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 148 0 0
Pantsatta aktier | dotterforetag 0 0 0 331 086
Foretagsinteckningar 0 300 0 0
Summa 0 448 0 331 066
Eventualférpliktelser

Koncernen (mkr} Modecrtdretaget (tkr)

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Borgensférbindelser till forman for koncernféretag o 0 2 800 5 436
Borgensforbindelser i samband med fastighetsfdrsaljningar 0 171 ¥ 0
Borgenférbindelser far forskott- och insatsgarantier i Brf 0 214 Q 0
Borgensfirbindelser tll férman fér intresseforetag * 0 2292 _ 0 0
Summa H 2677 2 8040 5 436

e m o a
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Not 33

Not 34

Tvister och ridttsliga processer

Serneke blir i den lépande affarsverksamheten fran tid till annan involverad i tvister eller rattsliga processer. Inom ramen f{or
framforallt entreprenadverksamheterna har Serneke framfort vad som anses vara beréttigade krav pa bestallaren men som
bestéllaren, helt eller delvis, bestrider. | manga fall har bestillaren acksa framfért motkrav. [ andra drenden har bestéillare framfort
krav for exempelvis pastadda brister i Sernekes utforande av det bestéillda arbetet. De sammanlagda beloppen dr betydande.
Redovisningen speglar Sernekes bdsta bedémning av utfallet men det kan inte uteslutas att slutligt utfall kan avvika, i vissa fall

vasentligt, fran nu gjorda bedémningar.

Kassaflddesanalys

Justeringsposter ef kassaflodespaverkande
Resultatande| i intressefdretag och joint ventures
Realisalionsresultat fastigheter
Realisationsresultal

Avsattningar

Av- och nedskrivningar

Ovrigt ej kassaflodespaverkande

Summa

Avstimning av nettoskuld

Likvida medel

Langfristiga rantebarandefordringar
Laneskulder — farfaller inom ett ar
Laneskulder — farfaller efter ett ar
Nefttoskuld

Likvida medel

Langfristiga réntebarande fordringar
Bruttoskuld — bunden ranta
Bruttoskuld — rorlig ranta
Nettoskuld

KONCERNEN [(mkr)

Nettoskuld per 1 januari 2022
Kassaflode®

Nettoskuld per 31 december 2021

MODERBOLAGET (tkr)

Nettoskuld per 1 fanuari 2022
Kassaflode

Qvriga ej kassaflédespaverkande poster
Nettoskuld per 31 december 2022

Nirstdende

Koncernen [mkr)

2022-12-31 2021-12-31
197 5

0 -197

0 -9

0 i5

0 82

0 5

197 .98

Koncernen {mkr)

Moderfdretaget (tkr)

2022-12-31

847

847

2021-12-31

1526

1526

Moderfdrataget (tkr}

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31
12 575 {1537

0 1 200
-62 -1 258 -52 204
-98 -498 -0 558
-148 721 111 226
12 575 11 537

0 1 900

0 275
160 -1 479 -122 763
-148 721 111 226

2021-12-31
16

0

-112 704
=24 261
136 929

36

0

0

-136 965
-136 929

Ovriga tillgangar

Skulder hdnférliga till finansieringsverksamheten

Likvida medel
575
-563

12

Langfnstiga Finansiella Finansiella
rdntebdrande leasingavial som |easingavtal som Laneskulder som
fordringar fdrfaller inom 1 ar forfaller efter 1 ar forfaller inom 1 ar

0 0 Q -1 186
1088
H 0 0 -98

Laneskulder som
forfaller efter 1 ar
-307

245

-62

|Ovriga tillgangar

Skuider hdnforliga till finansieringsverksamheten

Likvida medel
36
11 501

11 537

Langfristiga Finansiella Finansiella
rantebdrande leasingavtal som |easingavial som Laneskulder som
fordringar farfaller inom 1 ar forfaller efter 1 ar {drfaller inom t ar

0 0 0 -112 704
- - - 60 500
0 0 0 -52 204

Koncernen star under betydande inflytande fran Ola Serneke som innehar 100 procent (100) av résterna i moderbolaget Ola Serneke Holding AB.
Moderbolaget har dven en nérstaenderelation med sina dotterbolag, se not 17 och koncernen har en nadrstaenderelation med sina intresseféretag, se not 18.

Hidndelser efter balansdagen

Under férsta halvaret har Serneke Group AB képts upp av Doxa, vitket skapat ett hojt varde av agandet | aktierna i med om ¢a 50
Mkr. Doxas fdrvdry innebar att dgarna fick 6 aktier pa varje Doxa aktie. Detta kommer sannolikt paverka reultatet pasitivt under

2023,

Laneskulder som
férfaller efler 1 ar
.24 261
-46 297

70 558

Summa
-918
770
~148

Summa
-136 929
25 704

0

-111 225
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Godkannande av finansiella rapporter

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkandes for utgivning.

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att arsredovisningen har uppréattats
enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska personer och ger en
rattvisande bild av foretaget stéllning och resultat och att férvaltningsberéttelsen ger en
rattvisande Gversikt dver utvecklingen av féretagets verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget star infér. Styrelsen och
verkstéllande direktdren intygar hdrmed att koncernredovisningen har uppréttats enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ger en
rattvisande bild av koncernens stallning och resultat och att férvaltningsberattelsen for
koncernen ger en rattvisande 6versikt dver utvecklingen av koncernens verksamhet,
stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som de féretag
som ingar | koncernen star infor.

GBtebord gefi 30 juni 2023

LZ

Ola Serneke
otyrelseledamot
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har avgivits den 30 juni 2023

|

Annika Ahlbérg Andersson

Auktoriserad revisor

\J
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 Ola Serneke Holding AB
Org.nr. 556659-5764

0y Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen Mina mal ér att uppna en rimhig grad av sidkerhet om huruvida
e Uttalanden arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
ks Jag har utfort en revision av arsredovisningen och innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
f‘f konccrnrcdovisningen tor Ola Serneke Hﬁlding AB for ar pﬁ oegent[igheter eller misgtag1 och att lamna en
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2022. revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats
cnlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avscenden rattvisande bild av moderbolagets tinansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassatlode f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stilining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
tor aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens évriga delar.

iiiii

resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende i forhallande tiil
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS sasom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstilllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande
direktoren tor bedémningen av bolagets och koncernens
formdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten cller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Sidalav?

sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visenthiga
felaktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som ar titlrickhiga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hogre dn for en vasentlig telaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor min revision {or att utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn ftill
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
eftcktiviteten 1 den interna kontrotlen.

+ utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tilihorande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anviander antagandet om fortsatt driit
vid upprittandet av irsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det tinns nagon
visentlig osidkerhetstaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siadana
upplysningar ar otilirackliga, moditfiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsdatta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
déiribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
riattvisande bild.
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" ALINGSAS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens torvaltning for Ola
Serncke Holding AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till

moderbotaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vnigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackhiga

och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets och

koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stiallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa

att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets
ekonomiska angclagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skoéta den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar
nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pad ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av siikkerhet kunna bedéma om
niagon styrelseledamot eller verkstdllande direktGren i nagot
vasentligt avseende:

« toretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, elicr

* pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min protfessionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga {6r verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagcts situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Alinggas den 30 juni 123 ~
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Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2




