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dovisning for rikenskapsaret 2024

o vyl

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
7
9

- férdndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys
- noter

sental kronor,

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tu

Undertecknad styrelseledamot i Vara Vedum 8:7 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansridkningen faststillts pa arsstimmaden 2s25 -06 -2 A

slot att godkanna styrelsens forslag betraffande den uppkomna forlusten.

Arsstaimman be
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Fastighetstorvaltningen handhas av Newsec Property A

bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar resultat och kassat
till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyringsgrad, allméan kostnadsutveckling,

Bolaget @mnar pa sikt att bedriva projektarbete pé sin fastighet. D

Vedum 8:7 AB

\ 2(21)
88-3651

vara
55672

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och torvaltar fastigheten Vedum 8:7.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

ot dotterbolag till Cibus Pirum AB,org.nr 559289-0015 med séite 1 Stockholm.

Bolaget ar ett helig m A
Moderbolaget ingar 1 Cibus Nordic Real Estate-koncernen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

tillskottom 1 176 tkr.

Bolaget har under aret erhallit aktiedga:

I 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Visentliga risker och osikerheter

l6de édr framst hénforliga

rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra

marknadsfaktorer har en vasentlig paverkan pa fastighetsvardet och innebir en osédkerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

verksamheten bestar darfor dels av att optimera fastighetsforvaltningen och dels genom
investeringar pa sikt skapa ett hogre marknadsvirde pa fastigheten.




Hyresintdkter tkr
Driftnetto
Balansomslutning tkr

Vara Vedum &:7 AB
5356288-36351

Finansiell oversikt

1 145 1 076
043
10 071
neg

tkr 300

Soliditet % 1,0

Se not 4 16r nyckeltalsdefinitioner.

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

alanserat resultat
\rets resultat

&

kronor
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust disponeras sa att

1 ny rakning éverfors

kronor

635 007
-652 391

22 2020/21

3(21)

2019/20
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Vara Vedum &:7 AB
51

I fastighetskostnader
Avskrivningar av mater

Riantekostnader och liknande mgulﬂmﬂﬂmf

Summa resultat fran finansiella poster

Skatt

resultat.

Arets resultat

Bokslutsdispositioner

Resultat efter finansiella poster

lella anlaggningstillgangar

Not

5,6

e I
— O

12
13

2024

1 145

-473
-506

4(21)




Vara Vedum 8:7 AB 5(21)
556288-3651

2024-12-31 2023-12-31

14

15

9747 10 005

Fordrin g hos ﬁkmmf‘ﬁmmg 10 0
kattefordringar 173 66

Aktuella s
Ovriga kortfristiga fordringar 152 0
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2024-12-31 2023-12-31

-
-
g
-
-

Aktiekapital 1
Reserviond 20 20

B 16 633
Arets resultat -652

-19 -343

Summa eget kapital 101 423

Lﬁ ne

_______ a skulder

ofristig
Skulder till ﬁkmwmﬁmmg

oq skulder Q 694 Q 694

oa skulder
Leverantorsskulder 121
Skulder till koncernforetag 0
Ovriga kortfristiga skulder g7

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 130

Summa kortfristica skulder 287

pital och skulder 10 082 10 071




Fget kapital 2022-12-31
Fugmﬁ sresultat
Arets resultat

FEget kapital 2023-12-31

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Erhallet aktiedgartillsko
Arets resultat

Fget kapital 2024-12-31

Aktiekapital

100

100

100

20

ﬁErm ege’t

7(21)

i mﬁ

det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och




Vara Vedum &:7 AB

Kassatlodesanalys

Rorelseresultat tore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investerimgsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

amheten
§11)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024

290

2503
_107

12

-651
-5 135

8(21)

2023

564
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Vedum 8:7 AB

\ N21)
88-3651

vV ara

Foretagsinformation

Namn: Vara Vedum 8:7 AB
Org nummer: 556288-3651
Séte: Stockholm
Huvudsaklig verksamhet: B

Koncernforhallanden

M oderforetag i§r hela ko
Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisning

Bolaget tillampar RF
en koncernredovisning som upprittas enligt IFR
Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvarden.

anden

osbedomnin

Not 3 Vasentliga redovisnin gar, uppskattningar och antag

Naér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goéras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar,
skulder, intédkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska

kan skilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar
toreligger. D

som kan komma att
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt gransdragning mellan
investeringar och underhall.

paverka resultat- och balansrikning om de dndras dr bedomning av
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AKtieag
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

10(21)

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ér tmhg@: tt ekonomiska tordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdakter utgor 1 allt vasentligt av

hyresintikter,

m

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som

operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
torvaltningstastigheterna aviseras kvartals- eller mm&dgms 1 f‘mskmt mch mmmsas linjért som en

intakt 1 resultatrakningen over kontraktsperiodens liangd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktets 16ptid.

Fastighetskostnader

| fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta k
Fastighetskostnaderna bestar av
for tastighetsadministration.

ostnader fOr att forvalta en fastighet.
driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader

Finansiella intikter och kostnader
Finansnettot bestar 1 all vasentlighet av rdntekostnader pa lan, berdknade enligt
ettektivriantemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorar tekt

ide skatteef?
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hintérhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt "&lmgré".mggm%m%ﬁ med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga viarden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade
pa hur de t temporéra skillnaderna foérvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas e
i skillnader hénforli ga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte forvéntas bli beskattade
inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemissiga skillnader som uppkommuit vid torsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ér rérelseférvirv och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

artillskott




TEOEIR Y R F MRSty e et s IOy SIS R | P IO Syt B LS Rl e R i S
EEHRE PO S it Rl E oa ReE b 2R PRGNS w¥ny ERd Bl yhil Hokad Eahab ok BB Gk B IR R B e A R N T e B T 0 e e R T, 3 3::._._:3 Pt b B e R A E Buf 5 p B feh o Bwf et g FIE M B e
i b i e Ha

" oL e 34 . ¥ o e i e SR e L T e e E I R Cr g # T E AL e e
LB Lo o Do T S W L BB PC Rt e Eat S el T §{ i Uk I L TR ﬁ“}ﬁ A I ﬁwié i B e TR
i EEGLBHLELEOE f‘\-"':\-"::-' 3 unablR T GLFNFRAN RS Wh 3 ¥ Ranald Bap R BUE BT {:':\-‘ Rt B :gg ﬁ'} “’5-':-”? it W"b’ﬁ‘;k ; "‘:-':-’3 G, ik 5}5:-' pinti s W ﬁ.-':-"\-;: RGO O MLELEALE Bk R

vardestegring eller en kom

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till ansk

A e dﬁ kf HV Il E ﬂ ¥

Finansiella skulder tas

Smﬂe@ mmmpm de Eihematmﬁ I}mmm" som anges 1 RFR2

11(21)

eter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
bination av dessa.

?mw&lmmgsf‘asm ghﬂm* bestar av fastigh

cattnmingsvéarde, inkluderat direkt hintorbara
m‘mm; _mmgmg‘tmﬂm Tlllkmmmmd% utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar fmkmpaé med fastigheten forbéttras 1 forhallande

uﬂ ._M‘l niva som g@ﬂdﬁ da __m umpmﬁghgm msk&ffam Alla andra tillkommande utgifter

period de uppkommer. Ef; 1skattningstillfallet redovisas

fﬁwalméﬁggf%tigmtm till msk&f’fmmgwmd% med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

l6pande underhall kostnadsfors 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod enligt téljande:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar

&tﬁwmﬁmgwm% sOm d%t lmggta av mym anmm*.m mh ﬁmmfmsﬂgmmgwmd%

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess

atervinningsvirde. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing
inte overstiger det redovisade viarde som tillgangen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem.
bort fran balansrakningen néar forpliktelsen 1 avtalen fullgors eller pa annat

sitt bortfaller,

it

redovisas med utgmgsmnu fran ﬂﬁgk&_mﬁﬂg@raﬁm Bo
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas darefter till upplupet
anskaftningsvirde, med periodisering av eventuella transaktionsutgifter som del av rintekostnaden.

laﬁ%m lﬂﬂ r%'ﬁwms mmalt t111 mmt "

Bolagets finansiella instrument uppgar 1 ovrigt endast till ovasentliga belopp. I den man sadana

forekommer utgdrs de av kortfristiga poster SOm redovisas till nominellt belopp, 1 den man det ar

relevant reducerat med forviantade forluster pa hyresfordringar.




Bolaget har ej haft nagra anstillda under rakensk

Vara Vedum 8:7 AB 12(21)
51

556288-3¢

Kmmmbl.mg rﬁdmlms som bﬁksmwmmmm

Bokslutsdispositioner

E orandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast

transaktioner som medfor in -och utbetalningar.

Ersittning till anstillda
imforelsearet. Loner eller andra

apgamg ﬂﬁ?
Arvode till styrelsen har e heller mgaﬁﬁ

ersdttning har e) utgatt.

Fusion

Fusionen mellan moderforetaget och dotterforetaget har redovisats 1 enlighet med RedR 9
"Redovisning vid nedstromsfusioner”. Koncernviardemetoden har tillampats vilket innebér att
dotterforetaget har redovisat de fusionerade moderforetagens tillgangar och skulder till de varden

dessa hade 1 koncernredovisningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade
balansomslutningen.

reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

Not 5 Intakter

fd
-
-
bd
-
b
L

I omséttningen ingar intakter fran:
Hyresintikter 1 145 1 076

Summa 1 145 1 076
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Not 6 Operationella leasingavtal

itliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

per december ar enligt foljande:

Mindre dn 1 ar
1-5 ar
Mer dn 5 ar

Framtida hyl‘% sinb %mmmgm*

cghetskostnader




33

Ranteint

Summa rianteintakter och 6vriga resultatposter

Summa

Vara Vedum 8:7 AB

2 8 i - 3 (. 5 1

Transaktioner med nirstaende

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Nedan anges arets inkop
Inkop
Forsaljning

dkter, Gvriga

124

Bolaget har en nirstaenderelation med

Réntekostnader, koncernforetag

Rintekostnader, Ovr

Jokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

bolag inom Cibt

och forsiljning avseende koncerntoretag.

Summa riantekostnader och liknande resultatposter

14(21)




Vara Vedum &:7 AB

Summa redovisad skatt

Not 13

Inkomstskatt

Resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt
Skatteeff

gillande skattesats 20,6% (2

De huvudsakliga komponenterna tor sk

ning av effektiv skattsats

Redovisad skatt i resultatriikningen
Aktuell skatt

quten skatt

Effekt av generell rinteavdragsbegriansning

Eftekt av periodiseringstond

Summa redovisad skatt

Redovisas enligt f6ljande 1 balansriakning:
Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter netto

Avstamning

Ingaende balans

Skattekostnad/intdkt redovisas 1 resultatrdkningen

Utgaende balans

av uppskjutna skatter

cattekostnader ar {6

- 700
144

2024-12-31

15(21)
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15 igheter

2024-12-31 2023-12-31

hlga%ml% ackumulerade anskaffningsvirden 10 355 2 646

Genom fusion 0 7 709

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 355 10 355

mgﬁﬂﬂdﬁ ackumulerade avskrivningar -1 970 -1 722

Arets avskrivningar -306 -248

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 276 -1 970

o

Utgaende redovisat viird

klgaﬂﬂdﬁ ackumulerade ansk
(Genom fusion

aftningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 1 581 1 581

o

Utgaende redovisat viird

Utgaende redovisat viirde 9 6060 9 966
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'vamﬁt .ﬁsems dﬁlg pé ch S_kmmmé% dm CE_} uﬂdgg’ _rﬂgmg_pgﬂﬂégn '

éi Skﬂnmﬂngsmetdm ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att

vanda explicita antaganden om fmﬁmmr och skulder 1 samband med dgandet 6ver tillgangens

_waﬁmde Elvgmﬂgd med beaktande av avyttringstillfalle eller slutvarde. Sasom accepterad metod
- Ne - - ida kassafloden for

" aé Shéﬂﬁéd

Skilj er Si g f‘m re 3‘1}%%1:11?% fﬂSﬁ gh%mty, c

kassafloden typisk bruttointakt minus vakmg %g dﬂﬂﬂf%ﬁ kmmaéer

hyrestorluster, hyr% gmb a‘l:tm mdﬁrhm Ekﬂ S'mﬂ er, miklar- mﬁl provisionskostnader och 6vriga

.Wﬂlmmg Skﬂﬁtmdﬁr erie av nette assafloden samt det estimerade slutvardet vid slutet av
e t D C’me %‘tﬂd%ﬁ hm* kategoriserats som

om anvénts 1 varderingen har

beaktande av sanerings- o

prisnivaer tor liknande sa ..& : ﬂd: mh gt mtspﬁ Smﬁtﬂ_m& Vm*.mmgm hm‘ kmﬁgmlmm@s
tillhérande niva 3 1 virderingshierarkin.

Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av saval aktuella
marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Virderingarna har utforts av Newsec
Advice.

Virderingsantaganden

V&réemdpu&h 31 december 2024
Inflationsantagande, % 1% for 2025 och déarefter 2% arligen
Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylrédnta, % 7,83%

Hyresantagande Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av
%’ai“d%ﬂ n ggmmmwi uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader

TEOEIR Y R F MRSty e et s IOy SIS R | P IO Syt B LS Rl e R i S
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Uppskjuten skatt

2024-12-31 2023-12-31

catt som har
ingen samt a andra sidan den

beldper sig pa verksamheten utgors av

lInaden mellan a ena sidan den inkomstsl}
redovisats 1 resultatrakn
inkomstskatt som

Ski

pskjuten skattefordran pa temporéra skillnader

Not 16 Fusion

Per 2023-04-12 har det tidigare moderforetaget Cibus Pirum H
fusionerats med bolaget genom en nedstroms

oldCo 16 AB (559379-8613)
fusion. | rmulta@mkﬁmgm fm 2023 ingar O tkr1
nettoomsittningen och -2 tkr 1 rérelseresultatet, som hanfor sig till Cibus Pirum HoldCo 16 AB:s
resultatrdkning fore fusionen. Redovisade vmdm ;;: @;m gmgm* och skuld: :
dotterbolaget var, vid tidpunkten t6r fusionen, enligt t6

Anlaggningstillgangar

Summa tillgangar 10 OR?2

Fget kapital 23
Langfristiga skulder 9 694

Kortiristiga skulder 3035

Summa eget kapital och skulder 10 082
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Redovisade virden utgor en :rimﬁ o ap proximation av verkligt
upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer |

Kreditrisk - Ri

Refinansier

tidigt skede och, om mdgjligt, med flera potentiella langivare. All refinansier

19(21)

2024-12-31 2023-12-31

varde varfor ingen sarskild
ha balmséﬁgm inklusive marginaler, for lanen

motsvararvillkoren 11 an%_k@mrgktmdﬁ

Not 18 Finansiell riskhantering

sken for att en part 1 ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och

darigenom fororsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundtorluser dr ovésentlig pa grund av naturen 1 kundens verksamhet.

Rinterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument
ierar pa grund av forandringar 1 marknadsrantor. Ranta pa bolagets koncerninterna lan ar fast
c:%l l6per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina

ataganden for l16pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida
kassafloden utifran olika scenarion uttors l6pande for att sdkerstidlla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

ingsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Malet tér den koncern som bolaget tillhor dr att uppritthalla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de

hasta
marknadsvillkoren och tor att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett
ing bor ocksa anpassas
fOr att passa den specifika il gangen och den forvintade aterstdende tiden av innehavet, kostnad for
fortida laneaterbetalning etc. Koncernen bedomer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan &r
koncerninterna.
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var

belaning 1 forhallning till fastighetsvirde.
Koncernen har enligt finanspolicyn en malséttning att belaningsgraden ska ligga mellan 55%-65%
framatriktat. For narvarande uppgar belaningen till 9,7 mkr (9,7 mkr) vilket ger en belaningsgrad
om 100% (97%) av redovisat fastighetsvarde. Nivan pa belaningsgraden paverkas 1 forsta hand av
vilken man nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket 1 andra hand beror pa 1 vilken

man intjdnade vinstmedel lamnas 1 utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.

2024-12-31
Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande lan.
Koncerninterna lan 9 694 9 694

Summa langf

fristiga skulder 9 694 9 694

Lanebelopp

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31
Forutbetalda hyresintidkter 9
Upplupna konsultkostnader '

1
Ovriga poster 25 235

Summa

Not 21 Stallda sakerheter

E .

Stillda sdakerheter tor koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Summa
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Vara Vedum &:7 AB
5356288-36351

Not 22 Visentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Im den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Pia-Lena Olofsson
Styrelseledamot

Chnstian Fredrixon
Styrelseordforande

Peter Lovgren

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats per datum som framgar av elektronisk

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon

Auktoriserad revisor

a underskrifter

21(21)
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Rapport om arsredovisningen

for ar 2024,

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vara Vedum 8.7 AB

Ené“gt %fég’ wgﬁmn“ng hm émmdwﬁm“ngm ug&m&ﬁﬂa “ %M”gh%‘t med émmeﬂwémmggmgm och gerenialla
mé"’a av ﬁ%ﬁﬁ ﬂmm ella mam‘mt och mgmfﬁmﬁ for mm m gt m*amdw isningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér Vara Vedum 8.7
AB.

Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till
Vara Vedum 8:7 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

landen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be gets formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som é«zm mwﬂm f{i%rmagm att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisni ngen som helhet inte innehaller
mgm vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som | m@haéém vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garant 1ér att en revision som utfdrs enligt 15A och god revisionssed | Svernge alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

3 Revisorsinspektionens
W%m:;mat& mwms‘s nwekﬁ onen. swrw mmsmww mmﬂ& mm vl a"sg ar en aﬁ@é av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Vara Vedum
8.7 AB f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vara Vedum 8:7 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.




Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évngt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

and annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt

£

rRevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis f6r att med en nmlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med nmlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 1orlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auklionserad revisor
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