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Arsredovisning

for

Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6

556793-0952

Réikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6 intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2026- 05 - %:5 . Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Malms 2026- (5 -3
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Rikard Roth
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Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6 2 (8)
Org.nr 556793-0952

Styrelsen for Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6 avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Bolaget bildades ar 2009. Ar 2010 foérvirvades fastigheten Malmé Ljungbyhus 6 som bolaget dger och

forvaltar.
Foretaget har sitt sdte 1 Malmo .

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 11076 - 10 567 9 689 9 4883
Resultat efter avskrivningar 4 390 4 623 3 697 -2 128
Resultat efter finansiella poster 2 674 2672 2323 -3 158
Nettomarginal (%) 24,1 25,3 23,3 -33.,3
Balansomslutning 66 686 69 917 69 341 68 666
Eget kapital 6 400 5 946 5 497 5 245
Soliditet (%) 12,7 10,6 9.1 8,1

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4396 535 1 449 005 5 945 540
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 1 449 005 -1 449 005 0
Arets resultat 1 454 172 1454 172
Belopp vid arets utgang 100 000 4 845 540 1454 172 6 399 712

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 845 540

arets vinst 1454172
6 299 712

disponeras sa att

utdelas till aktiedgare 0

1 ny rdkning dverfores 6299 712

6299 712



Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6
Org.nr 556793-0952

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

11075722

25 0638

11 100 790

-5 542 288
-533 088

-635 262
-6 710 638
4 390 152

1 384
-1 717 052
-1 715 668
2 674 484

-750 000
=750 000
1 924 484

-470 312
1454172

3 (8)

2024-01-01
-2024-12-31

10 567 305
67 352

10 634 657

-4 857 867
-518 082

-635 262
-6 011 211
4 623 446

37 968
-1 989 204
-1 951 236
2672210

-755 000
~735 000
1917 210

-468 205
1 449 005




Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6
Org.nr 556793-0952

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstilleangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Redovisningsmedel
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

65 946 874
65 946 874

65 946 874

0

35 941
36 564

92 505

625 712
20 409

646 121
738 626

66 685 500

4 (8)

2024-12-31

66 582 136
66 582 136

66 582 136

40 716
45 415
140 391
226 522

3 087 871
20 409

3 108 280
3 334 803

69 916 939




Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6

Org.nr 556793-0952

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Sumima obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4.5

4.5

2025-12-31

100 000
100 000

4 845 540
1454 172
6 299 712
6 399 712

2 567 000
2567 000

0
20 409
20 409

55 889 592
501 815
136 223

1 332
1169411

57 698 378

66 685 500

5 (8)

2024-12-31

100 000
100 000

4396 535
1 449 005
5 845 540
5 945 540

1 817 000
1817 000

22 300 000
7 028 763
29 328 763

30 689 592
634 020
98 892

128 000
1275131

32 825 635

69 916 939




Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Allméiénna upplysningar

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersédttningar har betalats ut.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad
Balanserade underhallskostnader

Skattemissigt skrivs byggnaden av med 2% per ér.

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

1% (100ar)
4%

2025-01-01
-2025-12-31

1 675 194
3 350 579
154 716
361 799
S 542 288

2024-01-61
-2024-12-31

1 580 543
2754 447
154 320
368 557
4 857 867
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Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6
Org.nr 556793-0952

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Utgaende anskaffningsviirden bygegnad

Ingdende avskrivningar bygenad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvirde mark
Utgaende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfoért virde byggnader
Bokiort virde mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skuld till dgare
Forfaller inom 5 ar

Kortfristig del av lang skuld
Depositioner

Not 5 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning Malmé Ljungbyhus 6

2025-12-31

51 295 682
51 295 682

-11 318 586
-635 262

-11 953 848

26 605 040
26 605 040

65 946 874

02 438 000
63 000 000
155 438 000

39 341 834
26 605 040
65 946 874

2025-12-31

0
0

55 889 592
20 409

55 910 001

2025-12-31

55 890 000
53 890 000
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2024-12-31

51 295 682
51 295 682

-10 683 324
-635 262
-11 318 586

26 605 040
26 605 040

66 582 136

91 000 000
65 000 000
156 000 000

39 977 096
26 605 040
66 582 136

2024-12-31

7 008 354
22 300 000
30 689 592

20 409
60 018 355

2024-12-31

52 990 000
52 990 000
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- Bertil Raue

Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6
Org.nr 556793-0952

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet; Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen

Nettomarginal(%); Resultat efter finansiella poster 1 procent av nettoomséttningen

Arsredovisningen beslutades 2026-03-04
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Rikard Roth ‘Sophla Roth
2026- 03 23 2026-03-23
S1r1 Rot_h

2026-03-23

Min revisionsberittelse har ldmnats den 23 mars 2026

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6

Org.nr. 556/793-0952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Roth Ljungbyhus 6 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6s finansiella

stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag
ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Roth Ljungbyhus 6
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och @&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter elier misstag och anses vara védsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

@ bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskidldsgatan 11A
2117 19 Malmo

Sweden

T:+46 40 661 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlit.se

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgéarder som &ar lampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

REVISION + REDOVISNING * RADGIVNING Org.nr. 916350-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.



@ pakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Roth betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
Ljungbyhus 6 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
betraffande bolagets vinst eller forlust. forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
Jag 4 s . : . ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens

ag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt . N . , . .

p s ; Ny s forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
orslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens Bk ek A il ok BRG] g g b et el ot et e Lo
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. jag 9 v J Smagelh

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns Malmé TR 2026

ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Roth -
Ljungbyhus 6 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt " _
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. TS

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. Auktoriserad revisor
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Bertil Raue

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de kray som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
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