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Forvaltningsberattelse

o Agarforhallanden

\{ Stavbo Fastigheter AB éar ett helagt dotterbolag till KlaraBo Bostadsidrvaltning AB (559294-6916) med
) sate i Malmé.

Verksamhetens art oc
Stavbo Fastigheter AB (659127-1332) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séate i Malmé.

Bolaget dger och forvaltar hyresfastigheter.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Inga vasentiiga héndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Belopp i Tkr o 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Rérelsens intdkter 75 848 72 378 70 841 66 649
Driftnetto” 51 682 51 121 b1 5158 39 851
Balansomslutning 676 598 648 932 649 356 573 248
Soliditet % * 45 5,7 59 9.8

* = Justerat eget kapital / Balansomsiutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for 20,6 % i uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 30 270 979, disponeras enligt féljande:

o o ___belopp i kr
Balanseras i ny rakning 30270979
Summa 30 270 979

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhGrande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser

e Trapsaktion 09222115557495229733
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Resultatr akn ing_ _

2022-12-31

2(17)

Belopp i Tkr T Net  2022:01-01-  2021-01-01-

2021-12-31

Hyresintékter 5 73186
Aktiverat arbete for egen rakning 843
Ovriga rérelseintakter _ 1819

75 848

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -21 292
Underhall -1 {23
Forvaltningsadministration -307
Fastighetsskatt
Driftnetto 51682

Centraladministration / -7 984
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -5 296
Rérelseresultat 38 402

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 8 957
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 =10 901
Resultat efter finansiella poster 28 458

Oy

Bokslutsdispositioner 10 34316
Resultat fore skatt -5 858

Skatt pa arets resultat 11 -979

Arets resultat | | -0 837

70 011
562
1 805

72 378

-17 961
-1318
-501

-1 477

51121
-6 892

-5 1;3’;4.

39 095

905
-8 753

Ry -

31 247
-692

30 555
5914

24641

{e=8  Signerat JA, JLAM,MA  ———
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Balansrdkning - B D
BeloppiTkr . _ Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 12 601 793 585 883
Inventarier, verktyg och installationer 13 484 673
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 4 90966 2638
607 853 589 194

Finansiella anldggningstillgangar |
Andelar i koncernféretag 15 1 1
Fordringar hos koncernféretag 16 ) 52 948 52 948

52 949 52 949

L o o ] i roren-ooior B Fimwreln i el e ST

Summa anlaggningstillgangar 660 802 642 143

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 146 129
Fordringar hos koncernféretag 9934 6 347
Aktuell skatietordran 5 209 -
Ovriga fordringar - 42
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 507 271
15 796 6 789

Summa omsittningstillgangar 15 796 6 789

SUMMA TILLGANGAR T 676 598 T 648 932

. Transaktion 09222115557495229733
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Balansrakning _ | -
Belopp iTkr o Net  2022-12-31  2021-12-31

0 EGET KAPITAL OCH SKULDER

~
3

-
I
LW
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Eget kapital

Bundet eget kapital ,

Aktiekapital _ 100 100
100 100

T I

- O i I 3

s F At e
LA

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

37 108
6837

30 271

30 371

12 467
24 641

37 108

Avsiéttningar |
Uppskjuten skatteskuld 18 1129 850
1129 890

Langfristiga skulder 20 e o
Ovriga skulder till kreditinstitut 598. 750 S ToM
Skulder till koncernforetag _ 692 692
599 442 599 442

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 730 290

Skulder till koncernforetag 34 328 501

Skatteskulder - 1887

Ovriga kortfristiga skulder 365 205

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 233 8 549
45 656 11 432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER : 676 598 648 932

Signerat JA, JL, AM, A — R
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Rapport 6ver forandring i eget kapital

_ - Balanserat  Arets Summa
~ Aktiekapital Resultat Resultat eget kapital

Ingaende
eget kapital
2021-01-01 100 41 665 -3 598 38 167
Balanserat resultat -3 598 3598

Arets resultat 24 641 24 641
Utdelning -25 600 - -25 600
Utgaende

eget kapital .
2021-12-31 100 12 467 24 641 37 208

Ingaende

eget kapital

2022-01-01 100 12 467 24 641 37 208
Balanserat resultat 24 641 -24 641 -
Arets resultat | -6 837 -6837
Utgaende

eget kapital

2022-12-31 100 37 108 -6 837 30 371

Kiassificering av eget kapital

Aktiekapital , _ o
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardef
ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital , ,

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och foérluster som genererats i bolaget med, |
forekommande fall, tiillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran
aktiedgaren.

e Transaktion 09222115557495229733 (&8  Signerat JA, JL, A, MA
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i Tkr _ Not 2022-12-31  2021-12-31
Den 16pande verksamheten " o ' - '
Resultat efter finansiella poster 28 458 31 247
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m 5 296 5 287
1 33 754 36 534
Betald inkomstskatt -7 796 -6 653

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 25 958 29 881

o~
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Kassafiéde fran foréndringar i rérelsekapital

an_i'h g{-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 798 -6 083
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder _ 1795 -110

Kassaflode fran den l16pande verksamheten 23955 23 688
Investeringsverksamheten _

Forvarv av materiella antdggningstillgangar -215 -
Investeringar i forvaltningsfastigheter -23 680 -17 209
Okning av langfristiga fordringar hos koncernféretag - -12 948

Kassafldde fran investeringsverksamheten .23 955 -30 157

Finansieringsverksamheten
Okning av skulder till koncernféretag 692
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare , - -25600

Kassafléde fran finansieringsverksamheten . -24 908

Arets kassaflode _ 31 377
Likvida medel vid arets bérjan _ .
Likvida medel vid arets slut .

Justering for poster som ej mga r i kassatlodet

' 2022-01-01-  2021-01-01-

, 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 5296 5134
Realisationsresuitat, avyttrade materiella anlaggningstiligangar . o 153

e i s R

Betalda rantor och erhallen utdelning
2022-01-01- 2021-01-01-
B _ 2022-12-31 2021-12-31
Erhéllen ranta ' 957 953
Erlagd ranta 10 901 9 283

Transaktion 09222115557495229733
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Noter

Not 1 Allméan information
Stavbo Fastigheter AB med org nr 559127-1332 har sitt sate i Malms.

Bolaget ar dotterféretag till KlaraBo Bostadsforvaltnlng AB, org nr 559294-6916 med séte i Malmo.

KlaraBo Bostadsforvaltmrg AB &r i sin tur helagt dotterféretag till KlaraBo Sverige AB (publ), org nr
559029-2727 med séate i Malmo.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Stavbo Fastigheter AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas ar KlaraBo Sverige AB (publ).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

Arsredovnsmngen har upprattats 1 enhghet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell
rapparterlngs rekommendatlon RF R 2 F{edowsnlng for Jurldlska personer RFRZ anger att foretag 1 Sln
EU | den utstracknmg detta ar mo_;lugt inom ramen for Arsredewsnmgslagen samt med hansyn till
sambandet mellan redaovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg

som kravs i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréattats enligt IFRS. Koncemredowsnmgen upprattas av KlaraBo Sverige
AB.

.Att uppratta rapporterl overensstammelse med tlliampade regelverk kraver anvandnlng av en del |

tlliampmngen av foretagets redowsnmgsprmmper De omraden som mnefattar en hog grad av
beddbmning, som &r komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av
vasentlig betydelse {0r foretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid uppréttande av arsredovisningen per den 31 december 2023 har standarder och tolkningar
publicerats vilka dnnu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna beddéms inte fa paverkan pa
foretagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolage‘ts funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Belaget genomfdr for narvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta. Bolaget tlllampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges. Arsredovisningen har uppréattats

utifran antagandet om fortsatt drift.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tiligodo och att intékiterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Bolagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresmtakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrékningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen Ev. hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Ra‘nt’emtakfier

Kundfordringar
Kundfordran uppkommerl redowsnmgen nar den aktuella hyrespertoden borja_r _g_a_lla De awserade

hyresmtakter) i arsred@wsnlngen

e Transaktion 09222115557495229733 &&=k Signerat JA, JL, AM, MA - e —
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Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas

med agandet av en tillgang i allt vasentligt éverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
Ieasmgavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella

leasingavtal.

[easegivare
Leasingintékter och leaseincitament vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart dver leaseperioden
savida inte ett annan systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors {ill

objektet minskar Sver tiden.

[easetagare | _ -
Leasingkostnader, sasom tomtréattsavgélder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfors i
den period de avser.

Laneutgifter
L.aneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag _
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

ln’kamstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar skatt SOMm ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar, med tillampning av de

ak.tuell _sk_a_tth_anf@rhg_ t_l_ll_ tnd_ug_are pen.c:d er.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa méjligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstlga de redovnsnmgsmassaga skattemassaga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer vilka

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgadngar och skulder, De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beréknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Skattesatsen 20,6 % har anvants.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskattsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna |

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Samtliga fastigheter i féretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vérdedkning eller en kombination av bada.
Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de il
anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vérdet fér

Signerat JA, JL, AM, MA =i Rl
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forbattras Alla ovrlga kostnader fc:ar reparatnoner och underha[l Samt tllikommande utglﬁer redowsas I
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas |
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring

Hyresgastanpassnlngar eoh hyresrabatter aktiveras till den del atgérden &r vardehdjande i férhallande
till senaste varderingen. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

Ovriga materiella anléggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvéardet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

_A vskrivmngar pa matenella anlaggnmgsm!gangar

uppskattas il
Byggnader 100 ar
Inventarier 510 ar

Markanlaggmngar 20 ar

Beddmda nyttjandeperioder, restvdrden och avskrivningsmetoder omprévas lépande, minst.i slutet av
varje rakenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrédkningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell
stéllning vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella nettointékten vid avyttringen och
dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver

finansiel] stallning.

Nedskrivningar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i vérde gérs en
bedomnmg av dess redovisade vérde. | de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
langsiktiga vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga véarde.

tldlgare nedskrwnlng av en tlllgang aterf@rs n&r det har skett en forandrmg i de antaganden som vsd
nedskrivningstillféllet lag till grund for att faststélla tillgangens langsiktiga varde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade véarde, dock hégst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen ne:d_sk_nvmn_g gjorts.

Finansiella instrument

Foretaget har valt i enlighet med RFR2 att inte tillampa varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebéar att
finansiella tillgangar och skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillaAmpning av
effektividntemetoden. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmassiga vilikor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakmngen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt
bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och Gvriga korl:fnstlga
skulder. En finansiell tlligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nér det féreligger en legal réatt att kvitta beloppen samt att det f6religger avsikt

att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

g Signerat JA, JL, AM, MA
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Foretagets aﬁarsmodell for att hantera tlllgangen samt karaktaren pa tlllgangens avtalade kassaﬂoden

katego r|
- Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde

™

b Samtliga finansiella skulder kiassificeras i féljande kategori:

e - Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

e

E;, Finansieila tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde

1‘?"“{ Finansiella tillgangar varderas il upplupet anskaffningsvérde om bada fGliande villkor ar uppfyilda:
= - Den flnan3|ella hllgangen mnehas mom ramen for en aﬁarsmodell vars mal ar att inneha finansiella

-De a\ztalade wllkoren for den ﬁnansne]la tullgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till kassafléder
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattnmgstlllgangar med
undantag fér de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka kiassificeras som
anlaggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvéarde
minskat med eventuell reservering for kreditférluster.

En nedskrivning av kundfordringa r redovisas i resultatraknin gen som dvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upp!upet anskaﬁnmgsvarde
Fmansnella skulder redowsas mlednlngsws tlll verkhgt varde netto eﬂ:er avdrag for

eventuell Skl”ﬂad melian erhallet belopp och aterbetalnmgsbeloppet redowsas | resultatraknlngen
fordelat over skuldens 16ptid, med tilldmpning av effeklividntemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvéarde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
6ver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intékter peraodlseras over kontraktets
I6ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivréantan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafiéden.

Kapitalrabatt och direkta utgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock Iangst dver tiden till dess

skulden f6rfaller till betalning.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som Iatt kan omvandlas till kontanter samt &r féremal f6r en obetydlig risk for
vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden inte éverskrida tre manader fran

tidpunkten av forvarvet.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer
att kravas for att reg]era forpllktelsen samt en tal]forhtllg Uppskattnlng av beloppet kan geras Dar

forvantade framtlda kassaﬂodet ’uII en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

'Aktleagart[llskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterboiag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Eventualfbrplaktelser

foretagets kontroll mtraﬁ‘ar eller utebllr eller en beﬂntllg forpi:ktelse tlll foljd av mtraﬁade handelser
men som inte redovisas som skuld eller avsatining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfidde av
resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas

med tillracklig tillférlitlighet.

—  Transaktion 09222115557495229733  {iéei]
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersattmngar tlll anstallda

;pens:onsplaner I avglﬁsbestamda planer betalar foretaget faststallda avglfter tlll en separat Jundlsk
enhet. Nar avgiften &r betald har féretaget inga ytterligare forpliktelser. Forpliktelser avseende avgifter
till avgiftsbestamda pensmnSplaner redovisas som kostnad i resultatrakningen nér dessa uppstar.
Ersattning till anstéllda sa som [6n och pension redovisas som kostnad under den period nér de

anstallda utfort de tjanster som erséttningen avser.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Viktiga kéllor till osékerhet i uppskatiningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osdkerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade

varden for tiligangar och skulder under ndastkommande rékenskapsar
Stavbo Fastigheter AB &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfa ktorer;

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa vérderingen av férvaltningsfastigheter ar baserad pa antaganden om framtida

betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes beddémningar av framtiden och ar osékra och kan inte tas som

en utfiastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk. Det &r foretagets styrelse

som ar ytterst ansvarig for exponenng hantering och uppféljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststalls av

styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av &ndrade
valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och fGretagets in- och utfléden bestar enbart

av SEK. Darigenom &r foretaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till 16ljd av andrade
marknadsrantor. Foretaget &r huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering.
Foretagets framtida finansiella kostnader paverkas ddrmed vid andrade marknadsrantor.

Med Ilkwdltetsrlsk avses rlsken att foretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade il
féretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foéretaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att

e Transaktion 09222115557495229733 ik

Signerat JA, JL, AM, MA = N S T



143
. S

£ Py FE 2
& A2

i s o

R =

T AV O
WA e S i I e LN

- Stivbo Fastigheter AB 12(17)
" 559127-1332

inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk &r huvudsakhgen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs iépande upp fér att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga féretagets férmaga att fortsétta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt
upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska
skulderna

Not 5 Hyresintikter
De totala hyresintdkterna for féretaget uppgick till 73 186 (70 011). Framtida minimileaseavgifter

avseende icke uppségningsbara operationella leasingavial fér kommersiella lokaler framgar av
tabellen nedan. Bostads- och bilplatshyresavtal, som oftast I6per med tre manaders uppségningstid

ingar inte i tabellen.

Férfallostruktur 2022 12-31
5553 — — SRk —
2024 587
2025 587
2026 293
2027
Senare &n fem ar o
Summa 2 245

Not 6 Transaktioner med narstaende
POPD.-D10- 2021-01-01-
2022-12-31 _ 2021-12-31

Koncernintern forsaining ” 317
Koncerninterna kdp 1790 1 1 8-3

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom KlaraBo Sverige AB-koncernen. Bolagets totala
inkdp och férséljning med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhdr presenteras |
tabellen ovan.

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéilda
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

o R _ e ——
Kvinnor .=- 2 _ 1
Totalt 3 7

Transaktion 09222115557495229733
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Léner och andra ersattningar; 3521 20962
" Sociala kostnader 1333 1 094
o (varav pensionskostnader) 1) 211 169

1) Ingen pensionskostnad eller utfastelse har utgatt till foretagets styrelse.

Y

Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
- ) _ . - _ 2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, koncernforetag 948 899
Réanteintakter, Gvriga 9 _ 6

Summa o 957 905

Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, bank 10 879 8720
Réntekostnader, koncernforetag 12
Réntekostnader, 6vriga 10 33
Summa 10 901 8 753

Not 10 Bokslutsdispositioner

' 2022-01-01- 2021-01-01-
N , 2022-12-31  2021-12-31
L amnade koncernbidrag —3@ | -§§2
Summa -34 316 -692

2022-01-01- 2021-01-01-
o _ ,, - 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad - 701 5859
Uppskjuten skatt B 278 -255
-979 -5 914

2022-01-01- 2021-01-01-

L 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fére skatt o 5857 30555

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6 %) 1207 -6 294
Skatteefffekt av e] avdragsgilla kostnader (bl a réntenetton) -2 186 gt
Justering tidigare ars beskattning - 32
Skattemassig justering, temporér skillnad , 370

Redovisad effektiv skatt 979 5914

Signerat JA, JL, Al MA
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

_\/,d aretS borjan arningsvarae: 4 85

-Omklassificering fran pagaende nyanldggningar ) 20752
Vid arets slut 622 637

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -16.002
-Arets avskrivning -4 842
Vid arets slut -20 844

Redovisat varde vid arets slut 601 793

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden o 125 898

Redovisat varde vid arets slut 125 898

2022-12-31

14(17)

14 571

501 685

-11 294
e d 1

-16 002

585 883

125 898

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Byggnaderna utgérs i sin helhet av férvaltningsfastigheter.

Det verkllga vardet for fastigheterna uppgar till 1 225 102 {1 123 000). Vardering sker externt minst
arsvis. Till den externa varderingsfirman lamnar foretaget uppgifter om géallande och kommande
hyreskontrakt, I6pande drift- och underhaliskostnader samt bedémda investeringar.

Vid vardering till verkligt varde anvands en avkastningsvérdeansats. Denna bygger pa en
nuvardesberdkning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgoér 5-10 ar. Under kalkylperioden utgérs
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. Fér perioden dérefter beraknas
hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran féretagets verkliga kostnader och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kosthaderna bedéms tka i takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som forehgger Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvarden.
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedtms utifran fastighetens I&ge och skick.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga
beddmningar av marknadens forrantningskrav.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 2134 2 450

-Nyanskaffningar 278

~-Avytiringar och utrangeringar B -316
2 409 2 134

Ackumulerade avskrivningar .

-Vid arets borjan -1 461 -1 197
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 163
-Arets avskrivning -454 -427

Redovisat virde vid arets slut 494 673

e e Transaktion 09222115557495229733 ¢




¥

'qé;

ST L A

T i " Tan B B Wiy iy
R LU

Stavbo Fastigheter AB 15(17)
" 559127-1332

Not 14 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar
o o - 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan o | 2 638
Investeringar 23 680 17 209
Omklassificering till Forvaltningsfastigheter _ -20 752 -14 571

Redovisat virde vid arets slut 5 566 2 638

Not 15 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskafiingsvarden:
-Vid &rets bérjan T . 1

Redovisat varde vid arets slut 1 1

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstdmmer med andelen av rosterna f6r totalt antal
aktle*r

(559188-7095) ar komplementar

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte _andelar_ i % vérde
Ketty Fastighets KB, 916701~ 1502, Malm& . 1 1
,

Not 16 Ford f-’ihgaf“ hos koncernféretag
' 2022-12-31  2021-12-31

opihlesiervabindlnfepdall S e AT

--V_ld arets_ b@rj_an 52 948 40 000
-Tillkommande fordringar ) - 12 948
Redovisat varde vid arets slut 52 948 52 948

Not 17 Finansiella instrument

Finansiella instrument, verkligt varde
Samtliga poster i balansrakmngen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avsattningar kiassificeras som finansiella tillgangar och skulder och

varderas till upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument, saval tlllgangar som
skulder, beddms det redovisade vérdet inte vasentligt avvika fran det verkliga vardet.

Not 18 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 _ skattefordran  skatteskuld ~Netio
Véasentliga temporéra skillnader )
Férvaltningsfastigheter B - -1129 -1129

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) . -1 129 -1 129

2021-12-31

Vésentliga temporéra skillnader

Forvaltningsfastigheter o - -890 -850
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -850 -850

ettt e - Transaktion 09222115557495229733 Signerat JA, JL, AM, MA
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_ osition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 30 270 979, disponeras enligt féljande:

Esem AT 30570079
30 270 979

7543

L R O W e Vo
R ;,.;-1':
P O A AL |

Not 20 Upplaning

DX

LA

2022-12-31  2021-12-31

.'}_;S_jkulfsc-m forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 598 750 598 750

Skulder till koncernforetag 692 692
599 442 599 442

Not 21 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Not 22 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31  2021-12-31

.............

For egna skulder och avsttningar
Fastighetsinteckningar _ 998 760
Summa 598 750 598 750

598 750

Eventualforplikielser Inga Inga

Sigrierat JA, JL, AM, MA
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Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

el

LR A LLSFR

Andreas Morfiadakis Jenny Appenrodt
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Jimmy Larsson
Styrelseledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stavbo Fastigheter AB, org.nr 559127-1332

W#«wﬂmw LTl L iy Yalfuy LY iy i UYL LS e LN I EMMMWWWMWHW

| Pl

=y
3.7

apport om arsredovisningen

Uttalanden

TN

EAT LN G § A AT

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stavbo Fastigheter AB for ar 2022,

4y
i : ir

Enligt var uppfattning har arsredowsn_a_ngen uppréttats i enlighet med arsredomsmngslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Stavbo Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Stavbo Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

\/i har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande fill
Stavbo Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

Revisorns ansvar

\Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 3|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
remsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden Rzmllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar m,g.e:n
vasenthg falaktlghet om en sadan finns. Felaktlghléter kan uppsta pa grund av eegentllgheter eller mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n' ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisarnsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Stavbo
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet 1or rakenskapsaret
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stavbo Fastlgheter AB e_nllgt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

£y

b Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
o

f_’ﬁ?r

€

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Tl Tadety
it 302 vt NF A Liin

bland -annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit n é‘g on atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget |
e pa nagot annat satt handlat i strid med a k’tie’b.|.a-g_s_lag;e-n_l arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagsiagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaternouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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