556611-3097

Undertecknad styrelseledamot i Maelir Fastigheter Holding AB intygar hérmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma /4 | Y 2024, Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition. '

Stockholm {1/ \f 2024

" Styrelseledamot
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Maelir Fastigheter Holding AB 1)
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Maelir Fastigheter Holding AB, org nr 556611-3097 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att direkt eller indirekt &ga och forvalta fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 8 697 ‘141 8289066 10326089 9698799 2933824

Rdrelsemarginal % -0, 1 -0,5 -1,2
Balansomslutning 445 680 790 376626 776 414 954 497 414 423 246 316 576 658

Avkastning pa sysselsatt

kapitafl % 9,8 "'1:3 35:4 8,3 31 7
Avkastning pa eget kapital % 8,9 -2,2 34,8 7,3 29,6
Soliditet % 80,9 71,8 71,7 70 58,2
Definitioner: se not

Vﬁsentliga hénde‘lser under rékefnskafpséret

Eget kapital

: Aktie- Fritt eget
o kapital Uppskr.fond Reservfond kapital
Vid &rets borian 500000 50 109 358 62419 210 745 882
Avsattning uppskrivningsfond 71 871 000
Arets resultat | o 18142052
Vid arets slut 500000 121980 358 62 419 237 887 934
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556611-3097

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 236 652 634, disponeras enligt fljande:

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanseras | ny rakning
Summa 237 887 934

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrékning med
tilthorande noter.
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Resultatrékning . - __._
Belopp i kr Not - 2023-01-01- 2022-01-01-
_______________________________________________________________________

___ 8697141 8289066
8697 141 8289066

Nettoomsatin ing
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader ~ -8697141  -8289066

Rorelseresultat . -

- g

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 1 29 102 600 -7 635 397
ok - Hsele . 6 307 714 3985773
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 439 162 -2 220 963
Resultat efter finansiella poster 31 970 552 -5 870 587

Bokslutsdispositioner ~ -13828500  -8203400
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Resultat fore skatt

Arets resultat

18 142 052

-14 073 987

14 073 987
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Balansrakning .

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Summa anilaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

300 518 411

300 518 411

300 518 411

145 107 138
55 211

145 162 349

30

199 439 411

199 439 411

199 439 411

176 979 145

177 033 735

193 630

SUMMA TILLGANGAR 445680790 376 626 776
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Balansrikning — _ _
= ——— e e B

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Uppskrivhingsfona 5 121 980 358 50 109 358

Reservfond 62 419 62 419
122 542 777 50 671 777

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust 219745882 233 819 869

Arets resultat 18 142052  -14 073 987
237 887 934 219 745 882

Summa eget kapital 360430711 270417 659
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag 85250079 106 209 117
85250079 106 209 117

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 445680790 376 626 776
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Noter

_Not' Redovisningsminciper'

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

hedan.

Skaftt

Skatt pa arets resulitat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar {ill foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner och ersattningar har inte utbetalats

Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ersattning till revisorerna har belastat annat bolag i koncernen, Maelir AB, org nr 556926-7171,
Stockholm,

Not 1 Resultat frAn andelar i koncernforetag
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Utdelningar andelar i koncernforetag - 15 500 000
Realisationsresultat vid avyttring av andelaridotterbolag - 698 603
Nedskrivningar 172 .000. -23 834 000
Aterférda nedskrivningar 29 274 000 .

Summa 29 102 000 -7 635 397
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Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
| ) _ 2023-12-31  2022-12-31
A Ranteintékter, koncernforetag ' o 6307093 3461594
Ranteintakter, ovriga _ 621 524 179

o Summa 6 307 714 3985773

> Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, dvriga
Summa

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade an s_kaffmhgsvérd o

-Vid arets borjan
-Aktiesgartillskott
-Nedskrivning

20’234 12-3 1’

3439 162

106 000
-172 000

2022-01-01-
2022-12-31

2 220 963'

230 089 411
6 090 000
-23 834 000

-Reversering av tidigare nedskrivningar 29 274 000
-Reversering av tidigare uppskrivningar -14 206 000
-Uppskrivning 71871 000- 1 300 000

Redovisat virde vid arets slut 300518411 199 439 411
Arets forandring avseende andelar i koncernféretag
Aktiedgartillskott 106 000 6 090 000

Mora Sandviken Handel AB - 6 000 000
Uppsala Ramsjo 4:3 AB 84 000 50 000
Uppsala Jélla 2:9 AB 22 000 40 000

Uppskrivningar 71 871 000 1 300 000

Katrineholm Lévkojan 10 AB 9 696 000 -
Upplands Vésby 1:462 AB 9 396 000 1 300 000
Vésteras Signalisten 1 AB 22400 000 .
Sundsvall Commercial Center AB 30 379 000 -

Reversering av tidigare nedskrivningar 29 274 000 -

Mora Sandviken Handel AB: 9 861 000 -
Sundsvall Commercial Center AB 12 119 000 -

Katrineholm Lovkojan 10 AB 7 294 000 -
Nedskrivningar -172 000 ~23 834 000

Upplands Vasby 1:468 AB - -150 000
Mora Sandviken Handel AB - -5 900 000
Katrineholm Lévkojan 10 AB - -7 294 000
Uppsala Ramsj6 4:3 AB -85 000 -50 000
Sundsvall Commercial Center AB - -10 400 000
Uppsala Jilla 2:9 AB -87 000 -40 000
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Redovisat varde vid arets borjan
Avsattningar som gjorts under aret
Belopp som tagits i ansprak under aret _ -
121 980 358

Reversering av tidigare uppskrivningar -

"Vast?erés S&lgnahsten 1AB -

Antal

Dotierforetag / Org nr/ Séte ~ andelar i%
Upplands Vasby 1:462 AB, 556712-2378, Stockholm 100000 100
Mora Sandviken Handel AB_ 556658-7795, Stockholm 1000 100
Sundsvall Commercial Center AB, .-55:6-658-5427, Stockholm 1000 100
Uppsala Jilla 2:9 AB, 559094-9326, Stockholm 50000 100
Uppsala Ramsjo 4:3 AB, 559116-6342, Stockholm 50000 100

Katrineholm Lévkojan 10 AB, 559159-0772, Stockholm 50000 100

Vasteras Signalisten 1 AB, 559163-0990, Stockholm 50000 100

Upplands Vasby 1:468 AB, 559160-9275, Stockholm 50000 100

Not 5 Uppskrivningsfond
' 2023-12-31

Redovisat virde vid arets slut

Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 178 538 053

2023-12-31

For egna skulder och avsaéttningar ) Inga

Fér koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag Inga

Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

50 109 358
71871 000

-14 206 000

-8 000 000
-6 206 000

Agarandelen av kap:talet avses, wlket aven overensstammer med andelen av rastema for tatalt antal
aktier.

Redovisat
vérde

114 075 000
9 961 001
117 522 000
50 000

50 000

28 107 410
30 139 000
614 000

300 518 411

:20-22—'1-'3
63 015358
1300 000

-14 206 000

50 109 358

149 330 053

Skatt har inte beraknats pa avséattningen till uppskrivningsfond da det avser andelar i koncernbolag.

2022-12-—31



DocuSign Envelope ID: 0375910B-7154-4DC5-BD9B-C06C3156475F

Maelir Fastigheter Holding AB 9(9)
556611-3097

Rérelsemarginal: |
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intdkter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Réntefria skulder:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Stockholm 2024-04-18

,~~=DocuSigned by:

— DOAES3CEGDIBAFC...
Jakob Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-19
KPMG AB

——DocuSigned by:

e OBOD 15033136421,
Maﬂras_ 30:}13 NssSon
Auktoriserad revisor
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
.avmlable to you d‘unng the course 0f our relatmnshlp w1th you To reduce the chance af yeu

notlces and dlSClDSUI‘BS to you by the same methed and to the same address that you have gwen
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive dehvery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notlces and dlsclosures electmmcally as follews

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message tous at dpreportmg@kpmg se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:
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select the check—box 1ndlcatmg yeu w1sh to w1thdraw your consent or you may,

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
emaﬂ full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

ﬁherem then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

e:m

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notlfy KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.
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Till bolagsstémman i Maelir Fastigheter Holding AB, org. nr 556611-3097

Rappart om érsredowsmngen

Uttalanden '

-Vi har utfart en“re‘:.'ri*Sibn av érsredovi'sni'ng'an fﬁr' Maelir’F“as%igheé{er“ Holdi'ng AB fﬁfr ér' 202’3

blld av Maellr Fastigheter Hnlding ABs f nansaella stallnlng par dan 31 dacember 2023 och av dess fi nansmal[a resultat fer éret enhgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bofagsstamman faststailer resultatrakningen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Maelir Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed | Sverige

ach har | owlgt fullgjﬂrt vért yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll. som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta-en érsredmlsmng som inte innehaller
négra \fasenthga felakttghater, vare sig dessa beror pa

Rewsoms ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &ren hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti fér
att en revision som: utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter-eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrAn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for aft utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av Intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kﬁntmll som har betydelse fm' var revision for att utfm'na
'Dmstandlghetema men mte for atl: uttala ass om effektlwteten i
den interna kontrollen..

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot-av detta.

—— utvarderar vi l’a’mp’ligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaftningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
rewslmsberaﬁﬁelsen fasta uppmarksamheten pé upplysmngama:
om sédana upplysmngar ar etlllrackhga modifiera uﬁalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsherattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
_:érsredﬁwsmngen éterger de underlnggande transaktmnerna och

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Uittalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Maelir Fastigheter Holding AB fér ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsérei

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
aberaend?e i fdrhézlla;n.detiﬁl_i Maelir Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning ::mh nsker staller pé storlaken av ba!agets egna kapital,

Revisorns ansvar _
Vart mél betraffande rawsianen av fawaltnmgen och darmed vért

en rimllg grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—= p& nagot annat sétt handiat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél batraffande revisionen av fm‘slaget tlll d[spﬂsﬁmner av

med rimltg grad av: sakerhet bedoma om ferslagat ar forenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelsersom kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

KPMG AB

~DocuSigned by:

N 9BOD15D33136421...

Mattias Johansson
Auktoriserad revisﬁr

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaliningen av

bﬂlagets angelagenhet&r Detla Innefattar bland annat att fﬁrt!npanda.

:ﬁrgamsatlan Ar utfﬂn‘nad sé att bakfmngen medelsfﬁwaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheteri ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

ersattnmgsskyldlghet mot belaget eller att eft forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget ill dlspﬂsﬁmner av bn!agets wnst -ell-er forlust grundar sig

bedommng med utgéngspunkt i nak och vasantllghet Det mnebar att
vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgérder, omraden och
fnrhéllanden sam ar vasenthga for verksamheten mh dar avsteg ach

gér igenﬂm ﬂch pmvar faﬁada beslut beslutsunderlag, wdtagna
atgédrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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