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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till LAnshem Skane AB, 558052-2073, med séte | Malmo.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Konstgjutaren 3 i Malma. |

Bolaget har inte haft nagra anstllda under rdkenskapsaret.

Véasentliga handelser under aret
Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Flerarsoversikt

Belopp i thr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyrosintdkler 11 893 11 438 10 803 10 230 g 725
Resultat efter finansiella poster 3 884 3 322 2734 2815 3 950
Soliditet i % 99 98 a9 98 96

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2026 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet atl ske,

Hallbar utveckling

Hallbarhet som en integrerad del av affarsutvecklingen
Hallbarhet &r en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppforandekod for leverantarer, tor att sékerstalla att avtal ingas med aktorer
som uppfyller krav och forvantningar, Uppforandekoden for leverantérer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
foretagande och anger krav inom méanskliga rattigheter, arbetsforhallanden, milj¢ och affarsetik.

GGenom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners stérker vi var formaga att na langsiktiga hallbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsforvaitning

Vi arbetar aktivt for att gdra vart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsatter Lanshem Skane att optimera bade miljoprestanda och driftsekonomi.
Koncernens dvergripande hallbarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin miljé- och klimatpaverkan genom att sdtta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett vixande krav frdn samhallet, ndringslivet och vara kunder pa hallbara 16sningar,

och vi r en positiv padrivande kraft i omstaliningen mot en mer hallbar framtid.

Kiimatrisker och finansiell paverkan

Klimatforandringar beddms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhéndelser, som skyfall,
stormar och Gversvémningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalférvaltning.

Vi ar medvetna om att strdvan mot ett mer klimatneutralt samhalle kan inneb&ra bade nya regleringar

och fordndrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstallningsrisker. Darfér arbetar vi aktivt i6r att hantera

dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsattningarna.

En positiv padrivande kraft i omstaliningen
Genom vart hallbarhetsarbete och engagemang ser vi majligheter och utmaningar i att driva pa fér en mer haillbar

och klimatneutral framtid. Vi &r fast besiutna att vara en positiv padrivande Kraft { omstaliningen,
vilket starker bade vart bolag och samhailet i stort,

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn fér risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestdms av forvantat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den lopande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthymingsgrad.
Investeringar i fastigheter kréver god tillgang till kapital, vilkket har majliggjorts genom
koncerninterna lan och akliedgartillskolt fran moderbolaget.
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Forsiag till disposition betrdaffande bolagets resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt fGljande:

Balanserat resultat 182 888 391
Arets resultat 3087 299
Balanseras i ny rakning : 185 975 690

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys och tillaggsupplysningar. '
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Nof  2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 3 11 893 11 438
Ovriga rorelseintdkter 17 41
Summa roreiseintikter 11 910 11 479
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -1 813 -1 775
Reparation- och underhaliskostnader -669 -761
Fastighetsskatt 40 -8
Fastighetsadministration 4 -1 862 -1 944
Driftnetto 7 556 6 990
Avskrivningar -3 687 -3 687
Rorelseresultat 3 869 3 303
Finansiella poster 5
Finansiella intakter 16 19
Resultat efter finansiella poster 3 884 3 322
Resultat fore skatt 3 884 3 322
Berdknad skatt pa koncernbidrag 6 - -618
Akiuell skatt 6 -797 -62
Arets resultat 3 087 2 642
ARETS TOTALRESULTAT 3 087 2 642
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Balansridkning

Belopp i thr o Not — 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Nyttjanderétter | 7 - 95 i} 7
Summa immateriella anlaggningstillgangar 95 117
Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 8 169 263 172 900
Inventarier 9 _ 32 60
Summa materiella anlaggningstillgangar 169 295 172 960
Summa anldggningstillgangar 169 390 173 077
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 32 767
Ovriga fordringar 10 17 652 12 339
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 197 700
Summa kortfristiga fordringar 17 881 13 805
Summa omsattningstiligangar 17 881 13 805
SUMMA TILLGANGAR 187 271 186 882
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Balansrakning
Belopp I tkr

Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 559074-6458

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Frtt eget kapital
Balanserat Resuitat
Arets Resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapitai

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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182 8858
3 087
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Rapport over tordndrinaar i eget kap
Belopp I tkr - _ - _m
2024-01-01 - 2024-12-31 Erhalina aktie- Balanserat

Eqet kapital dqartillskott  resultat Arets resultat
Ingaende balans 50 176 678 3775 2175
Vinstdisposition 2175 -2 175
Lamnade kongcernbidrag -3 000 -
Skatteeffekt iamnat koncernbidrag 618
Arets resultat 2 642
Vid arets utgang 20 176 678 3 568 2 642
2025-01-01 - 2025-12-31
Ingaende balans 50 176 678 3 568 2642
Vinstdisposition 2 642 -2 642
Arets resultat _ 3 087
Vid arets utgdng ) 50 176 678 8:210 3087

Antal aktier uppgar till 500. Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie.

Kvotvarde per aktie ar 100 kr.
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Aassariogesana
Belopp | tkr 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 ~2024-12-31
Den [opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3 884 3 322
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 16 3 687 3 687
7 571 7 009
Betala skatt -62 -559
Kassafidde fran den |opande verksamheten fore -
forandringar av rorelsekapital 7 509 6 451
Kassafléde fran forandringar { rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -4 810 -6 266
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 301 -184
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 000 -
Investeringsverksamheten - _
Kassaflode fran investeringsverksamheten = -
Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag -3 000 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000 oo
Arets kassafldde 0 -
Likvida medel vid arets béorjan - —
Likvida medel vid arets slut 0 -
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2,

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats f{ill historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anldggningstillgangar, 1angfristiga skulder och avsatiningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv manader rdknat fran balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga
skuider bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Beddmningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter krdvs a ena sidan bedémningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och 4 andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddéms vara relevanta och rinliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)

avtalsperiod. Hyresrabatter pericdiseras dver kontraktets [0ptid, utom i fraga om rabatlter som lamnas

pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas Gver den period begransningen féreligger. Vid fortidsiésen
av hyreskontrakt redovisas erséattning fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintdkter pa fordringar och erhalina utdelningar. Finansiella kostnader

bestar frAmst av rantekostnader pa Ian och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rénteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors i6pande.

Skatt
Redovisad skatt utgérs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas i 6vrigt totailresultat eller i eget
kapital varvid tillhGrande skatteeffekt ocksa redovisas i dvrigt totalresuitat eller | eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrikningsmetoden med ulgangspunkt i temporara skilinader
mellan redovisade och skattemdassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberiknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det ar sannolikt att dessa kan forvantas medfdra [agre

skatteutbetalningar | framtiden.

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldgggningstillgangar for nyttjanderattslokaler redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag

for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningen sker linjart dver tiligangens berégknade nyttjandeperiod.

Immateriella anlaggningstillgangar - nyttjanderatt av lokal i annan fastighet 10 ar
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Forvaitningsfastigheter
Definition och vardering
Forvaitningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
férvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Fastighetsférsdljningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderétten overgar till kbparen eller sdljaren,

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tilléigg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran foljande nyttjiandeperioder:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och Gvriga byggnader o0 ar
Markanl&gggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgadstanpassningar . Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter [&ggs till anskaffningsvéardet till den del tiligangens prestanda {orbattras i
forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alia andra tilkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors Idpande,

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkligen varden
Upplysningar som ldmnas i nat om fdrvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i
enlighet med redovisningsstandarden 1AS 40 Fdrvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad

varderingsmetod framgar av not 8. s

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Materieila anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag 6r ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbaras till
tillgangen f6r att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper fér nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstillgang tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas fr&n anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde med avdrag for direkta férséljningskostnader.

Avskrivning sker finjart Over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Inventarier _ 5-7 ar

Tillkommande utgifter 1d3ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
férhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer,

Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som aperationella leasingavial och bokfors Iopande over leasingperioden,

i enlighet med undantagsreglerna i RFR 2.

Finansiella instrument
Finansielia instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar biand tillgangarna finansiella

placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantérsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar vérderas lill anskaffningsvéarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt 18gsta vardets princip.

Finansielia skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
férvdntade (Optiden &r kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar

vasentlig.
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Nedskrivningar -
Nedskrivning av férvaltningsfastigheter, materiella anldggningstilfigangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttilifalle fér att avgora om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvéardet understiger det redovisade vardet, Vid
berakning av nyitjandevardet diskonteras framiida kassafldden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri ranta och den risk som ar tarknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en fordndring av berékningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde inte
dverstiger det redovisade vérdet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tifigangar

Vid varije rapporttillfélle utvarderar fdretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang

eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara férhallanden som
intratfat och som har en negativ inverkan pa mdjligheten att atervinna anskaffningsvardet. *

Vid nyuthyrning goérs en individuell kreditprévning av varje hyresgést. Kreditupplysning tas och vid behov
stélls krav pa kompletterande sdkerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar foljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

qors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om
de tidigare skélen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden fGrvantas

erhallas.

Avsidttningar

En avsatining skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller
beloppets storlek. En avsatining redovisas nar det finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
féljid av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartillskott och lamnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 8kning av eget kapital. Lamnad utdeining respektive |
aterbetalning av aktieagartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhailna Koncernbidrag som dotterbolaget 1dmnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital | dotterbolaget. Detta géller aven Koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregeln). Pa grund av dndrade principer p2 hur skalleeffekten pa koncernbidragen har
redovisats har dven jamfirelsearet rdknats om, Detta har inte fatt nagon effekt pa eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett maéijligt attagande som harror fran intraffade handelser

och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osdkra framtida handeiser utom koncernens kontroll
eller nér det finns ett atagande om inte redovisas som skuid eller avséattning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas eller inte kan beraknas med tillracklig tiliforlithghet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedOmda vardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
beddmningar av akiuella marknadsméissiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. FOr att spegla den
osakerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar av not 8.
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Not 3 Intdkternas fordelning - operationelia leasingavtal

Hyresintédkter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt dvriga utrymmen
tillhrande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig tili det operationella

leasingavialet féredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintdkier avseende befintliga hyresavtal

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

Not 4 Ersattning till revisorerna

Deloitte
Revisionsuppdrag

Not 5 Finansiella kostnader

Finansiella intdkter
Ranteintakter

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resulitat

Aktuell skatt
Beraknad skaft pa koncernbidrag
Totalt redovisad skatt

Avstimning skattekostnad

Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekter:
Lamnade koncernbidrag
Ei skattepliktiga intakter

Redovisad skattekostnad
Redovisad skattesats
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Procent

206%

20.5%

2025-12-31

Belopp

3 884
-800

-7197

2025-01-01
2025-12-31

11 768
397

12 125

2025-01-01
2025-12-31

30
30

2025-01-01
2025.12-31

16
16

2025-01-01
2025-12-31

-7197

~197

Procent

20,6%

20,5%

Slgnerat PC, JS, RL, ME

2024-01-01
2024-12-31

11 595
141

11735

2024-01-01
2024-12-31

30
30

2024-01-01
2024-12-31

19
19

2024-01-01
2024-12-31
-62

-618
-680

2024-12-31

Belopp

3 322
-684

-680

12 (15)
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 559074-6458

Not 7 Nyttjanderiitter

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

(ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivniingar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulierade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Varav pagaende arbete

Marknadsvarden ffjrvallhingsfastighetar

Varderingsmetod

2025-12-31

219
219
-102
-22
-124

a5

2025-12-31

189 786
189 786
-16 887

-3 637
-20 524

169 263

228 000

2024-12-31

219
219
-80
22
-102

117

2024-12-31
189 786
189 786
~13 248
-3 638
-16 887

172 900

215 000

Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaitningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa

marknadsvérden och representerar de bedtémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid

varderingstidpunkien mellan kunniga parter som ar cberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt,
klokt och utan tvang. De skaltemassiga avskrivningarna overensstammer med de bokforingsmassiga.

Varderingarna av féretagets fastigheter har skett med indata hanférlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej ohserverbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

bedomda véarden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetainingarna beraknas utifran
befintliga lokathyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter berdknas hyresintakterna fill
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jdmférbara objekt. Investeringar beraknas utifran det

investeringsbehov som beddms foreligga.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

lnvesteringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Dokument-ID 09222115557570983098

2025-12-31

143

143

-82
-29
-111

32

Signerat PC, JS, RL., ME

2024-12-31

143

143
-54
-29
-82

60
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 559074-6458

Not 10 Ovriga fordringar

Cash pool till koncernforetag
QOvriga poster

Bolaget ingar sedan 2023 | koncernens cash pool.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Férslag till vinstdisposition {(kronor)
Styrelsen forgslar att till férfogande staende vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rékning GverfGres

Not 13 Kapitalstruktur och finansiell hantering

4

2025-12-21
16 939

712
17 654

2025-12-31

197
197

2025-12-31

182 888 391
3 087 299
185 975 690

185 975 690

Bolagets upplaning sker med koncerinterna 1an via Lanshem Skane AB:s koncernstrukiur.
Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB:s 6vergripande finansiella malsatining ar att ha en god
finansiell stdlining, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fértroende
samt utgora en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om Koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB.

2024-12-31

11 626
713
12 339

2024-12-31

700
700

Bolaget som sadant dr exponerat {or féljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunki inte ha ftiligang till, eller endast mot en okad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintiiga skulder, investeringar och l6pande betainingar.
Foretagets finansieringsbehov sikerstalls genom koncerninterna 1an och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Ranterisk

Rénterisken definieras som risken 16r att utvecklingen pa rdntemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader fér sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprﬁvninbar fore det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov
kompletieras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering

for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 14 Ovriga skuider

Koncernbidrag till koncernfdretag
Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och térutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsskatt
Ovriga upplupna kostnader
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2025-12-31

il

16
16

2025-12-31

814

10
136
961

Signerat PC, JS, RL, ME

2024-12-31

3 000
15
3015

2024-12-31

735
8

160
903
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB 15 (15)
Org nir 559074-6458

Not 16 Justering fér poster som inte ingar i kassaflbdet 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 3 687 3 687
3 687 3 687
Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31  2024-12-31
For egna skulder - Fastighetsinteckningar Inga Inga

Not 18 Transaktioner med nédrstaende

Nérstdende till bolaget &r andra bolag inom Lanshem Skéne AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansférsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Ersatiningar till dessa bolag framgar nedan.
Vidare &r styrelsen nédrstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Koncernredovisning upprattas av bolagets moderbolag LansfOrsakringar Skane omsesidighet.

Transaktioner mellan koncernféretag, tkr 2025-12-31 2024-12-31
Inkdp fran andra koncernitretag 948 892
Férséljning till andra koncernféretag 6 -

Ranteintakter fran andra koncernforetag - o
Rantekostnader till andra koncernforetag - -
Fordringar pa andra koncernforetag 16 954 11 640
Skulder till andra koncerntéretag -, 3 000

Not 19 Handelser efter balansdagen
Det har inte infraffat nagra vésentliga hdndelser efter boksiutsdagen.

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026.

Malmo 2026-02-26

}’M & H%L‘L’é' ,-'1"::{{ e 1'-,. A il %;r
Janice Sdderhoim Richard Lundberg
Styrelsens ordfrande Styrelseledamot
Pehr Carlberg
Styrelsefedamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-02-26

Deloifte AB

(el

Maria Ekelund
Auktorniserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB

organisationsnummer 559074-6458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Limhamn
Konstgjutaren 3 Fastighets AB fér rakenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Limhamn Konstgiutaren 3 Fastighets ABs
finansiella stélining per den 31 decermber 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen

och balansrakningen,.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns gnsvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets
AD enligt god revisorssed i Sverige ach har i vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att darsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven {or den interna

kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratia en

arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrélsen fOr
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatts verksamneten.
Den upplyser, ndr 53 &r tillampligt, om férhallanden som kKan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns gnsvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberédttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér atl en revision som utfors enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighat om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

Dokument-1D 09222115557570983098 Signerat PC, 45, RL, ME

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
skonomiska besiut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tilirdckliga och dndamalsenliga
f&r att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstdelse av den det av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» ufvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitia verksamheten, Om vi drarsiutsatsen att
det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fista uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pd de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta

verksamneten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa infarmera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltriing fér Limhamn Konstgjutaren 3
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamadter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ér oberoende i férhallande till Limhamn Konstgjutaren 3
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dindamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagetls verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringstbehaov, likviditet och stalining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma balagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbeyis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
organisationsnummer 559074-6458

Dokument-iD 09222115557570983(88
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Viika
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgirder, omraden och férhéllanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
heslut, beslutsundetlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihel, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Malmd, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

it

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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