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Ashirson Fastighets AB

Org.nr. 5566359-7901

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprattad 1 svenska kronor, SEK.

~ Verksamheten

h, Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast egendom, forvalta aktier 1 dotterbolag, férvalta viardepapper samt dirmed forenlig verksamhet.

‘. Agarforhallanden

-~ Bolaget byter forvaltare den 31 december 2022,

['oretagets sate ar 1 Malmo.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsdversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2022 2021 2020 2019
4 956 4 411 3 964 3 351
1 517 5> 2383 754 1 486
21,43 19,31 14,83 12,6
46 8389 46 083 26 570 27120
Aktiekapital Uppskriv. fond Reserviond Balanserat ~Arets resultat
resuitat
100 000 1 483 091 400 2 358 888 4 559 809
4 559 809 -4 559 809
012 025
100 000 1 483 091 400 6 918 697 912 025
6 918 697
912 025
7 830 722
7 830 722
7 830 722

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Ashirson Fastighets AB
Org.nr. 556659-7901

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning |

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran forsiljning dotterbolag

Not

2 2

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

fGretag
Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

f&rets resultat

2022-01-01
2022-12-31

4 955 632
148 7388

2021-01-01
2021-12-31

4 410 516
331296

5 104 420

-758 190
-771 881
-1 166 334
-050 487

4741 812

-391 768
-1 100 228
-834 635
-650 487

-3 346 392

1757 528

338 049

0
-579 019

-3 177 118

1 564 694

3 603 399

716 000
-601 340

-240 970

1 516 558

-300 000

-300 000

1 216 558

-304 533

3718 059

J 282 753

-500 000

-500 000

4 782 753

-222 944
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Ashirson Fastighets AB
Org.nr. 556659-7901

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Sumima finansiella anliggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
- Summa kortfristiga fordringar ===

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

nh =~

2022-12-31

16 478 144

994 103

2021-12-31

16 946 731

327 656

17 472 247

28 000 000

17 474 387

23 000 000

238 000 000

45 472 247

1 155 003
218 131
43 300

28 000 000

45 474 387

410 381
183 594
14 477
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Ashirson Fastighets AB
Org.nr. 556659-7901

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncerntoretag

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

O~
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2022-12-31

100 000
1 483 091
400

2021-12-31

100 000
1 483 091
400

[ 583 491

6 918 697
912 025

1 583 491

2 358 8388
4 559 809

7 830 722

9414 213

800 000

300 000

367 501
19 017 000
380424
2 847 414

22 612 339

322 000
361 571
12 250 000
75 524
408 059
144 976

14 062 130

46 888 681

6918 697

8 502 188

500 000

500 000

4477 815
31 339 000
380 424

2 847 414

35014 653

969 000
254 159
0

3 291
240 699
393 849

2 065 998

46 082 839




Ashirson Fastighets AB
Org.nr. 356659-7901

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Bolaget dr moderbolag men upprittar ej koncernredovisning enligt ARL 7:3.
Dotterbolaget ir OF Terminal AB, organisationsnummer 556148-9641 och har sitt sate 1 Malmo.

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Bygenader 75
Uppskrivning byggnad 5()

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaissigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade
Overavskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Noter till resultatrikningen

2021

Not 2~ Medelantal anstillda 2022
Medelantal anstdllda har varit 2,50 3,00
varav man 2.50 3.00
Not3  Personal 2022 2021
Ovriga anstillda:
].Oner och ersittningar 931 608 683 100
Pensionskostnader 12 825 25 568
064 433 708 668
Sociala kostnader 201 901 125767
Summa styrelse och Ovriga 1 166 334 834 435
Noter till balansrakningen
Not4  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 25 430 834 25430 834
Inkop 181 900 0
Utgaende anskaffningsvirden 25612 734 25430 834
Ingaende avskrivningar -8 484 103 -7 833 616
Arets avskrivningar -650 487 -650 487
Utgdende avskrivningar -9 134 590 -8 484 103
Redovisat virde 16 478 144 16 946 731
laxeringsvirden
Mark 3 657 000 3 657 000
Byggnader 9 508 000 8 283 000
13 165 000 11 940 000

- MLSLEELE
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Ashirson Fastighets AB
Org.nr. 556659-7901

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Pagaende projekt

Ingaende anskaffningsvarden
Markprojekt

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Miljoprojekt mark

Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
InkOp

Horsdljningar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat varde

Checkrikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

2022-12-31 Checkkrediten var utnytt
2021-12-31 Checkkrediten var utnyttj
2020-12-31 Checkkrediten var uttnyttjad med 344 355 k.

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Forandring under aret
Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyres- och avgift
Upplupna kostnader

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sikerheter

2022-12-31

527 656
466 447

2021-12-31

0
327 656

994 103

5327 656

994 103

2022-12-31

28 000 000
0
0

28 000 000

527 656

2021-12-31

7 869 335
28 000 000
-7 869 335

28 000 000

ad med 367 501 kr.
ad med 447 815 kr

28 000 000

2022-12-31

500 000

2022-12-31
1 483 091

0
1 483 091

2022-12-31
4 110 000
14 907 000

2022-12-31

0
114 600

28 000 000

2021-12-31

- 500 000

2021-12-31
1 586 907

-103 816
1483 091

2021-12-31

3 2838 000
28 051 000
2021-12-31

385 894
207 955

114 600

2022-12-31

21 450 000

593 849

2021-12-31

21 450 000
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Ashirson Fastighets AB
Org.nr. 556659-7901

NOTER

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Balansomslutning dr fOretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.

Malmé
Det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

— i

Sahib Ashir Monty Ashir Al1 Ashir
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats vid det datum som framgéar av var elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Tanyel Eren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Ashirson Fastighets AB

Org.nr. 566659 - 7901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ashirson Fastig-

hets AB for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Ashirson Fastighets ABs finansiella stailning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-

ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdtteisen ar férenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Ashirson Fastighets AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utférts av en annan revisor som [amnat en revisions-
berdttelse daterad 26 juli 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkto-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer Gr néd-
viindig for ott upprdtta en &rsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktoren fér beddmningen av bolagets formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utfdérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer ott upptécka en vasentlig feloktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppst@ p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bed6mer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamdlsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter &r hégre an for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar {ampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tilihdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av darsredovisningen. Vi drar ocksad en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortstitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om Grsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
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eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortstta verk-
samheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstéllande direktérens f&rvaltning for
Ashirson Fastighets AB for &r 2022 samt av forslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Ashirson Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhtmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelGgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &dr utformad sd att bokféringen,

Malma, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Tanyel Eren
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallonde direkts-
ren ska skdta den l6pande férvaltningen eniligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de dtgdrder som ar néd-
vindiga fér att bolagets bokforing ska fuligras i Sverensstdm-
melse med lag och f&r att medelsférvaltningen ska skétas pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

« fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat i strid med oktiebolagsiagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedoma om férsiaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med oktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa va@r professionella be-
ddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sddana atgdrder, omrdden och f&r-
hallanden som Gr viasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andro forhallanden som @r relevanta for vart utto-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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