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Styrelsen och verkstillande direktdren for Hilsostaden Angelholm AB avger foljande arsredovisning for
rilkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Yerksamhetens art och inriktning

Hilsostaden Angelholm AB #r ett joint venture mellan tre dgare med olika kompetens, Region Skéne
med vard, Peab med byggande och Wihlborgs med férvaltning. Bolaget har inget vinstsyfte utan
eventuella dverskott investeras 1 bolagets verksamhet. Bolaget dger, utvecklar och férvaltar fastigheterna
inom Angelholms sjukhusomrade. Agardirektivet #r att verksamhetslokalerna pé sddra sjukhusomradet
skall avvecklas och koncentreras till det norra omradet. Detta sker genom nybyggnad och med atgirder
som rivning, ombyggnader och fornyelser i gamla byggnader.

Agarférhallanden

Hilsostaden Angelholm AB #r ett heldgt dotterbolag till Hilsostaden Angelholm Holding AB, org nr
556790-5723.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har férsdljningen av sodra sjukhusomradet genomtorts. Fastighetsbildningen som var en
forutsdttning till forsédljningen kunde slutféras av Lantméteriet under {Orsta halvaret 2023, Forsiljningen
har skett genom en bolagsafftir, med dotterbolaget Vistersjogatan 10 fastigheter AB, till ett
underliggande fastighetsvirde om 100 Mkr. Képaren Backahill AB tilltrddde fastigheten den 1 juni 2023,

Under aret har nagra mindre investeringar slutforts som ett nytt stillverk och ett mindre solcellsprojekt
paborjats. Bolagets kassaflode nyttjas frimst for amorteringar pa bolagets laneskuld enligt faststillda
lanevillkor.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Neftoomsétining 125 145 117 500 111 745 102 984 101 879
Rorelseresultat 26 209 18 390 18 123 17 981 17 485
Resultat efter finansiella poster 69 909 -521 i3l 298 -33
Balansomslutning 1295836 1279858 1322656 1155135 1115609
Soliditet (%) 10,1 4,7 4,4 5,0 5,0
Medelantal anstiillda 0 0 0 0 0

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Foretagsbeskattning

Bolaget har ett litet aktiekapital och en stor laneskuld. Med anledning av den begrinsning av avdragsritt
{Or réntor vilken trddde i kraft ar 2019 pagér en fortsatt utredning inom bolaget kring de langsiktiga
skatteméssiga konsekvenserna av fortsatta lanefinansierade investeringar.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget kommer fortsétta att utveckla fastigheterna i savil f6rvaltning som projekt pa norra
sjukhusomrédet. Innehallet 1 samarbetsavtalet som tecknades mellan dgarna nér bolaget startade sin
verksamhet 2010 &r genom forsiljningen av stdra sjukhusomradet uppfylit.

Arbetet med en detaljplan f6r norra omrédet pagér och beréiknas vara klar under 2024/2025.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 127 943
arets vinst 70208119
80 336 062

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 80 336 062

Foretagets resultat och stéllning i1 Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).
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Resultatriikning Not
Tk

Rorelsens intidkter

Hyresintékter 2,3
Rorelsens kostnader .
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader -
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 6
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar 1-koncernftretag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande kostnader . 7
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat

Rapport dver resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Det foreligger inga skillnader mellan resultat och dvrigt totalresultat

2023-01-01
-2023-12-31

125 145
125 145

-49 359
-6 490

-40 622
-2 466
26 209

65 489
19 046
-40 834
43 700
69 909
299

70 208

70 208

3(17)

2022-01-01
-2022-12-31

117 500
117 S00

-48 993
-8 957

-41 158

18 390

16 816
-35 728
-18 912

-521
2 al]

1799

1799
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Balans rﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 1 152 347 1 209 122
Inventarier, verktyg och installationer 9 95 123
Pagaende nyanldggningar 10 16 571 19 531
1169 013 1228 775
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 11 0 50
0 50
Summa anliggningstillgangar 1169013 1228 825
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 336 817
Fordringar hos koncernforetag 24 418
Ovriga fordringar 552 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 4299 7022
5211 8 507
Kassa och bank 121613 42 526
Summa omséittningstillgangar 126 823 51 033
*MSUMMA TILLGANGAR 1295 836 1279 858
b
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Hilsostaden Angelholm AB
Org.nr 556790-5707

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (151 002 aktier)
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder.
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
LV

Not

14

15

17, 18

19

2023-12-31

15100

35 484
50 584

10 128
70 208

80 336

130 920

8 018

[ 018 305

56 455
11238
376

5 834
64 689

1295 836

5 (17)

2022-12-31

15 100

37 860
52 960

5 952
1 799
7 752

60 712
8317
1074761

36 455
9445

77
5 834
34 256

1279 858
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Uppskrivnings  Balanserat Summa
kapital fond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 15 100 40 236 3 576 58 912
Uppskrivningsfond, uppl6sning -2 376 2376 0
Arets resultat 1 799 1799
Utgaende eget kapital 2022-12-31 15100 37 860 4 152 60 712
Uppskrivningsfond, upplSsning -2 376 2376 0
Arets resultat 70 208 70 208
Utgaende eget kapital 2023-12-31 15100 35 484 80 336 130 920

WAn’[.{-‘il aktier uppgar till 151 002. Alla aktier har lika r6striitt, en rost per aktier. Kvotvirdet per aktie &r 100 k.
L4
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Hilsostaden Angelholm AB
Org.nr 556790-5707

Kassatflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantOrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Forsdlining av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
W
Kiv

Not

12

2023-01-01
-2023-12-31

69 909
-24 055
299

46 153

482

3 203
1793
-304
53 327

~-11 464
28 140
65 539
82 215

-56 435
-56 455

79 087

42 526
121 613

7 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-521
45 043

44 521

1 904
-3 040
-12 381
18 482
49 486

-29 204
446

-28 738

-48 453
-48 455

~27 7127

70 253
42 526
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Hélsostaden Angell}plm AB med organisationsnummer 556790-5707 &r ett aktiebolag registrerat i
Sverige med sédte 1 Angelholm. Foretaget ér ett joint venture eller ett Public Private Partnership (PPP)
mellan tre dgare med olika kompetens, Region Skéne med vérd, Peab med byggande och Wihlborgs med
torvaltning. Bolagets eventuella Gverskott investeras i bolagets verksamhet. Bolaget dger, utvecklar och
forvaltar fastigheterna inom Angelholms sjukhusomrade. Agardirektivet dr att verksamhetslokalerna pé
stdra sjukhusomrédet skall avvecklas och koncentreras till det norra omrédet. Detta sker genom

nybyggnad och med atgdrder som rivning, ombyggnader och fornyelser i gamla byggnader.

Moderforetag i koncernen som Hilsostaden Angelholm AB ir dotterforetag till & Hilsostaden
Angelholm Holding AB, org.nr. 556790-5723, med site i Angelholm.

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhillas, med
avdrag 16r rabatter och liknande avdrag,

Hyresintdkter

Foretagets intikter bestar 1 huvudsak av- leasingintiikter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende leasingavtal.

Fastighetsforsdlining
Resultat fran fastighetsiorséljning redovisas da risker och férméaner som férknippas med dganderiitten

Overgar till kOparen. Vinst eller forlust som uppstar vid forsidlining av forvaltningsfastighet utgdrs av
skillnaden mellan f6rsdljningspris och redovisat viirde.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas
med dgandet av en tillgdng i allt visentligt Sverférs fran leasegivaren till leasctagaren. Ovriga

leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna
fér operationell leasing.

Leasetagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjirt dver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sitt bittre aterspeglar anvéindarens ekonomiska nytta éver tiden.

Leasegivare

Leasingintéikter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjirt ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt siitt béttre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hinfors till objektet minskar
Gver tiden.

WA
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet 61 perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet 1 resultatrdkningen da det har justerats {f6r ej skattepliktiga intidkter och ej
avdragsgilla kostnader samt {6r intdkter och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Aktuell skatteskuld beriknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder 1 de finansiella rapporterna och det skattemassiga vérdet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansraknmgsmetoden Uppskjutha
skatteskulder redovisas {or 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det ér
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte ldngre 4r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgidngliga f6r att
utnyfttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Viarderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det
redovisade virdet £f6r motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats {6re balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrakningen, utom nér skatten
ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med f6rvaliningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintdkter eller viardeSkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirdet. Dérefter redovisas de till
anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av-ink6pspriset och utgifter som ar direkt hdnforliga till férvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for
fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten
forbéttras 1 forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nédr den slutligt tas ur
bruk och det bedtms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avytiring.

ARy
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Ovriga materiella anldggningstillgéngar

Ovriga materiella anliggningstillgingar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestdr av inkOpspriset, utgifter som #r direkt hinforbara till tillgdngen for att bringa
den pa plats och 1 skick att anvéndas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstillande av plats dér den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen
eller redovisas som en separat tillgéng, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan

hintoras till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvirdet for densamma kan beriiknas pa

ett till{Grlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas 1 resultatriikningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade viirdet {6r en 6vrig materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell
stidllning vid utrangering eller avyttring, eller niir inga framtida ekonomiska férdelar véntas fran
anvindning eller utrangering/avyttring av tilligangen, Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering
eller avytiring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyttringen och

dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nir tillgdngen tas bort fran rapporten Gver
finansiell stdllning.

Da skillnaden 1 f6rbrukningen av en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beriiknat restvéirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért ver dess

beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat over dess nyttjandeperiod, Avskrivning pabotrjas nidr den materiella ~
anldggningstillgédngen kan tas 1 bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Tak 60 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 25 ar
Installationer 40 ar
Fastighetssinventarier 14 ar
Markanldggning 20 ar

Nyttjandeperioden f6r mark ar obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har férandrats vasentligt jAimf{ort med uppskattningen vid foregdende balansdag.

Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.
Eftekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar

Vid varje balansdag analyserar tOretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar 16r
att faststilla om det finns ndgon indikation pé ait dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sé &r fallet,
beridknas tillgingens atervinningsvirde for att kunna faststéilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte &r mojligt att berdikna atervinningsvirdet for en enskild tillgdng, berdknas atervinningsvérdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet ar det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
1

-




ank=20240715;2024G716G1320

Hilsostaden Angelholm AB 11(17)
Org.nr 556790-5707

nyttjandevirdet. Verkligt viarde med avdrag for forsiljningskostnader &r det pris som foretaget beréknar
kunna erhalla vid en f6rséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag f6r sddana kostnader som ér direkt hdnforliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde
med en diskonteringsrianta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgdngen. For att berdkna de framtida kassaflédena har foretaget
anvint budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvirdet {6r en tillgang faststills till ett ldgre virde dn det redovisade viardet, skrivs det

redovisade vérdet pa tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsforas 1 resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre &r
motiverad. Om sa dr fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivining aterfors, 6kar
tillgangens redovisade virde. Det redovisade virdet efter aterforing av nedskrivning far inte dverskrida
det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen under tidigare ar.
En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Foretaget dr moderforetag men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Hilsostaden Angelholm
Holding, organisationsnummer 556790-5723 med site i Angelholm upprittar koncernredovisning.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r

foremal f6r en obetydlig risk t6r virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten f6r férvérvet,

Likvida medel redovisas bland langfristiga skulder { den mén de avser utnyttjad checkrikningskredit.

Avsiattningar

Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig f6rpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av
en intrdffad hindelse, det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas f6r att reglera
forpliktelsen och en tilltérhithg uppskattning av beloppet kan géras. En avsétining omprévas varje
balansdag och justeras si att den aterspeglar den biista uppskattningen av det belopp som krévs for att
reglera den befintliga {orpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osidkerheter
torknippade med 16rplikielsen. Nér en avsittning beriknas genom att uppskatta de utbetalningar som

forvintas krivas for att reglera férpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvérdet av dessa
utbetalningar.

Aktiedgartillskott

- Aktiedgartillskott som erhéalls redovisas direkt 1 eget kapital.

KEventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en m&jlig t6rpliktelse till f61jd av intréffade hindelser och vars férekomst
endast kommer att bekriftas av att en eller flera oséikra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intridffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till {61jd av intridffade hindelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte fr sannolikt att ett utfléde av

resurser kommer att krdvas for att reglera {Orpliktelsen eller forpliktelsens storiek inte kan berdknas med
tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualiorpliktelsen redovisas 1 not.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining dr bolagets totala omséttning.
Balansomslutning avser bolagets samlade tillgangar.

Soliditet &r eget kapital i forhallande till summa eget kapital och skulder.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Med hénsyn till bolagets verksamhet sker ingen fordelning av arets omséttning i olika rérelsegrenar, Det
forekommer inte heller ndgon uppdelning av geografiska marknader da hela foretagets verksamhet dr
forlagd till och inriktad pé sjukhusomridet i Angelholm.

Not 3 Uppgift om inkép och forsiljning inom samma koncern

I april 2022 gjordes en klyvning av fastigheten i samband med {forséljning av stdra sjukhusomradet.
0,1% av fastighetens viirde saldes da till dotterbolaget Vistersjogatan 10 fastigheter AB.

Under tiden april 2022 - maj 2023 har 0,1% av bolagets intikter och kostnader klyvts till Vistersjogatan

10 fastigheter AB. Denna klyvning upphtrde d4 lantmiteriforrittning gick igenom och fastigheten saldes
till Véstersjogatan 10 fastigheter AB.

Not 4 Antal anstiillda, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Bolaget har inga anstéllda och har extern VD.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen | 14 % 14 %
Andel mén i styrelsen o 86 % 86 %

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens {Orvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Deloitte AB
Revisionsuppdrag . 239 140
B 239 140

W
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

2023 2022
Ingdende anskaffningsvirden | 443 287 1 413 440
Klyvning/Aterforing klyvning 1413 -1 413
Forséljning -39 894 4
Omklassificeringar 14 370 31 260
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1399 176 1443 287
Ingaende avskrivningar -281 823 -243 917
Klyvning/Aterféring klyvning -300 254
Forsédljning 28 182 0
Arets avskrivningar -37 609 -38 159
Utgaende ackumulerade avskrivningar -291 530 -2381 823
Ingdende uppskrivningar 47 658 50 690
Klyvning/Aterforing klyvning 47 -50
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -2 985 -2 983
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 44 720 47 658
Utgaende redovisat virde 1152 347 1209122
Uppgifter om forvaltningsfastigheter |
Redovisat virde 1169013 1228 776
Verkligt vérde [ 500 000 1 661 400

Bolaget har under aret 1atit externvérdera forvaltningsfastigheterna. Véarderingsobjekten har vérderats
separat och som huvudregel vid viardeberikningarna anvands kassaflodeskalkyler 1 vilka driftsnetton,
investeringar och restvirden nuvirdesberiknas. Pagdende projekt innefattas inte i det beriknade verkliga
virdet.

Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2023 2022
Réntekostnader -24 106 -18 5438
Borgensavgift -16 729 -17 179

W -40 835 -33 728
{1
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Not 8 Skatt pa arets resuliat

2023
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 299
Skatt pa arets resultat 299
2023
69 909
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -14 401
Fj avdragsgilla kostnader -257
Ej skattepliktiga intékter 13 493
Skattereduktion investeringar
Aktuell skatt justering tidigare ar * 0
Uppskjuten skatt sald fastighet 172
[B-justering temporéra skilinader 1293
Redovisad effektiv skatt -0.43 299
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | 139
Inkép 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 139
Ingaende avskrivningar -16
Arets avskrivningar | 28
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4
Utgaende redovisat virde | 95

14 (17)

2022

2 321
2 321

2022
-521

20,60 107

445,08 2 321

| 2022-12-31
0

13%
139

123

Not 10 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31
Ingdende redovisat virde 19 531
Investeringar | 11 464
Ombklassificering -14 460
Klyvning/Aterforing klyvning 37
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 571
Utgaende redovisat virde 16 571

W
kv

2022-12-31
24 364

29 114

-33 911
-37

19 531

19 531
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Not 11 Andelar i koncernforetag
Bolaget sdlde per den 1 juni 2023 100% av aktierna 1 det heldgda dotterbolaget VistersjGgatan 10

fastigheter AB, 559337-4019, med site i Angelholm.

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 50 50
Forsdljningar -30
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 S0
Utgaende redovisat virde 0 50
Not 12 Rantor och utdelningar
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintikter 685 652
Forutbetald uppldggningsavgift lan 103 206
Fordran driftsavrikning 0 4 309
Upplupen rinteintékt 2 390 0
Ovriga poster 1121 | 854
4299 7 022
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 10 128
arets vinst 70 208
80 336
disponeras sa aft
1 ny rakning dverfores 80 336

vy
YL 1/
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Not 15 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

2023-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Skattepliktiga temporira skillnader -2 751
-2 731
2022-12-31
Temporira skillnader ol Uppskjuten
skattefordran
Skattepliktiga temporira skillnader -2 469
-2 469
Not 16 Checkrikningskredit
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till )
Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 1 och tidigare n 5 ar efter balansdagen
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

- Not 18 Stiillda siikerheter och eventualiorpliktelser

Stallda sdkerheter

Eventualtérpliktelser

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Upplupna rintekostnader
Skuld driftsavrakning inklusive elst6d

Upplupna fastighetskostnader
Y
.

Uppskjuten
skatteskuld

10 769

10 769

Uppskjuten
skatteskuld

10 786
10 786

2023-12-31

>0 000
4

2023-12-31
225 821
7192 484

1018 305

2023-12-31
0
0

2023-12-31
34 125

2 207

8 788

19 568

64 689

16 (17)

Netto

8018
8 018

Netto

8317
8 317

2022-12-31

50 000
0

2022-12-31
225 821
8438 940

1074761

2022-12-31
0
0

2022-12-31
34772

1 470

0

18 014

54 256
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9 Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
e Det har inte férekommit nagra vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Gustay Ohrvik
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Verkstéllﬂnde direlctor

Revisorspateckning

Var lev' lonsberittelse har limnats 2024-03-22
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ats Persson ™ \6\,“’"
Auktoriserad revisor

Min granskningsberittelse har avlimnats 2024-03-22
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Hilsostaden Angelholm AB
organisationsnummer 556790-5707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Halsostaden
Angelholm AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Halsostaden Angelholm ABs finansiella stilining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for aret enligt drsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 3r
oberoende i forhallande till Halsostaden Angelholm AR enligt god
revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga ati
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillamphgt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgoft realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegenthgheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskiit eller titlsammans rimligen kan férvdantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f&ijd av oegentligheter &r
hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt,

forfalskning, avsiktliga utetdmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handeiser eller férhallanden som kan leda til!
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsbherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri deninterna
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kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning fér
Halsostaden Angelholm AB for rakenskapsiret 2023-01-01 - 2023-

12-31 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Halsostaden Angelholm AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
dverensstammelse med lag och {ér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis far att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagels vinst eller [6rlust inte ar férenligt med
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aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professioneila bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgiarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi garigenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgadrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag til! dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ma]mo Z’Q‘/[_Z 2024
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