Arsredovisning

for

Hemso Upplands Vasby Fastigheter AB

556911-7855

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemso Upplands Vashy Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 13 maj 2024. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm den 13 maj 2024
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Hemsd Upplands Vasby Fastigheter AB 1 (13)
Org.nr 556911-7855

Styrelsen for Hems6 Upplands Vasby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang
Inga vasentliga handelser har skett under ridkenskapsaret eller efter rakenskapsarets utgang.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och os@kerhetsfaktorer
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

géllande fastighetsvérderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldode ar framst
hanforliga till kreditrisk samt forandringar | hyresniva, uthyrningsgrad, aliman kostnadsutveckling, réntenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av moderbolaget i koncernen, Hemsd Fastighets AB, 556779-8169, med sate i

Stockholm.

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stéallning

(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 26 144 11612 8 875 8916
Resultat efter finansielia poster 3527 4 539 3 266 3 266
Eget kapital 217 067 213 501 g 102 6784
Balansomslutning 317 080 318 818 213 083 97 053

Ovriga upplysningar
Anstéillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar ]

har utbetalts.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 213 450 791
arets vinst 3566 012
217 016 803

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 10 000 000
i ny rakning overfores 207 016 803
' 217 016 803

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hnsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning

i Ovrigt.

Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgora sina kort- och |angfristiga forpliktelser eller genomfora
nddvindiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stallning med beaktande av

den foreslagna utdelningen &r betryggande for fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra
omstandigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Hemso Upplands Vasby Fastigheter AB
Org.nr 556911-7855

Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 2
Fastighetskostnader 3,4
Driftnetto

Av- och nedskrivningar 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2023-01-01
~2023-12-31

26 144
-6 587
19 557
-13 590

5967

-2 449
3527

972
4 499

-933
3 566

3 566

3 566

3 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

11 612
-4 446
7 166
-976

6 190

-1 651
4 539

1151
5 690

-1 291
4 399

4 389

4 399
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillqgangar
Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

~ordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5, 10, 11

2023-12-31

308 727
308 727

308 727

28
572
265
1.09

6 989
8 364

8 364

317 090
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2022-12-31

316 586
316 586

316 586

1151
0

13
1068
2232

2232

318 819
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Org.nr 556911-7855

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

2023-12-31

50
50

213 451
3 566
217 017

217 067

4 893
4 893

50 000
30 000

827
427

O

3 876
5130

317 090

5(13)

2022-12-31

50
50

209 052

4 399
213 451

213 501

3977
3 977

433

97 602
13
3293
101 341

318 819



Hemso Upplands Vasby Fastigheter AB
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Rapport dver forandringar i eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott, villkorat
Ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for avsattning till

Aktie-
kapital

50

50

50

50

reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedagaren.

Balanserat
resultat

9 052
4 399

200 040
(0

213 451
213 451
3 566

0

217 017

Summa
eget kapital

9102

4 389
200 000
0

213 501
213 501
3 566

0

217 067

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 200 000 tkr (200 000).

6 (13)
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Kassaflédesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31
Den [6pande verksamheten

Rorelseresultat 5 966 6 190
Justeringar for ej kassaflddespaverkande poster 13 590 976
Erhallen rénta 9 0
Erlagd réanta -2 449 -1 651
Betald skatt -294 -265
Kassafltide fran den lopande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital 16 822 5250
Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar -5 867 -2 188
Forandring av rorelseskulder -96 197 -19 689
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -85 242 -16 627
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -5 730 -104 524
Kassafldde fran investeringsverksamheten -5 730 -104 524
Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag 90 000 -80 000
Erhallna/lamnade koncernbidrag 972 1151
Erhalina aktiedgartillskott 0 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 90 972 121 151
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel 15

Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmé&nna upplysningar
Hemso Upplands Vasby Fastigheter AB, org nr 556911-7855, med sate | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till

HemsoO Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag | den stOrsta och minsta koncern som Hemso Upplands Vasby Fastigheter AB dr dotterbolag till och
dar koncernredovisning upprattas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm.

Hemsd Upplands Vasby Fastigheter AB:s kontor ar belaget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 24 april 2024 och kommer att féreldggas arsstdmman for
faststallande den 13 maj 2024,

Vdsentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart éver hyreskontraktets

|Gptid.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av rénteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader bestar

framst av rintekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intdkt nar bolagsstamman beslutat om utdelning.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller [dmnas

redovisas som bokslutsdispositioner, Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov.
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Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 18n, leverantorsskulder och képta men ej betalda fastigheter, varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras over lanets forvantade 16ptid.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omséattnhingstillgangar enligt
lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforiuster.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverant6rsskulder och dvriga skulder.
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskatfningsvarde,

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Den forenklade modellen tilldampas for kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvdantade aterstaende [6ptid.
For berakning av nedskrivning av kreditforluster tilldmpas den forenklade modellen f6r kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller
tillgangens férvantade aterstaende 16ptid. For kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell
beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovarde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och beddmningar for att faststalla redovisade varden pa vissa

tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvintningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2023
Inga forandringar av IFRS har férekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nva IFRS som dannu inte borjat tillimpas
Nva och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma att ha nagon véasentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavialen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
tthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella

leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023 2022

Avtalade hyresintékter inom ett ar 23 088 20 467
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 092 116 81 881
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar 215 799 206 495
331003 308 842

Not 3 Arvode till revisorer
Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-81689.
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Not 4 Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Administrationskostnader

Not 5 Av- och nedskrivningar

Avskrivningar

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

2023

-6 450
80
-218
-6 588

2023

-13 590
~-13 590

10 (13)

2022

-4 212

-154
-4 446

2022

-976
-976

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdaknat restvarde. Avskrivning
sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Fastigheter som anvéands | den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rantekostnader till koncernforetag

Not 8 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

2023

2023

-2 441
-2 449

2023

972
972

2022

2022

-1 651
-1 651

2022

1151
1151
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Hemsd Upplands Vasby Fastigheter AB
Org.nr 556911-7855

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt temporar skilinad mellan redovisat och

skattemadssigt resultat pa byggnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader och e bokférda
intakter

Ej skattepliktiga intdkter och ej bokforda
kostnader

Skatteeffekt temporara skilinader pa
fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvédrde
Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Procent

20,6

0,2

0,0

0,0
20,7

2023

-16

-916

-933
2023
Belopp
4 499
-927
-7
1
0
-933

2023-12-31

324 152

5730

329 882

-7 566

-13 590

-21 155

308 727

Procent

20,6

2,1

-17,2

17,2
22,7

11 (13)

2022
0
-1 291
-1 291

2022

Belopp

5 690

-1 172

~-119

976

-076

-1 291
2022-12-31
219 629
104 524
324 152
-6 590
-976
-7 566
316 586

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 513 171 tkr (540 773 tkr). FOr varje fastighet gors en individuell
beddmning av marknadsvéardet varje kvartal. Hemso faststaller marknadsvardena med hjélp av externt erhallna
varderingar och Hemsos interna kalkylmodell. Varderingsmetoden grundar sig pa 10-20-ariga kassaflédesanalyser
utifran fastighetens driftnetto. Ingaende vardepaverkande faktorer, sasom exempelvis avkastningskrav, bedoms
utifran ortsprismetoden. For orten bedéms dven marknadsmaéssig hyresniva och langsiktig vakansniva. Varje
fastighet beddms utifran fastighetsspecifika vérdepaverkande hdndelser sasom nytecknade och omférhandlade
hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. | varderingarna beaktas bdsta nytta av fastigheternas anvandning.

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte forekommit nagon forflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma véarderingsmetodik har anvants for Hemsos samtliga
fastigheter. Kénslighetsanalyser for varderingarna gors pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemso

Fastighets AB.
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Not 11 Avtalsenliga forpliktelser

12 (13)

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som dnnu inte har redovisats i balans- eller resultatrdkningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utfora genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgérder.,

Projekt

Not 12 Aktiekapital

2(23-12-31

2022-12-31

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 50 000 kr. Antalet aktier uppgar till 50 000 st med ett kvotvérde

om 1 kr.

Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Fastigheter 0
0
2022-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Fastigheter 0
0
Forandring av uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt i temporira
skillnader Belopp vid
och underskottsavdrag arets ingang
Fastigheter 3977
3977

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Uppskjuten
skatteskuld
4 893

4 893

Uppskjuten
skatteskuld

3971
3 977

Redovisas i
resultatrak,

016
916

2023-12-31

90 000
80 000

Netto

4 893
4 893

Netto

3977
3977

Belopp vid
arets utgang

2022-12-31

4 893
4 893
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Not 15 Likvida medel
Bolaget ingar i Cashpool och inga likvida medel redovisas.

Not 16 Finansiella instrument
Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och

obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga

vardet. Koncernens finansiella riskhantering dr centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 17 Transaktioner med narstaende
Av totala inkép och forséljning matt i kronor avser 18,2% (17,6) av inkdpen och 0% {0) av t6rsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 18 Stdllda sdkerheter och Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stallda sdkerheter
0 0
0 0
Eventualforpliktelser
0 0
0 0

Stockholm den 24 april 2024

ils"Sty

Var revisionsberattelse har 1amnats den 8 maj 2024

Gy ot dl

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

KPMG AB




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Hemso Upplands Vésby Fastigheter AB, org. nr 556911-7855

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemsot Upplands Vésby Fastigheter AB for ar 2023.

E=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Hems6 Upplands Vasby Fastigheter ABs finansiella stédlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och

kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hemsd Upplands Vésby Fastigheter AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara ultalanden.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias

upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen. formagan att fortsdita verksamheten och att anvdnda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
nBdvandlg for att upprétta en arsredovisnhing som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att gtra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga alt fortséita verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet Inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa negentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéitelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de ensKilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund | arsredavisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dassutom:

—- [dentifierar och bedtmer vi riskerna for vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misslag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hiigre 4n for en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

—- gkaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgdrder som dr lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- Ulvarderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsenltlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida haéndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—  UlvArderar vi den tvergripande presentationen, strukfuren och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Hems Upplands Vasby Fastigheter AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfribet for

radkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande {ill Hemso Upplands Vasby Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigf fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
iInnefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen &r
forsvarlig med hénsyn {ill de krav som bolagets verksamheisart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéima om styrelseledamoten i
hagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktliebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en reviston som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 8 maj 2024
KPMG AB

gt el

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revislonen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkl i risk och visentlighet. Det innebér atl
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vdseniliga for verksamheten och dédr avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uitalande
om ansvarsirinet. Som underlag f6r vart uttalande om slyrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detia for alt kunna bed6ma om fbrslaget ar férenligt med
axtiebolagslagen.
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