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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB

559143-5523

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-08-20. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Ornskoldsvik 2025-08-20

Qarie Sehlin S6derlin
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Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Org.nr 559143-5523

Styrelsen 16r Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

1 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Aktiebolaget Knut Sehlin, org.nr 556066-6926, Ornskoldsvik.

Foretaget har sitt site i Ornskoldsvik.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

¢

- 2024/25
2355

19

13,6

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023/24
249

-15

12,9

Balanserat

resultat

321 139

5> 022

326 161

2022/23
242

30

12,6

2021/22

237

95

11,6
Arets
resultat
S 022
-5 022
13 947
13 947

Totalt

376 161

0
13 947
390 108
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Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Org.nr 559143-5523

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rdkning dverfores

326 161
13 947
340 108

340 108
340 108

2 (8)

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

{




2025091203540

Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Org.nr 559143-5523

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Kinansiella poster
Ovriga rdanteintdkter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster |
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

{

2024-05-01
-2025-04-30

254 752
254 752

=77 054

-51 780
-128 834
125 918

-5

-107 385
-107 390
18 528

18 528

-4 581
13 947

3 (8)

2023-05-01
-2024-04-30

248 536
248 536

-71 644

-51 780
-123 424
125112

8

-139 720
-139 712
~14 600

21 900
21 900
7 300

-2 278
S 022
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Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Org.nr 559143-5523

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Moateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
£

Not

2025-04-30

2 853 435
2 853 435

2 853 435

1
23 853
23 854

23 854

2 877 289

4 (8)

2024-04-30

2905215
2 905 215

2 905 215

15 422
0
15 422

15422

2 920 637
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Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Org.nr 559143-5523

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6érutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
L

Not

Ly D

2025-04-30

50 000
50 000

326 161

13 947
340 108
390 108

2 053 000
176 966
2229 966

134 000
26 544
15 829
30 842

257 215

2 877 289

5 (8)

2024-04-30

50 000
S0 000

321 139

5 022
326 161
376 161

2212 000
132 644
2 344 644

84 000
25 643
15 445
74 744
199 832

2 920 637
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Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB 6 (8)
Org.nr 559143-5523

Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
L.
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Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Org.nr 559143-5523

Not 1 Byggnader och mark
2025-04-30
Ingiende anskaffningsvirden 3215895
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3215 895
Ingaende avskrivningar -310 680
Arets avskrivningar -51 780
Utgaende ackumulerade avskrivningar __ -362 460
Utgaende redovisat varde 2 853 435
Not 2 Langfristiga skulder
2025-04-30
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 1517 000
1517 000

Not 3 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 187 000 kr redovisas under {6ljande poster 1 balansrakningen.

2025-04-30

Langfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 053 000
2 053 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut | 134 000
134 000
Not Stillda sikerheter

2025-04-30
B asEiglletsinteckning 2 800 000
¢ 2 800 000

7 (8)

2024-04-30

3215895
3 215 895

-258 900
-51 780
-310 680

2 905 215

2024-04-30

1 876 000
1876 000

2024-04-30

2 212 000
2212 000

34 000
84 000

2024-04-30

2 800 000
2 800 000
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Ornskoldsvik 2025-08-20
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Marle Sehlin S6derlind

2025091203545

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-08-20

Eva Homblad Nﬂlsson
Auktorisera rewsor
S-E Revision & Redovisning AB
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Org.nr. 559143-5523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB {6r rdkenskapsaret

2024-05-01 -- 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Sehlin 2 ABs finansiella stillning per
den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens §vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund 16r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedGmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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REVISION

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund 1or
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhrande upplysningar.
e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetstaktor som avser sadana hindelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen féasta

uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning t6r

Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB for rikenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-04-30 samt av f0rslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB enligt
ood revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6rsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om f6rslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som uttérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller férsummelser som kan f6éranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhallanden som &4r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Ornsksldsvik.der—~J ( / g _ ?jf

Eva Hornblad Nilssor
Auktorisefad revisor
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