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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget ar ett dotterbolag inom Studentbostéder i Norden AB (publ}-koncernen. Bolagets verksamhet omfattar
fastighetsférvaltning genom égande i Karlstad Freja 14 Kommanditbolag, org nr 969695-0832. Karlstad Freja 14
Kommanditbolag &gs tillsammans med moderbolaget Stusab AB, org nr 559163-0727. Réreiseresultatet uppgick till -4

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelseintékter -4 - - -
Resultat efter finansiella poster- 1138 747 1 061 144
Balansomslutning 15 331 13894 3132 1917
Soliditet (%) 9% 7% 71% 51%
Soliditet: Eget kaptal i forhallande till balansomslutning

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten

Balanserad vinst 718

Aktiedgartillskott 1294

Arets resuitat 883
| 1326

disponeras sa att
| ny rakning GverfGres __ 1326
1326
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Resultatrdkning

Tkr

Ovriga externa kostnader
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansgiella poster
Resultatandelar kommanditbolag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resuitat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pga andrad beskatt fg ar
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Rapport dver totalresultat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat efter skatt

Not

U2 J

1 jan. 2022 — 31
dec. 2022

-800
-800

338

-1 020

1 jan. 2021 —
31 dec. 2021

1518

~1518
771

-56
19

-1 020

-683

-683

-683

37

-808

-808

-808

3 (12)



Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernfiretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anléggningstillgdngar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Aktieagartiliskott
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Not

10

"

12

13

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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31 dec. 2022

4 937

4937
10 394

10 394
15331

100
100

31 dec. 2021

8 846
13 894

13 894

100
100

1522
-808
194
909

2 040
2040

11 500
11 500

1009

4 020
1020

11 664

11 664

202

223

13 894
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Rapport over forandring eget kapital

Tkr
Ingaende eget kapital,
2021-01-01 |
Arets resultat
Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Ingéende eget kapital,
2022-01-01 |
Arets resultat
Aktieagartiliskott

Aktiekapital

100

100

100

Balanserat
resultat

1717

-808
908

909

-683
1100

Summa eget

kapital

1817

Utgdende eget kapital,
2022-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet;

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férdndringar i rorelsekapital
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Koncernintern utlaning
Koncernintern inlaning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Erh&llen rinta

100

Not

14

i j

1327

1 jan. 2022 - 31

dec. 2022

1138

1 jan. 2021 -
31 dec. 2021

362

-362

447
81G
363

117
-275

248
248

[~
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest, séte i Uppsala
Org nummer: 556684-0020
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterféretag till Studentbostader i Norden AB, org nr 556715-7929, med sate i Uppsala. Narmast

anstallda .

Not 2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsre:dwisinin:gfe*n har upprattats u’tif-rén-. antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar'varderade
till sina historiska anskaffringsvarden. Alla belopp redovisas i Tkr om inget annat anges nedan.

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i-enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r ett dotterféretag till

Studentbostéder i Norden AB (publ), org nr 556715-7929 som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och ‘verkstdllande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med ftillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
foéretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de @ndras beskrivs nedan:

Skatt

Uppskijuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av
dels mbjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till fljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &r baserad pa en
skattesats om 20,6 procent.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intéktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intakterna kan faststallas
pa ett tiliféritligt satt.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Akiuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna
beloppet a@r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och inte i
resultatrakningen.

SKKjt4Lh-SIFjtaNU2 j
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvanias galla nar den uppskjutna skatien
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatiefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skatiefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lénekosinader
Laneutgifter utgdrs-av ranta och andra kostnader som uppstar nar féretaget lanar pengar.

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som l&pande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i férhallanden

En nedskriviing av tillgangar, med undantag av finansieila instrument som omfattas av nedskrivning for fdrvantade
krediffériuster, gbrs med det belopp varmed flillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hogre av tillgdngens verkliga vérde minskat med férséljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart Over
leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld

eller et eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar

pa tillgdngssidan likvida medel, kundfordringar, évriga fordringar, upplupna intikter. P& skuldsidan aterfinns
leverantérsskulder, rantebérande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget biir part eniigt instrumentets

ersaftning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven
om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar fakiura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett neticbelopp i balansrékningen endast nar det

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tiligang tas bort fran balansriakningen nér rattigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget férlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfélle utvérderar féretaget om det finns: objektiva

indikationer pa att en finansiell tiligang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

modifiering av lanet, redovisas i resultatet.
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

som dr skuldinstrument. Fér dvriga finansielia tillgangar baseras nedskrivning p4 marknadsvérden. Derivatinstrument
med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vérdet med vardeférandring i resultatet.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till fsrman f6r dotter- och intressebolag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsittningar,
eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansieila tillgangar vérderade tili upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstiliféllet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar nuvardet av
alla underskott i kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den
forvantade aterstaende loptiden for det finansiella instrumentet, bercende pa tillgangsslag och pa kreditforsamring
sedan forsta redovisningstillfallet. Férvintade kreditfériuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som

beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgngar. En forlustreserv

redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgingens forvantade aterstaende Ioptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt,
tidsperiod beroende pé aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan férsta
redovisningstilifallet, medtorande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv {0r tiligangens
aterstéende loptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt fér forvantade
kreditforiuster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For kreditibrsamrade tillgangar och fordringar baseras

bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Vérderingen av férvintade kreditforiuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstiligangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditforsamrade
tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar hansyn tas ftill historisk, aktuell och framatblickande

form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av
bruttovérde och forlustreserv. Férandringar av fériustreserven redovisas i resultatrékningen.

Likvida meael

férlustreservering for forvantade kreditfériuster.
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Grénsdragning mellan omsittnings- och anliggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgdng som en omsatiningsfillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller avser att
samt nér bolaget innehar tillgangen primért for handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra
tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en korifristig ndr bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

minst 12 ménader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for tranisaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare
eller kommande perioder samt fér eventuella intdkter och kostnader som hanférs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafléden. Ar 2022 har uppstéllningsformen fér kassaflodesanalysen &ndrats sa att den
bdrjar pa raden resultat efter finansiella poster. Information om erhélien och betalda rantor 1&dmnas i direkt anslutning
1ill rékningen. Jimférelsearet har ocksa riknats om,

Nya standarder, andringar ¢ch tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte

Definitioner
Soliditet: Eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Not5 Rorelsekostnader

Tkr 1jan.2022-31 1 jan. 2021 —

dec. 2022 31 dec.2021
Ovriga externa kostnader - 1

Summa rorelsekostnader -4 4

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

© _  1]an.2022-31 1jan.2021-

Réntekostnader, bank ._ -
Réntekostnader, koncernforetag -272 -8

Rantekostnader, ovrigt -2 =2

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 275 -8

SKKjt4Lh-SIFjtaNU2 j
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Not 7 Bokslutsdispositioner

1jan.2022-31 1 jan. 2021 -

Tkr dec. 2022 31 dec. 2021

Not 8 Skatt pa drets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader fér rikenskapsaret med avsiut den 31 december 2022

arfoliande:
1jan. 2022 -31 1 jan. 2021 -

Justering av skatt hanférlig till tidigare &r - 18

Férandring av uppskjuten skatt p& temporéra skilinader -1 020 -56
Summa redovisad skatt -1 020 -37

1jan,2022- 1 jan. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Resuitat fore skatt 338 771

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -70 159
Skatteeffekt av;
Ej avdragsgilla rantor pga. ranteavdragsbegransningsregler -32 2

Ovriga skattemassiga justeringar ¥ 0
Skatt pga andrad beskattning foregaende ar ~ 18

Justering temporéra skillnader -1 020 -56

Summa redovisad skatt -1 020 -37

Not 9 Andelar i koncernforeta

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5048 4293
Resultatandelar fran Karlstad Freja 14 KB 1 299 755

Omklassificeringar 1410 -

Tki 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 4937 5048

Kapitalandel Ré&striittsandel Antal aktier  Bokfort virde
Karistad Freja 14 KB (969695-0832) 100 100 Komplementar 4 937

Not 10 Kortfristiga fordringar hos koncernfdretag

Fordringar hos koncernforetag 10 394 -

Summa kortfristiga fordringar 10 394 "

SKKjt4Lh-SIFjtaNU2 j
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Not 11 Eget kapital
Aktiekapital 31 dec. 2022  31dec. 2021  31dec. 2022 31 dec. 2021
) Kvotvirde  Kvotvirde Antal Antal
Aktier 100 100 1 000 1 000
1000 1000

Forklaring till poster i balansridkningen
Aktiokapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och foruster | bolaget samt | forekommande fall erhallna

aktiedgartillskott och med avdrag for limnade utdelningar.

Not 12 Langfristiga skulder

Tkr 31.dec. 2022 31 dec. 2021
Skulder hos koncernforetag 11 500 11 664
Summa langfristiga skulder 11 500 11 664

Not 13 Kortfristiga skulder till koncernforeta

Tkr 31.dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupen ranta till koncernforetag 272 -
Ovriga koncernmellanhavanden 93 21
Summa kortfristiga skulder till koncernféretag 365 21

Not 14 Forandringar | skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflédespiverkande poster
Tkr 1jan. 2022 paverkande Forvarviavyttring Ovrigt 31 dec. 2022
Langiristiga:
Rantebarande skulder,
koncernféretag 11 664 466 - -630 11 500
Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
koncernforetag 21 344 - - 365
Ej rantebarande koncernskulder
sSumma 11 685 810 - -630 11 865

11 (12)
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Fastighets AB Karlistad Freja 14 Invest
Org.nr 556684-0020

Not 15 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Med ett pagaende krig | Europa, hig inflation och fortsatt dkade marknadsrantor paverkas kostnaderna framgent for bolaget.

Rebecka Eidenert David Svensson
Ordiérande, Verkstéliande Direkttr Styrelseledamot

Samira McHaiter Sofia Folstad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB

Karlstad Freja 14 Invest for 3r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningsiagen-och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Karlstad Freja 14
Invests finansiella stélining per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med

.;éir.lsre'dfavis:nri-n'gen_s' 6.vriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
erniligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Karlstad

Freja 14 Invest-enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
'fullgjurt vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

_andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstailande direkttren som har ansvaret

-fer att arsredowsmngen upprattas nch att den ger en ratt

;stallande dlrektéren ansvarar aven f'ESr den mterna kontrcll
som de bedtmer &r nddvandig £5r att upprétta en arsredovis-

ning som inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag..

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktdren for bedomnmgen av bmlagets fgr-
maga att fortsatta verksamheten.

tillampligt, om férhallanden som kan paverka farmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstillande direkiéren avser att likvidera
bolaget, upphc:fra med verksamheten eller inte har nago‘t

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta..

Vara madl &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redwlsnmgen som helhet inte mnehéller nagra vasentllga fel-
mlsstag_,”ti'(:h att Jamna en reisionsberattelse som InnehSller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och gad' revisianssed i Sverige alltid' kommer att uppt'acka en

uppsta pa grund av aegent!lgheter eller mlsstag ach anses wara_
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktlghe‘l: till foljd av: oegentllg-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningstgarder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands -och rimligheten i styreisens. och verkstédliande
direktérens uppskattmngar i redw:snmgen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsatsom Iémpli'l;?he:ten i‘att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
wd upprattandet av. arsredowsnmgen w .d.r.ar ocksa en
;det flnns nagan vasentllg ﬁsakerhetsfaktﬂr sam avser
sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets firmaga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns eén vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fasta

......

uppmérksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen
omden vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otlllrackllga modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen..

Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten,

ﬂoch mnehallet [ arsredwlsnmqen darlbland upplys-'
ningarna, och -om arsredovisningen aterger de under-
Iiggande trah’saktian’érnaﬁchr handelserna pa ett sdtt som

Vl maste ﬁcksa lnfarmera om betydelsefulla mkttagelser under'

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kentrellen som vi identifierat.

i j
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revusmn av styrelsens m:h verkstallande dlrektdrens fbrwalt—

ning av Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest fér ar 2022
samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller fortust.

Iﬁdamater mch verkstallanﬁe dlrektaren ansvarsfrlhet fer'

rakenskapsdret.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Karistad
FFEJE] 14 Invest enllgt gﬂd rewsarssed Sverlge och hari wrlgt-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tIIIratkllga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r forsiaget till disposi-
tloner 'betréffande bo’lagets wnst eller fbrlust Vld forsl'ag till

bo!agets egna kapltal kmsalndermgsbehw
stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att balagets ﬂrganlsatlon dr utformad sa att bﬂkfarlngen
medelsfurvaltmngen ﬂﬁh bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande

direkttren ska skbta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
-der s:Jm ér nﬁdvéndlga fbr att belagets bakfﬁrmg ska fullgaras

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revision sbevis_

fcir'att'meiden rimlig grad av: sak?erhet kunna'bedﬁma om nagon

'hgtavseende

o foretagit nagon atgarcl eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyidighet mot

ﬁ_bolaget eller

arsredavismngsla_gen eller bolags_ardmngen ;

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig-arad av sidkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

ikviditet ﬂch:

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att-en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
;anvander Vi professmnellt nmdome t:ach har en pmfessmﬂellt

fﬁrvaltnmgen och férslaqet tIII dISDGSItIt}nEF av belagets wnst_

_eller forlust qrundar mg framst pa revlsmnen av raken-

:'baseras pa var prafessmnella bedemnmg med utgangspunkt I

risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dédr avsteg och fvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande

om styreisens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om fbrslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm, den dag som
underskrift

framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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