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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NSI Invest Stora AB, 556404-7263, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och fdrvaltar fastigheter.

Bolaget ar helagt dotterbolag {ill moderbolag NSI Invest AB, org nr 556926-7833.

Bolaget har sitt sadte i Harndsand, Vasternorrlands tan, Harndésand Kommun

Véisentliga handelser uqder rikenskapsaret

| oktobermanad 2023 brann byggnaden pa Lekiorn 4 och beslut {ogs att den skulle rivas.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 13 946 13 726 13 290 13 353
Resultat efter finansiella poster 2 881 30 -286 1997
Soliditet, % 4 5 4 4

Forandringar 1 eget kapital

Aklie- Reserv- Uppskrivn.- Frift eget
kapital fond - fond kapital
Vid arets boérjan 3 049 800 91 815 453 811 707 603
Disposition enl arsstdmmobesliut
Arets resultat o -869 781
Vid arets slut 3 049 800 91 815 453 811 -162 178
Resultatdisposition
- L _Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -162 178 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 707 603
arets resultat -869 781
Totalt -162 178
disponeras for
balanseras i ny rakning -162 178
Summa -162 178

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 13 945 848 13 726 216
Ovriga rérelseintékter 3271 109 -
Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 17 216 957 13 726 216
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -12 107 193 -12 387 472
Personalkostnader 2 -200 2 941
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -950 073 -938 988
Summa rorelsekostnader -13 057 466 -13 323 519
Rorelseresultat 4 159 491 402 697
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 3 104 646 1877 729
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -4 383 980 -1 950 574
Summa finansiella poster -1 278 939 -372 845
Resultat efter finansiella poster 2 880 552 29 852
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag -3 750 000 -
Summa bokslutsdispositioner -3 750 000 -
Resultat fore skatt -869 448 29 852
Skatter
Skatt pa arets resultat -333 -4 595
Arets resultat 25 257

-869 781
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Balansrakning

Belopp i kr | ~ Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygagnader och mark 5 33817 116 37 135 844
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 - 3 837 26 004
Summa materiella anldggningstillgangar 33 820 953 37 161 848
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 57 908 280 55 002 011
Andra langfristiga fordringar 317 569 317 569
Summa finansiella anlaggningstillgangar 58 225 849 55 319 580
Summa anldggningstillgangar 02 046 802 92 481 428

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 336 564 106 798
Ovriga fordringar 272 755 274 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 3087 620 1 625 800
Summa Kortfristiga fordringar 3 696 939 2 007 570
Kassa och bank

Kassa och bank 490 958 978 874
Summa kassa och bank 490 958 978 874
Summa omséttningstillgangar 4 187 897 2 986 444

SUMMA TILLGANGAR 96 234 699 95 467 872
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Balansréknipi
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Belopp | kr - o Not _“:20_23_:1 2-31 2552-1_ 2-57_:

:

5:'; EGET KAPITAL OCH SKULDER

I?; Eget kapital

: Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 049 800 3 049 800
Uppskrivningsfond 453 811 453 811
Reservfond 91815 91 815
Summa bundet eget kapital 3 595 426 3 595 426
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 707 603 682 346
Arets resultat -869 781 25 257
Summa fntt eget kapital -162 178 707 603
Summa eget kapital 3433 248 4 303 029
[ angfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4 810 000 1 060 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 79871255 81770545
Summa langfristiga skulder 84 681 255 82 830 545
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 985 900 2 092 480
Leverantorsskulder 422 860 59 664
Ovriga skulder 10 708 24 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5 700 728 6157843
Summa kortfristiga skulder 8 120 196 8 334 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 234 699 95 467 872
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Noter

Belopp 1| kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: ) o
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan né@mnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 3077 137 1570 142
Ranteintakter, ovriga 27 509 7 587
Summa 3 104 646 1877 729

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, Bvriga | 4 383 585 1950 574

Summa 4 383 585 1950 574

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

=

Ackumulerade anskafiningsvarden:

-Vid arets bérjan 54 405 681 54 221 256
-Nyanskaftningar 184 425
~-Avyttringar och utrangeringar -2 711 325 B
Vid arets slut 51 694 356 54 405 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan | -18 736 182 -17 875 759
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 320 503

-Arets avskrivning -871 509 -860 423
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Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut

Varav mark
Redovisat varde vid arets slut

6(8)

-Vid arets boérjan
Vid arets slut

-Vid arets boérjan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Forfaller senare an fem ar

-19 287 188 -18 736 182
1 466 345 1522 742
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -56 397
-Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -56 397 |
1 409 948 1 466 345
Redovisat vidrde vid arets slut 33 817 116 37 135 844
6 264 619 6 697 444
6 264 619 6 697 444
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
- 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
1213 674 1213674
1213 674 1213 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-1 187 670 -1 165 502
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -22 167 -22 168
-1 209 837 -1 187 670
3 837 26 004
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
| 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
inom ett till fem ar efter balansdagen 9 929 500 10 462 400
71 927 655 71 308 145
81 857 155 81 770 545
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

L | | B 2023-12-31  2022-12-31
FFastighetsinteckning 90 908 600 90 928 600
Summa stillda sikerheter 90 908 600 90 928 600
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

| februarimanad 2024 saldes marken som avser Lektorn 4
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Underskrifter

Harndsand 2024-06-27

2

Kristoffer Johsson
Styrelseledamot
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Var revisionsberattelse har [amnats denZ juni 2024

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest Stora AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa

arsstdmma 2024-06-27. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Harndtsand 2024-06-27

ristoffer Johansson
Styrelseledamot
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Till bolagsstamman i NSI Invest Stora AB
Org.nr. 506404 - 7263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSl Invest Stora AB

for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av NSI Invest Stora ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultotrak-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till NSI Invest Stora AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och

andamélsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvadndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal Gr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lGdmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd péd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tili foljd av ce-
gentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar l[admpliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrolien.

+ utvdarderar vi lGmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar,

« drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostdkerhetstfaktor som
avser s@dana héndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsbergttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

« utvdarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér NSI Invest Stora AB fér ar 2023

samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhallande till NSl Invest Stora AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar 16r-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Sundsvall den 27 juni 2024,
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes

Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nGgot vasentligt avseende:

. fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslfagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddrmed vart uttolande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

cbositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pé var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



