Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor 1 Vindeln Bostdder AB intygar att resultatrékningen och
an den 2025-06-23

iststéllts pa arsstimm
an beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

balansrdkningen 1 rsredovisningen har fz

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Tobias Rosencrantz
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Styrelsen och verkstillande direktdren tor Vindeln B B har hiirmed upprittat arsredovisning for

rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Innehillsforteckning

Férvaltningsberiticlse
Resultatriknin
Balansriknin
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rsherittelse

Forvaltning

Huvuduppgifter

Bolaget dgs av Vindelns Kominun och dr medlem i Sveriges Allménnytta.

Bolaget har i det egna fastighetsbestandet ca 330 ldgenheter, samt ett antal stérre industri- och
kontorsfastigheter i Vindelns tétort. Bolaget forvaltar kommunens specialfastigheter och ansvarar for
driften och utbyggnationen av det kommunala bredbandsniitet genom avtal.

Vindelnbostider AB kliga syfte @r att fmmjﬁ bostadsférsdrningen 1 kommunen, méta
efterfrigan pa ﬁ'ﬂéﬁm-i&%ﬂhgﬁ lokaler for de kommunala verksamheterna samt erbjuda marknaden
attraktiva industri- och kontorslokaler. 'mﬁigﬁfﬁ %‘f ﬁ'ﬂ m;ia bolag med en verksamhet som ska bedrivas
enligt affiirsmiissiga principer m% %ii_ gﬁ i sin helhet av Vi:ﬁéﬂm kommun, I uppdraget beskrivs att bolaget,
férutom att méta %ﬂ@mﬁgm av ldgenheter och lokaler, pa kort och i%ﬁg sikt ska underhalla
famglwtsmmmm si att virdet ver tif:i hmtm Bﬁ]ﬁgﬁt svarar ocksd for driften av det kommunala

- ' JiNet ra grunder skapa en Kostnadse ;.__%;%Ec.tw dmﬁ av nitet

och utveckling av

aﬁﬁé ﬁﬂﬂiﬁ m h@g hamé och driftsikerhet. Bq n S% dven initiera till foréindring
bredband

dsniitet f6r att méta marknadens b@hw_

Agardirektiv
I dgardirektivet beskrivs bolagets huvudsakliga uppgift, grundliggande prioriteringar samt vriga direktiv

som ska styra bolagets verksamhet. De grundliggande :pfimim%gﬂma ir fordelade péa tre omedden;

Bostadsmarinaden
Bolaget ska trygga den framtida bostadsfOrsOryningen, verka {Or integration samt dkad valfrihet och
inflytande. Mal@t ska vara att, pa bostadsmarknaden i kommunen, erbjuda bostiider med varierande

standard men med god kvalitet och serviceniva {or boende till skiiliga hyresnivaer. Bolaget ska ta ett stort
socialt ansvar,

{?ppwhw
Skaﬁ @m mw mmﬁsm ghm eilm‘

tm&mgﬁw motiverar annat, kiinnetecknas av Sppenhet
rgarna och media dr en naturlig och vésentlig del

AV § et

Lokalforsérinin g

Bolaget ska tillhandahdlla konkurrenskraftiga och verksamhetsanpassade lokaler for det lc
niringslivet, I '%tm ska bidra till utveckling av det befintliga néiringslivet samt skapa fOrutsétiningar for
nya etableringar, Bolaget ska medverka 1 kommunal glammﬁgﬁ mwgl,} nering, beredskapsplanering,
mpmﬁmmSplaﬂwmg mm.

lokala

Verksamhetens intikter uppgdr till 54 330 tkr (56 218 tkr for Ar 2023). Resultat efter finansnetto uppgd
till totalt 7 448 tkr (2 287 tkr), totalt resultat efter bokslutsdispositioner och skatt upgér m& 3 153 thr
(2 255 tkr). Generellt hgre kostnader med radande inflation och pristkningar som rader.
Rérelseresultatet dr sdmre én fregidende ar, mycket beroende pa Skade kostnader fr l6pande underhall
och VA.

Fér verksamheten Bostider utgbrs mmlﬁatﬂ av -2 926 tkr (1 246 tkr). Redovisat resultat &r 4 172 tkr
; ve rintekostnader samt

AIre ﬁn 2%23 {mh Mm lé gw M’i ﬁﬁi émt} vilket kan banforas till hog




0627;2025070110045

Vindeln Bostider AB 3(18)
Org.nr 556487-9962

Verksamheten Kommunens fastigheter har sjilvkostnadsprincip och dirmed utgtrs resultatet av O tkr (0
tkr). Minskade kostnader f0r bland annat hyra av externa lokaler, och planerat underhall bidrog till l4gre
forvaltningsintikt in aret mnan.

Foér verksamheten Industrifastigheter utgérs resultatet av 9 611 thkr (374 tkr). Det positiva resultatet kan
friimst hiinfOras till den [Grsiljning av en industrifastighet som skett under aret men dven négot lig
underhallskostnader.

ViNet som verksamhet utgor 6606 tkr av resultatet (435 tkr). Mer
och inte lika mycket behov av utbyte av aktivutrustning.

Verksamheten Ovriga intikter utgdr 29 tkr av resultatet (232 tkr), Intdkterna och resultat i linje med
fGrviintat fOr de tjdnster som Vindelnbostdder siljer till verksamheterna inom Vindelns kommun.

Okad belining hos Kommuninvest med 20 mkr har genomiorts under aret samt Skat internlan hos
Kommunen och nyttjats med ca. 32 Mkr (13 mkr), bolagets totala laneskuld uppgér ddrmed till ca. 182

mkr (143 mkr) vid drets slut.

Arets verksamhet

Under aret sluttordes nyproduktionsprojektet 1 Tvirdlund med 10 ldgenbeter och inflytining 1:a juli 2024,
Inledningsvis har det varit svart att hyra ut lagenheterna 1 Tvidrdlund och endast 3 st varit uthyrda under
hosten. Det ser ljusare ut 1 borjan av 2025 da totalt 5 ay 10 ligenheter ér uthyrda.
Nyproduktions-projektet Sockenmagasinet 1 Vindeln med 23 ldgenheter har inflyttningsdatum 1:a mars
2025, Uthyrningen &r god och prognosen r att de flesta ligenheter blir uthyrda till inflyttning.
Fasadrenoveringar slutfdrdes under aret {6r Hallonviigen samt en del mindre investeringar genomfd
under aret.

Projekt som

genomftrdes [6r Vindelns kommuns fastigheter var mindre projekt sa som; entrédérrar
Grand skola, Alvbrinksskolan och Hillndsskola samt belysningsprojekt i skolor och Alvbacken. Féljande
projekt blev inte utforda da verksamheterna beslutade om att avbryta investeringen var utbygenation
Alvbrinkens entréer och miljostation Vindelns Camping.

Over dret har vakansgraden inom bostéiderna och industrilokalerna varit 2,9 % (1,7 %).

Vinet - Stadsnditet
Utbyggnadsprojektet Manjaur genomftrdes under aret. Totalt blev det ytterligare totalt 29 nyanslutningar
till den nya och befintliga infrastrukturen. Totalt finns 5 st tjinstelcverantorer i stadsnitet.

Framtiden

Bostdder

Inflyttning av 23 ligenheter pa Sockenmagasinet i Vindeln, 1 mars 2025. Projektering av VIC - Vindeln
[nnovation Center startar i bSrjan av 2025 utifrdn tagna beslut. Pabdrja utredning av etapp 2
Sockenmagasinet | Vindeln,

Vindelns kommuns fastigheter

Under 2024 beslutade Vindelns kommun att ta tillbaka fastighctsforvaltningen av de egna fastigheterna
vilket kommer genomforas 1:a juli 2025, Vindelnbostider far da betydligt mindre fastighetsférvalining
och kommer didrmed att minska sin organisation med 4 heltidstjéinster.

Vinet - Staclsnditet

Kommande period 2025-2026 kommer ViNet fortsédtta utbyggnation av stadsnétet fi
PTS Post och telestyrelsen.

an medel tilldelats av
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Fiéretaget har sitt site 1 Vindeln.

till vinstdisposition
ande stdende vinstmedel (kronor):

Styrelsen foreslar att till forfog

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning Overfores

Flerarsoversikt (Tki
Arets resultat

Hyres- och f6rvaltning
Ovriga intikter
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Belaningsgrad (%)

)

19,8
s,2

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Riesery-
fond
282 750

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 3 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

3000000 282750

2 254 585

34 774 083
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8153023

42 927 106

42 927 106
42 927 106

Bualanserat
resultat

32 519 499

34 774 084

Foretagets resultat och stdlining 1 Hvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriik:

-2 254 585

2021
3936
45 693
7333
5 349
17,5
93.9

Arets Totalt
resultut

38 056 834

0
8153 023
46 209 B57

8 153 023
8153 023

iing med noter.



Not

Rirelsens intikter &
Hyresintidkter

Forvaltningsintikter

Forsdljning Gvriga tjiinster

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kositnader

Ovriga externa kostnader 4,5
Personalkostnader &
Awwwmﬂgﬂr av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rrelsekostnader 7

Rirelseresultat o !

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag
Ovriga rinteintidkter och liknande mmlmig}mtw
Rintekostnader och liknande resultatposter [0

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 12

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

32 481 845
16 042 734
3372 389
233 349
54 330 317

-30 342 046
-4 129 929
-9 077 389
-G 981 902

-42] 784

-50 953 050
3 377 267

4 {Wﬁ éﬁﬁ
7447 932

682 317

22774
8 153 023
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2023-01-01

-2023-12-31

w E53 éﬁH

5269 514
136 563
56 218 383

-32 749 345
-2 730 631
-8 S{M ZW

-51 égﬁ %5
4 518 418

0

73 124

-2 304 896
-2 231 772
2 286 646

510 073
2796 719
542 134
2 254 585
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Mot

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Muteriella anliggningstillgingar
E}*-mdﬁr m:h mmk

Finansiella ﬂﬁfﬁggﬁfﬂgs tillgiangar
Mﬁim Eéﬁ ?%t’ﬁ%?&pﬂmi:m&hﬁ?

Summa anldggningstillgangar

i A

Kortfristiga fordringar
E;mdfmfmgm
Fordringar kommunkoncern
Aktuclla s.mmfmérmgm

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

VIA TILLGANGAR

2024-12-31

186 792 513
37748 992
247 604 613

0
40 000
247 644 613

2 609 538
3 583 607
1 420 529
1 843 422
9 457 096

124 585
9 581 681

257 226 294
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2023-12-31

167 182 963
2 450 393
27 777 694
197 411 050

97 919
197 508 969

720 954
9313434
1 048 363
5 086 461

16 169 213

103 727

16 272 940
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {6
Arets resultat

rlust

21

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 16
Summa avsiittningar

Léingfristiga skulder 2l
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder kommunkoncern 23
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

CH SKULDER

UMMA EGET KAPITAL O

2024-12-31

3 000 000
282 750
3 282 750

34 774 083

8 153 023
42 927 106
46 209 856

6 058 610

407 745
407 745

149 919 375
149 919 375

10516 931
32 832 553
2377 873
8903 051
54 630 708

257 226 294
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2023-12-31

3 000 000
282 750
3 282 750

32 519 498

2 254 385
34 774 083
38 056 833

6 740 927

463 332
463 332

129 919 375
129 919 375

14 175 375
13 608 918
1 946 107
8 870 840
38 601 441

213 781 908
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och
och koncernredovisning (K3).

BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprincipema ér oférindrade jamtort med féregiende ar.

arna utgdrs av byggnader bar skillnaden nér det giller forbrukning
drav har dessa tillgdngar delats upp i

Dir de materiella anldggningstillgang
av betydande komponenter bedmts vara av viisentlig karaktir, D
komponenter med separata avskrivningar.

Intiktsredovisning

Intiikter som intjdnats intdktsredovisas enligt f6ljande
Hyresintikter: i den period uthyrningen avser

Forvaltningsintikter: med ett faststdllt belopp per ér fSrdelat lika pa 12 manader, samt med reglering i
manad 12 enligt sjilvkostnadsprincipen.

Ovriga intikter: i den period intdkten uppstar

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldgegningstillgang
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

arnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekoms

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Néir
tillgang nande fall tillgangens restvérde. Vid
varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pd att en tillgings viirde #r ldgre #in dess

redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens dtervinningsvirde. Bolagets mark
orinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar och grunder 100 ar
Stomkompletteringar och innerviiggar 50 ar
Vatten, virme, sanitet (VVS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Fasader 50 ér
Finster 50 ar
Kéksinredningar 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventlilationer 75 &r
Hissar och lyftanordninga 25 ar
Styr- och 6vervakningssystem 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
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Komponentindelning

Materiella anldgegningstillgangar har delats upp pd komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventucll kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underball redovisas som kostnader.

Finansiella instruntent

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsviirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
néir riitten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har Gverfort 1
stort sett alla risker och formaner som #r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat siitt upphért.

dra langfristiga viirdepappersinnehay
Placeringar i virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas lAngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
firvintas bli inbetalt efter avdrag {0r individuellt bedémda osikra tordringar,

Laneskulder och Teverantirsskulder

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Sver lanets 10ptid med hjdlp av

instrumentets effektivriinta. Hirigenom Gverensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
betalas.

och det belopp som ska ater!

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriikningen
endast da leg ¢ med ett nettobelopp avses ske eller da en

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar
dag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

oy

individuellt.

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifrian verkligt véirde 1 enlighet med reglerna i

Leasingavial
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvdl finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Sver leasingperioden.

Inkomsiskatier

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
cget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fr innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till fohjd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporiira skillnader som uppstir mellan bokfrda respektive

skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifrdn géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forindringar i gillande skattesatser resultatftrs 1 den period fGrindringen lagstadgats, Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avsétining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
knas mot framtida skattemissiga

Gverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hiinforlieg till obeskattade reserver.

Ersiittning till anstillda

Ersdttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretagel Iimnar till de anstillda.
Kortfristiga ersidttningar utgdrs av bland annat Ioner, betald semester, betald frinvaro, bonus och
ersiittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forplikielse att betala ut en erséittning till f5ljd av en tidigare
av beloppet kan gbras.

.

héindelse och en tillforlitlig uppskattning

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

balansomslutning.

procent av

Beldningsgrad (%)

Langfristiga skulder genom bok{6rt viirde av byggnader.




Not 2 Rarelsens intidkter

Hyresintikter
Ligenheter

Lokaler

Crarage

Carport

Motorviirmare

Kabel TV momsfii
Ovrigt

Outhyrda objekt/rabatter

'mmtmng fm k{}mm1§ nen, hyra

Forsiljning dvriga tjiinster
Forsdlining tidnster

VINET

Fakturerade kostnader
Ovrigt

Ovriga rorelseintikter
Ersitining VA, sophdmitning
Diverse Mmgﬁ mmkm
Atﬁl‘%ﬁi‘mg HEBY

S ) ukldnecrséttning
Communala bidrag

Not 3 Driftskostnader

Underhall

Hyra lokaler/nét
Driftskostnader
Férbrukningsmaterial

. VA Avgifter

Firrvirme
Sophidmtning
Fastighetsskatt

Kabel TV/Bredband
Leasing, drivimedel ete
Planerat underh Lokaler

23 946 240
8 996 612
0

696 330
372 901
170 637
-1 700 874
32 481 846

16 042 734
16 042 734

259 440

3 214 302
97 282

1 365

5 572 389

106 980
2 298
60 208
39 816
ﬂ.

233 349

2024

-0 648 931
«5@2 ’?53

4 536 9@2
-953 511
~354 641
676 316
<718 164

-1 196 645
-30 342 (46
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2023

22 108 130
9 107 225
67 430

248 813
387 613
374 636
212 529
-867 712
31 638 664

19 153 641
19 153 641

281 322
4903 552
84 640

5269 514

44,794
2 936
47 632
12 975
48 228
0

156 565

2023

6851919
-3 588 332
-6 362 480

905 375
-1 983 395
4757 883
4017 724
-1 166 648

560 749
925 768

-1 278 547
-32 749 346
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Not 4 Leasing:
Framtida leasingavgifter, {or icke uppsgningsbara leasingavtal, fo

Ore.nr 556487-9962

wvial

Arets leasingkostnad
Inom ett ar
Senare 8n ett ar men imom fem ar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férsdknngar, risker

Uttagsbeskattning

Kontor, forbrukningsmaterial, underhall av inventarier
Reklam, PR
Telefon, post
Ovriga kostnader
Avgift Hyresgiistf

Hyra kontorslokaler

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kwvinnor
Min

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min 1 styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel miin bland Gvriga | havare

ledande befattnings

2024

-445 284
-306 511
~755 793

3312
-348 765
-4 129 930

20 %
80 %
0 %
100 %
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rialler till betalning enligt f6ljande:

2023

-488 751
-473 097
-372 372

-1334 220

2023

-120 412
-449 498
-302 380
-197 473
-33 787

-1 332 419
-37 008
237 653
-2 730 630

2023
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Reaftrlust vid forsidljning av fastighet

koncernen
Andel av arets totala £
koncernen

Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

1 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterféring frén periodiseringsfond
Overayvskrivningar

Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Andel av arets totala inkdp som skett frdn andra foretag i

Grsiljningar som skett till andra foretag 1

2024

-421 784

421 784

2024

8 %

47 %

2024

9 038 000

2024

-4 988 338
-4 988 338

432 El?
682 317
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2023
-157 047
-187 047

12 %

49 %

2023

465 WZ%
510 073



Vindeln Bostider AB
Org.nr 556487-9962
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Foérindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

-32 HE -404 979
1. -137 155

-342 134

22 ?M

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Belopp Procent Belopp
8 130 249 2796719

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skﬁﬂﬁmﬁmlgﬁ justeringar avskrivning

20,60  -1674 831 20,60 -576 124
-181 805 52 767

2 854 2 954

11 543
29 879
55 587

-63 156
-28 210
-137 155

Sshﬁmmmmﬁ pa periodiseringsfond
Omviirdering av uppskjuten skatt
Skatteméssig justering resultat avyttring
ﬁmmggfmmg%m 1 86] 828 206 790
563 0

22 774 19,38 -542 134

Rﬁdmmm effektiv skatt

Not 13 Byggnader och mark

Ink&p
Férsiljningar/utrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Amm Msknmmgm

Utgiacnde ackumulerade avskrivningar

Ingaende investeringsbidrag
Arets minskning vid forsiljning
Arets avskrivning

Utgiaende restviirde enl plan

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader och mark

Bokfort virde byggnade:
Bokisrt virde mark

2024-12-31

270 839 372
28 631 190
-8 523 421

290 947 141

-88 424 590
5 648 369
-6 981 706
-89 757 927

-15 231 819
422 254
412 864

-14 396 701

186 792 513

110 657 000

181 984 100
4 808 413
186 792 513

2023-12-31

272 514 115
3793 142
-3 467 885
270 839 372

83 894 117
2 444 231
-6 974 704
-88 424 590

417 181
-15 231 819

167 182 963

111 938 000

lé’? EEZ 963
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Vindeln Bostiider AB
Org.nr 556487-9962

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31

Ingdende anskafiningsviirden 15 047 302
Ink&p | 118 843
Forsdljningar/utrangeringar -105 210
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 060 935

Ingaende avskrivningar -12 596 909
Forséljningar/utrangeringar 12 142
Arets avskrivningar -413 060
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -12 997 827

Utgaende redovisat viirde

3 063 108

15 (18)

2023-12-31

18 785 019

697 240
-4 434 937
15 047 302

-12 778 252
882 463
-7101 120
-12 596 909

2 450 393

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2024-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader 407 743

407 745

2023-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
463 332

Avdragsgilla temporira skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang
gsgilla temporiira skillnader -463 332
-463 332

27777 694
72 670 727
-42 699 429
57 748 992

57 748 992

Netto

407 745
407 745

Netto

463 332
463 332

Redovisas i
resultatrik.
7

27 777 694

illeangar

12-31

4 449 157
23 328 537

(

27777 694

Belopp vid

drets utzang

-407 745
-407 745




Viﬁéﬁm Em%ﬁdm A K

angfristiga virdepappersinnehay

Ingaende anskattningsviirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 18 Andra langfristiga fordringar

Ingiende mskaﬁmﬁgwgmm
Avgﬁméﬁ a

Ink&p
Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald leasingavgift
Ovriga frutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Not 21 Obeskattade reserver

Periodiscringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodisenngsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024
Overavskrivningar pd maskiner och inventarier

Sm.%wffekt av schablonriinta pa periodiseringsfond

2024-12-31

40 000
40 000

40 000

2024-12-31

57 919
-57 919
0

0

2024-12-31

25 Q00
~25 000
0

0

2024-12-31

37 919
932 790
832 713

1843 422

2024-12-31

0
5311 000
.E. 258 {}m}

I 459 MQ
6 058 610

26 171

16 (18)

2023-12-31

40 Q00
40 000

40 000

2023-12-31
134 136
~16 217

537919

57 919
2023-12-31
(

{

0

2023-12-31

16 217
| 482 592
3 527 652
5 086 461

1 665 0{}@

1 891 927
6 740 927

19 558



Vindeln Bostiider AB
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Not 22 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare &n fom 4r efter balansdagen

Not 23 Checkriikningskredit

Beviljat belopp péd checkrik
Utnyttjad kredit uppgar till

ningskredit uppgar till

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 18ner

Jpplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintikter
Upplupna riintekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 25 U]

Moderforetag i den stdrsta koncern dir féretaget ingdr och som uppriittar koncernredovisning dr Vindelns
ner 212000-2544 med séte 1 Vindeln.

pgifter om moderforetag

Kommun med organisationsnum

2024-12-31

149 919 375

149 919 375

2024-12-31

40 000 000
31843312

2024-12-31

2 190

417 718
113 005

4 391 981
483 483
3494 674
8 903 051

17 (18)

2023-12-31

129 919 375
129 919 375

2023-12-31

2023-12-31

414 626
113 566
4 114 387
205 676
4 020 478

e il B BamAld e e Al e A B e A
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Resultat- och balansriikningen kommer att féreldggas pd drsstimma for faststillelse.

Vindeln (é ;L RO S

i Nygm;
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;f:;:m .ﬁ@mmmmz
Verkstdllande direktor

Frida Kolbiick
Aukftoriserad revisor




Ultalanden

Till bolagsstdmman i Vindeln Bostader AB

Rapport om ammﬁ@wsnmgm

Vi har utftrt en revision av arsredovisningen fér Vindeln Bostéader AB

} f6r ar 2024,

Em@t var uppfalining har arsredovisningen upprattats i enlighet mm arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden ritlvisande

bild av Vindeln

Bostdder ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

ﬁaﬂsmﬂwmmgﬁlagm Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi mwmw darfar att mmgasmmmm fﬁﬁtﬁm er mmimrﬁkﬁ ﬁgm ﬁm mamwmmm

Grund fﬁr uttﬁmmm

Vi har utféd revisionen enligt Intemalional Standards on Auditing {I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrive ndrmare | avsnitiet Revisormns ansvar, Vi dr oberoende | forhallande till Vindeln Bostéder Ak

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser a:%t m mwsimmwm wi %‘W ﬁ‘ihémm ér iaﬁiraﬁ;mgm ﬂm éﬁd&mmg%ma@a som gmm fﬁf véra mtalméaﬁ

m&, dar atyms&n och mmmmﬁmﬁ& a:i rakmmﬁ mm Mf ansvaret {8r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild entligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande direklren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
fdr alt uppralla en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felakligheler, vare sig dessa beror pé oegentligheler eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

wmm anm direktdren for beddmningen av bolagets fdrmaga att

amwwsmiww wfﬁ é&&m%t inte mmmw m%m mgmﬁaga
felaktighetler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara ultalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhel, men 4r ingen garanti fir

att en revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer aft upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av vegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionslit omddme
ach har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

~—jdentifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegantligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhamitar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att ulgbra en grund f6r vara
ultalanden, Risken for att inte upptécka en véasentlig felaklighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentilig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll,

——  gkaftar vi 058 en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse flir var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn il
omstdndigheterna, men inte fér alt uttala oss om effekliviteten |
den interna kantrollen,

Rapport om mdm krav Eniagt Iagm‘ mh amim f%dattningm

Ut mlmdaﬂ

B enligl god ravisorssed | Sverige och har i

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka fdrmagan alt forisétta verksamheten
och att anviinda antagandet om forisatt drift, Antagandet om forisatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt altlernativ till att gbra nagot av delta.

- Utydrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskaliningar | redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i alt styrelsen ach
verkstéllande direkttren anvander antagandel om forisalt drift
vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida dst
finns nagon visentlig osdkernelsfaklor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets firmaga ait fortsitta verksamheten, Om vidrar
slutsaisen att det finns en vasentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamhelen pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras na de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock
kan framtida handelser eller firhallanden géra att elt bolag inte
ldngre kan forlsatta verksamheten.

- tydrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rdltvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien f&r den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den inlerna kontrollen som vi
identifierat,

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfor en revision av styrelsens och verkstéllande direklérens fdrvaltning for Vindeln
Bostdder AB f6r ar 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Revisionsberdtielse Vindeln Bostdder AB, org. nr 556487-9862, 2024

1 {2}



Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslagel | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktdren ansvarsfrinet Mr mmmmmam

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r

oberoende i férhallande till Vindeln Bostdder AB enligt god revisorssed

Krav.

Vi anser att de mﬁsmmwﬁ vi hag inhamtat ar tillrackliga och ﬁﬁmméﬁam iga mm gmm fm wém mamm

Stwelmrm mh mm&téiimﬁ dlr%kﬁ%mm ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r farslaget till dispositioner
setraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férstag till utdeining
innefattar delia bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn Lill de krav som bolagels verksamhelsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av mmgm egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigl.

Styrelsen ansvarar for mmem arganisation och férvattningen av
mmgm angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att forflépande
bedbma bolagels ekonomiska ﬁmmm Mh att tillse att bolagets

Rwémms ansvar

betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
is fﬁf‘ Ett mm

Vart mal
ﬁmmma oim anw&mfﬁ

ﬁg att mhém&a m*—:iaémg ey

— %ﬁimﬁﬁgi& ﬂégm étg%r@ eller ggm smmg till nagon
rSumm or tranleda ersittningsskyldighet mot

oo faé mm annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller mmmrﬁmrﬁgﬁn

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhel bediima om fGrsiaget dr frenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sdkerhel, men ingen garanti fér aft
en revision som ulfdes aﬁﬁgt gw mwﬁﬁwmm Sverige alltid kommer
att uppticka algirder eller frsummelser sorm kan féranteda

Omskéldsvik den 10 mars 2025

KFMG AB

Frida Kolbsck
Auktoriserad revisor

1 Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesediska ansvar enlight dessa

arganisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstillande direktéren ska skita den [Gpande fdrvaltningen enligl
styrelsens rikllinjer och anvisningar ach mm annat vidta de
atgarder som ér nddvéndiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i
tverensstémmelse med lag och for att medelsi8rvaltningen ska
sxétas pa elt belryggande sétt.

ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller att etf fﬁmlm till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte 4r frenligt med aktiabolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

Vi mﬁfw&mmm omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under h%lﬁ revisionen. Granskningen av ‘fﬁmaﬁmman och
mmm till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
gmmk&%mgaﬂgﬁﬂm som utfdrs baseras pa vér professionella
E&Mmmﬁg med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det inmebér alt
Vi fﬁmwm gmmﬁmmm pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
mmfm@aw skulle ha sérskild betydelse for mmgm situation, Vi
gér igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som Ar mémama fdr vart uttalande
orm ansvarsfrihet. Som underlag fir van ultalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust har vi
granskat om férslaget 4r farenligt med akliebolagslagen.




