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Hudiksvall Tullgrinden 2 AB

556487-1167

Styrelsen och verkstidllande direktren avger foljande arsredovisning for

riakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

CASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Hudiksvall Tullgrinden 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen |

INNEHALLSFORTECKNING

e e g L L

- Forvaltmngsberattelse
- Resultatrakning
- Balansrakning

- Noter
- Underskrifter
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arsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2026-01-27. Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Hudiksvall 2028-01-27 /

Hans Bornstoth,

ek by i NP o

rkstallande dlrektor
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Hudiksvall Tullgrinden 2 AB

556487-1167

Styrelsen och verkstidllande direktdren avger f6ljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNIN

- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning
- Balansrdkning

- Noter
- Underskrifter
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Hudiksvall Tullgrinden 2 AB
556487-1167

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

2(10)

FOretaget ska bedriva radgivning inom féretagsstruktur och féretagsstrategi, organisation och personal, produktion,

ekonomi och finans, kommunikation, handel med och forvaltning av fast egendom och vardepapper, bedriva

verksamhet inom fastighetsutveckling och fastighetsférvaltning samt idka darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte i Hudiksvall.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2409-2508
Nettoomsattning 1303
Resultat efter finansiella
poster ~1 003
Soliditet % 7
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100 000

Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rékning

Arets uppskrivning

Uppskjuten skatt 20,6%

Avskriv. av uppskr. tillgang

Upplosning av uppskj. skatt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning

Arets uppskrivning

Uppskjuten skatt 20,6%

Avskriv. av uppskr. tillgang

Uppl&sning av uppskj. skatt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2309-2408

1274

-1 298
3

Uppskriv-
ningsfond
1812 487

2 598 500

-908 663
-44 570

3 457 754

| E/I BJGIdXIU-e-Bklz80mB8lZe I

2209-2308
1213

-116
1

Reservfond

20 000

20 000

2109-2208
973

70
2

Balanserat
resultat
37 842

-848 207

44 570
11 563

-754 232

2009-2108
673

56
1

Arets

resultat
-848 207

848 207

106 879
106 879

Totalt
1122 122

0

2 598 500
-908 663
0

11 563
106 879

2 930 401
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Hudiksvall Tullgrinden 2 AB 3(10)

556487-1167

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -754 232
Arets resultat 106 879
Summa -647 353

Forslag til disposition:
Balanseras i ny rakning -647 353
Summa -647 353

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING ]

2024-09-01 2023-09-0"

2025 08 31 2024 08 3"
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orelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1 302 549 1274 207

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1 302 549 1274 207

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -778 260 -1 432 258
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila -172 628 -115 453

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -950 888 -1 547 711
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Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 43 A85G

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 354 825 -1 025 188

Summa finansiella poster -1 354 782 -1 024 703
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Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 120 000 450 000
Lamnade koncernbidrag -10 000 0
Summa bokslutsdispositioner 1110 000 450 000
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Hudiksvall Tullgrinden 2 AB
556487-1167

BALANSRAKNING 1

T

2025-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
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Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 2 10 454 659
Summa materiella anldggningstillgangar 10 454 659

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 25 988 892
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 4 5 900 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 37 888 892

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 491

Summa kortfristiga fordringar 50 316

Kassa och bank
Kassa och bank 134 991

Summa kassa och bank 134 997
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SUMMA TILLGANGAR 42 528 858
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7 562 249
/7 562 249

25 988 892
5 900 000
317 888 892
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2025-08-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 . 100 000
Uppskrivningsfond 6 3 457 754
Reservfond 20 000
Summa bundet eget kapital 3577 754

Fritt eget kapital
Balanserat resultat ~-754 232
Arets resultat 106 879

Summa fritt eget kapital 647 354
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Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 7 897 100
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Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag 7 865 579
Ovriga skulder 18 000 000

8, 9 10 583 355
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 237 996
Leverantdrsskulder 58 177

Skulder tifl koncernféretag 611 968
Aktuella skatteskulder 0
Ovriga skulder 1012 791
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 321 492
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 528 858
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Jamforelsetal och dndrade redovisningsprinciper

Frdn och med riakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31 tillampar bolaget K3. Tidigare tilldmpades K2. Som mindre
féretag har bolaget enligt 3 kap. 5 § tredje stycket ARL inte rdknat om jamforelsetalen, vilket medfér bristande
jamforbarhet. Storst effekt av dvergangen avser komponentindelning av fastigheterna samt mdgjligheten att skriva upp
till marknadsvérde i stéllet for taxeringsvarde, Bytet av regelverk har gjorts for att ge en mer rattvisande redovisning och
eftersom bolaget omfattas av begransningarna i K2 kapitel 1 punkt 1.1B, da en eller flera byggnader genererar minst 75

procent av nettoomsattningen.

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning gors linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Stomme & Grund 100
Stamledning varme 80
Stamledning VA 50
Vatrum nyare 20
Vatrum aldre 20
K&k nyare 20
Kok aldre 20
Fasad 40
FOnster 40
Yttertak 60
El 50
Ventilation 20
Styr & Overvakning 25
Intaktsredovisning

Hyresintakter redovisas linjart éver hyresperioden i enlighet med avtalen.

Fordringar
Fordringar tas upp till det belopp som beréknas inflyta efter individueli bedomning.

Avsdttningar
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden.
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Ingadende anskaffningsvarden 6 623 686 5572 198

Fordndringar av anskaffningsvdrden

Arets anskaffningar 466 538 1051 488
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 090 224 6 623 686

Ingaende avskrivningar -873 924 -760 890

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -116 495 -113 034

Utgaende avskrivningar -990 419 -873 924

Ingaende uppskrivningar 1812 487 0
Férédndringar av uppskrivningar

Arets uppskrivningar 2 598 500 1814 906
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -56 133 -2 419
Utgaende uppskrivningar 4 354 854 1812 487

Redovisat virde 10 454 659 7 562 249
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Ingaende anskaftningsvarden 25 988 892 25 988 892
Utgaende anskaffningsvérden 25 988 892 25 988 892

Redovisat virde 25 988 892 25 988 892
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Ingaende anskaffningsvarden 5 900 000 5 900 000
Utgdende anskaffningsvarden 5 900 000 5900 000

Redovisat virde 5 900 000 5 900 000
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Bolaget har 1 000 aktier med ett kvotvdarde om 100 kronor per aktie. Aktiekapitalet uppgar till 100 000 kronor.
Inga férandringar har skett under aret.
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Belopp vid arets ingang 1812 487 1814 906
Féréndringar av uppskrivningsfond

Avsattning till fonden under rakenskapsaret 2 598 500 0
Uppskjuten skatt 20,6% -897 100 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -56 133 -2 419
Belopp vid arets utgang 3 457 754 1812 487
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Uppskjuten skatt avseende:
Uppskrivning till marknadsvérde 897 100 0
Utgaende uppskjuten skatteskuld 897 100 0
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Forfaller senare @n 5 ar g 641 371 9 859 534
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Foretagets banklan som uppgar till 10 831 351 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 593 355 10 811 518
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 237 996 237 996

W o W“‘“fﬂ' Ii“' * * ; -#:ﬁ :. ; \#’i a:-;.,mn-. rmm;wﬁ“w“ R E{mw _____ 11.{-:{,",:-“:':'-.'_} W‘,ﬁﬁvﬂt 1w+‘1‘_.:-r ﬂ-p:rtn:iqt \.\;?? x s h;fgwﬂ xxtm*ﬂm_ﬂ.gﬁtﬁm ;-1-1-;;;-;\-?' {ra‘ pﬁ%ﬁl 'v:-_.?’_? " “.;:f : ?E‘ﬁ FE i‘:‘_ o, t"i-..;- 3 ;_ ;2 e eqw -\._;:-{-'E-} ._m:r ?.:If 1,.‘_""'{":__:%_
e el ! :h ':“%'y I"\l: -!u"- “. J-\. ¥ "; b '\..:,. TELC R '}"1""""' 1."' ----- "‘"" ':ﬂ-:"':; ek '\:‘r"' ';';\n_'r ' "& '\“..r .,..'n. '\‘1 1."" ‘:H"H.‘;:.b"u. - Sy ﬁ‘h {a_ "= '\'"‘i‘i" W W - 0 ;"'-."'..,‘:.‘. L e '\.ﬁ?:_!r. P '\'."""""';[\.. e Bl '\. "' .“E 4 '.:.i_" 'i\.'i" .r.‘. '\.'.;:'-E.ﬂ:'.::h;x'_
b LD TR g : w ERgd 1 ‘Hff ; »,x i’;ﬁx,w N R R R Sy e St «E:;. TR A w*{?;w k3
: .' e - ; S Gnonhad SR e B R R w Rt i Tt P Tl 0 A B i ol e T e ?t}y S ke P }’ -.-.-."lr it L g
¥ ] - : "}:‘ {{, i R e T A L BT R R I IR SR il SR R T S sy {" -f—""‘[ ‘-h" e “"i ¥ a ,j ¥ i ey L
::_‘fj-:.:&d: é!‘ &? Eﬁ{ I"'#" :'_nf 7 — ‘; ;{,. ""n!' } t.."' _r '..__}...IF ok :‘:'_ -\..:'-:-6; okl = ::. N ; :k_';;“"x“.:"'_‘_ A.J_.':\.-.h_-.h.:l'-r'\-\. ML ﬁiﬁw :':;."‘é;_ ;?ﬁ? ¥ ""'\-'}'\i}'!"' g - E‘.l._,'.ﬁ.l_:-:.". Ty ) \' } q_ 'l.t e -\.. o -;"..'.. :}{.‘_: """ ."\}:1;.'..".
s o O LD A il ol il e, Ol R ] Tl et o Lt el el el : '. o J' '-_- ,: ' b, "" i -" M r":' ﬁ " .;.. ! |;.r .r ' s 2o L gL CE b A e R R E b s el PRl I o . i e S e, L L L " Rty '\r{;" irE ""
¥ ot "':I'I':"‘!"' ?ﬂ H"'I'F '*I-jf; h ﬁi“ SR ﬂ £ -.-i.-, e #wﬁ-ﬁfﬁytmgm \; g&ﬁ;{ﬂ;ﬁﬁ.ﬁx Tt uﬁnﬂu:ﬂuiﬂh mﬁ- i e R W o o e o -:m-;-i ‘?I.-:-'.’fa:]i. 2 x"nvx'\-ﬁn.\. m:h.n\:u';.'\.. -jS.E o ﬁﬁ;&?mﬂﬁ-ﬂmﬁv 1"5:\.";“: S v."""}..::"-'

Bolaget har salt sin bostadsratt med frantrdde i januari 2026. Bostadsratten har tidigare hyrts ut via en extern
uthyrningsaktor. Férséljningen medfér en reavinst och férbattrar bolagets I16pande kassafiéden.
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Generell sékerhet pantbrev 6 785 000 6 785 000
Tillgangar med dganderattsférbehall 4 558 351 4 650 014

Summa stidllda sakerheter 11 343 351 11 435 014

s B R 1 ) Pt S D T L RS R, O L et AR 2 AR ge
o : ; ., S BT SR Fr
) i b ¥ ' Y -::s: ] “ T TN R ARy \
B S "-."-. AL TR iy '.
Bl ; [ g % ok e I ﬁ ; "-:'
. % B, 3 ; il K. ""’.I‘; "*":" R Aediea E\ e :._ - "} {\{: Ekil'ﬂﬂ_ﬁ .‘:;':;..J: 1' i :1::..{:1“ '..'::" 0 -..

':. o By o ah ;.ﬁ; : ;E ] {'ﬁ """":E"‘"-"'I'If:::p-l::"s,";h\ "' “ﬁ H . S ',: g 'it'l I }?i “ ":'._ i "" s .,: h._u!'ﬁ. TR < 4.;..4. i- "'h} "‘-t
IR LR A RN A N e s AR i ‘t EENHHIRRES ﬂ-ﬂrﬁ'ﬁ%ﬁ.& R R

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fredriksfors Fastighetstorvaltning AB, org.nr 556924-5599 med sate | Hudiksvall,
Sverige.
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestaimdes 2026-01-15

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hudiksvall tullgrinden 2 AB, org.nr 556487-116/

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hudiksvall tullgrinden 2 AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Hudiksvall tullgrinden 2 ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Hudiksvall tullgrinden 2 AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fo6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som

de bedémer ir nédviandig for att uppritta en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga

att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
fér Hudiksvall tullgrinden 2 AB for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hudiksvall tullgrinden 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 3r utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som dr nddviandiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Sida 2(3)

Arendereferens: 3391559




3U4604

N

ol bl

G

D
£
2

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direkt6ren i nagot visentligt

avseende:
o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Malardalen AB

Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 9210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkdnt innehallet i detta dokument samt
forsdkrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Barbro Karlsson
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