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Arsredovisning

for

Domestica Holding 11 AB

556975-7890

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Domestica Holding II AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma pArsstdimman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition. L3066 /¢

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2023- 574

Olov Agri
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Domestica Holding I1 AB 2(11)
Org.nr 556975-7390

Styrelsen for Domestica Holding II AB avger foljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt investera 1 fastighetsdgande bolag 1 Sverige samt ddrmed forenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms lén, Stockholm kommun.

Agarforhallanden

Domestica Holding I1 AB, org nr 556975-7890, med site 1 Stockholm ingdr 1 en koncern for vilken
Domestica Bostédder II AB, org nr 556933-4641, 4r moderbolag.

Det har inte skett ndgra dgarfordndringar under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -122 -220 -245 -~766 -301
Balansomslutning 1377 761 1 050 857 1 044 133 958 854 910 924
Soliditet (%) 55,0 73,0 74,3 80,9 85,0

Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 775774 -8 395 767 429
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -8 395 8 395 0
Arets resultat -9 856 -9 856
Belopp vid arets utgang 50 767 379 -9 856 757 §73

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 777 884 tkr (777 884 tkr).




Domestica Holding II AB 3(11)
Org.nr 556975-7890

Forslag till vinstdisposition

1 Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

£

E} balanserad vinst 767 378 924
b arets forlust -9 855 793
"j 757 523 131
E::‘*]

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 757 523 131

Ett koncernbidrag om 19 055 tkr har ldmnats och erhéllits med 6 733 tkr. Styrelsens uppfattning ar att
limnade koncernbidrag inte hindrar bolaget att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt och inte

heller fullgéra erfoderliga investeringar.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Domestica Holding 11 AB
Org.nr 556975-7890

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintiékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-243
-243
-243

121
121
-122

-12 322
-12 444

2 588
-9 856

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

-220
-220
-220

-220

-10 478
-10 697

2 302
-8 393
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Domestica Holding I1 AB 5(11)
Org.nr 556975-7890

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr ]
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgcangar
Andelar 1 koncernforetag 3,4 1 032 380 1 026 984

Uppskjuten skattefordran 5313 2 T20
1037 693 1029 708
Summa anldggningstillgangar 1037 693 1029 708
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 336 737 20 998
Ovriga fordringar 198 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0 33
336 935 21 074
Kassa och bank 3133 74
Summa omsattningstillgangar 340 068 21 148
SUMMA TILLGANGAR 1377 761 1 050 857



Domestica Holding II AB
Org.nr 556975-7890

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
50

767 379

-9 856
757 S23
157 573

0
620 188
620 188

1377 761

6(11)

2021-12-31

50
S0

775774

-8 395
767 379
767 429

80
283 348
283 428

1 050 857



Domestica Holding 11 AB 7(11)
Org.nr 556975-7890

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskatfningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts {or aktierna samt {orvédrvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuel] skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bok{orda respektive
skatteméssiga vidrden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner



Domestica Holding I1 AB 8(11)
Org.nr 556975-7890

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f6r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Mottagna koncernbidrag 6733 4 506
LLdmnade koncernbidrag -19 055 -14 984

-12 322 -10 478
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Domestica Holding I AB 9(11)
Org.nr 556975-7890

Not 3 Andelar i1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 026 984 1 026 984
Inkop 5 396 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 032 380 1026 984
Utgaende redovisat virde 1032 380 1 026 984

Not 4 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostrétts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar i % virde
Tibbledngen Fastighets AB 1000 1000 100 118513
Albrektsvigen
Fastighetsutveckling AB 50000 50000 100 268 674
Gamla Uppsala 99:2 Holding
AB 50000 50000 100 258 318
Vallentuna Aby Kv8 Holding
AB 1000 1000 100 152 639
Vallentuna Aby Kv2 Holding
AB 1000 1000 100 162 812
Vallentuna Aby Kv4 Fastighets
AB 1000 1000 100 71 424
1032 380
Org.nr Site
Tibbledngen Fastighets AB 556759-1226 Stockholm
Albrektsvigen
Fastighetsutveckling AB 556948-0535 Stockholm
Gamla Uppsala 99:2 Holding
AB 559028-2975 Stockholm
Vallentuna Aby Kv8 Holding
AB 559032-2094 Stockholm
Vallentuna Aby Kv2 Holding
~ AB 559032-2078 Stockholm

Vallentuna Aby Kv4 Fastighets
AB 559202-1694 Stockholm



Domestica Holding 11 AB
Org.nr 556975-7890

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Stallda sikerheter

Sidkerheter stillda till forman for koncernforetag
Pantsatta aktier 1 dotterforetag

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31
2 725
2 588
S 313

5313

2022-12-31

1 032 380
1032 380

10 (11)

2021-12-31

422
2 302
2725

2725

2021-12-31

1 026 984
1026 984

Moderbolag i den minsta koncern som Domestica Holding I AB é&r dotterbolag till och dir
koncernredovisning dr upprittad dr Domestica Bostédder II AB, org nr 556933-4641, med séte 1

Stockholm.

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser till forman for koncernbolag

Borgenforbindelser

2022-12-31

1 264 000
1264 000

2021-12-31
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Domestica Holding II AB
Org.nr 556975-7890

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Stockholm 2023- GG~0 &

Olov Agri
Ordférande

ekt

akan Brodin

Var revisionsberittelse har ldimnats 2023- &5-09

Ernst & Young AB

C/,M

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor

11 (11)
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Building a better
working world

Revisionsbheratteise

Till bolagsstamman i Domestica Holding Il AB, org.nr 556975-7890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Domestica
Holding Il AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Domestica Holding Il ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Domestica Holding I
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och atf den ger en rdftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddtmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGr-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till félid av oegentlig-

neter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

mnisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakfig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styreisenanvander
antagandet om fortsatt dnft vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta uppmarksamheten N3
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Domestica Holding |l AB
f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Domestica Holding |l
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 6r forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter;
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vdsentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller iériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk Instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och ftorslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dverirddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor

2 (2)




