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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-25.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Apikal Fastighetspartner II AB avger f6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar att tillhandahélla lanekapital for fastighetstransaktioner genom att ge ut
fastighetsobligationer inom ramen for en fond. Huvudinriktningen &r kommersiella fastigheter och
kommersiellt forvaltade hyresfastigheter. Fonden (Apikal Fastighetspartner II AB) star under tillsyn av
Finansinspektionen i Sverige genom sin auktoriserade AIF-forvaltare med tillstdnd att forvalta alternativa
investeringsfonder.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

I maj forfoll Apex 2019 vilket innebér att medel som lantagare amorterat till Apikal Fastighetspartner 11
AB aterbetalades till dess andelsdgare. Dessvérre har tva av lanen i fonden inte reglerats i tid av
lantagarna. Foljaktligen gjordes en delamortering om ca 77%. Resterande utestdende tva 14n bevakar
bolaget alltjaimt for mdjliga kompletterande amorteringar och efterfoljande aterbetalning till andelségare i
fonden. Apikal har under &ret 6vergatt fran att vara ett publikt bolag till ett privat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 823 2178 2178 2222
Resultat efter finansiella poster 303 1019 422 605

Soliditet (%) 10 1 1 1
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
enligt
faststélld balansrdkning
Korrigeringar vid
overgang till
BFNAR 2016:10
Korrigerat belopp vid
arets inging
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Aktie-

kapital

500 000

500 000

500 000

Balanserat
resultat

980312

980 312

809 041

1789 353

1789 353
240 798
2030 151

2030 151
2030 151
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Arets
resultat

809 041

809 041

-809 041
240 798

240 798

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

823 448
0
823 448

-640 281
-640 281
183 167

8 803 016
-8 682914
120 102
303 269

303 269

-62471
240 798
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2023-01-01
-2023-12-31

2177959
37 500
2215459

-1296 818
-1296 818
918 641

16 897 427
-16 796 822
100 606
1019 247

1019 247

-210 206
809 041
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Utgivna fastighetslan

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

22 475 904
1 813203
263

0
24289370

1 888 760
1 888 760
26178 130

26178 130
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2023-12-31

143 595 414
1321 240
639 574
548 965
146 105 193

6 940 624
6 940 624
153 045 817

153 045 817
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kapital- och vinstandelslan
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

500 000
500 000

1789 353

240 798
2030 151
2530 151

23266719
778

800

9787

349 895
20 000

23 647979

26178 130
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2023-12-31

500 000
500 000

980312
809 041
1789 353
2289 353

150 320 632
4191

800

84 476

0

346 365
150 756 464

153 045 817
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan
rakenskapséret och det ndrmast foregédende rakenskapséret.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Den 24 april godkénde stadsbyggnadsndmnden detaljplanen for Farsta Sillo 5 AB. Utestaende ér ett
slutligt antagande i Kommunfullméktige vilket 4r planerat att ske kvartal tva 2025. Sammantaget &r detta
positivt for lantagarens mojlighet att amortera aterstaende lan och upplupen rénta till Apikal
Fastighetspartner II AB.

Felix Liebermann Christer Lindholm
Felix Liebermann Christer Lindholm
Ordfoérande

2025-06-24 2025-06-25

Martin Fredriksson
Martin Fredriksson
Verkstéllande direktor
2025-06-24



