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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och f0rvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

2(21)

Rikenskapsaret priglades av effekter fran Covid samt krig 1 Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hdgre elpriser och
finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader hdanforliga till lokaler som hyrs ut
debiteras till hyresgésterna. De hogre finansieringskostnaderna, till f6ljd av hogre marknadsréntor,
hanteras genom att hyreskontrakten innehaller villkor f6r indexupprékning mot KPI. Regeringen har
dven kommunicerat ut stddpaket till hushéll och foretag 1 form av kompensation for elkostnader,

vﬂket k@mmer utbetalas un,der 2-02*-3

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad %
Soliditet %

Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2022
19 732
15 869

6 980

80,4
6,6
178 098

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

2021 2020 2019
17 824 17 490 17 588
12 907 13 739 13 870

5393 6396 5765

72,4 78,6 78.9

5,0 3,3 4,6
181069 182690 185915

Beddmningen &r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osdkerhet pa
marknaden kommer att paverka bolaget en tid framdver, dven om det dr pa en begrinsad niva. Den
okade risken for osdkra hyresfordringar kommer besta pé kort sikt. Pa lingre sikt kan den minskade
ckonomiska aktiviteten i samhéllet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgisterna péaverka efterfragan
pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga vakanser, pressade
:hyresmvaer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad. Bolagets
verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stallmng, god likviditet och sikert
kassafléde. Hur bolaget kommer att paverkas pa ldngre sikt 4r i dagsldget svart att bedéma.
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Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sérskilt gédllande fastlghetsvardenngar pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode 4r framst hénforliga till kreditrisk samt fbrandrmgen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivéer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering 4r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not i denna drsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel | _ 9053715

Arets resultat . ' : - 3228223

kronor 12 281 938

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

iny rékning Sverfors 12 281 938

kronor 12281938

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassafltdesanalys med noter. |
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Resultatrikning | Not g L

Hyresintikter 4,5 19 732 17 824
Fastighetskostnader

-Driftskostnader 2137 -1 891
-Underhéllskostnader 161 -1532
-Fastighetsskatt -1524 -1 184
Fastighetsadministration 6% 310

Driftnetto 15 869 12 907

Central administration 567 =507
Avskrivningar 4 408 4127

Rorelseresultat 6 10 894 8273

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rantemntdkter och liknande resultatposter ) 11 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 925 -2 881

o0

Summa resultat fran finansiella poster 3914 -2 880
Resultat efter finansiella poster 6 980 5393

Bokslutsdispositioner 9 -2 928 -1 426
Skatt pa arets resultat 10 -824 -802

Arets resultat 3228 3165

Det férekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

55N
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Balansrﬁkning_ - _ Not 2022-12-31 : - 2021-12-31
Tillgdngar |
Anlédggningstillgadngar

Materiella anlﬁggﬁingstillgéngar

Forvaltningsfastigheter 11 178 098
Inventarier, verktyg och installationer 12 5

8 181069

178103 181081

Summa anliiggningstillgingar , 178 103 181 081

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar - 13
Hyresfordringar . 18 64
Fordringar hos koncernforetag ' 26 506 12823
Aktuella skattefordringar -
Ovriga kortfristiga fordringar 1185 124

27709 13485

Summa omsiittningstillgdngar | o 27 709 13 485

Summa tillgdngar 205812 194 566

= Transaktion 09222115557489607426 B Signerat SLH, MK
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Eget kapital och skulder

Bqndet eget k-apital |
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

13,16

13
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50

3228

12 282

1 491

241

241

30

165 830

316
34

25918
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2021-12-31

5 889
3165

9 104

745

336

336

165 750

165 750

804
14 748

oy

3079

18 631

194 566
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Rapport over fordndringar i eget kabital |

Aktie- Summa eget
kap1tal Fritt eget kapital - kapital

Eget kapital 2020-12-31 ) 5 880 5939
Arets resultat . 3165 3165

Eget kapital 2021-12-31 50 9054 9104

Arets resultat | - | 3228 { 3228
Eget kapital 2022-12-31 50 12282 12332

Aknekapzz‘al

.kvotvardet ar 5 O kr per aktle

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Rorelseresultat __ o
Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
~-Avskrivningar

Erhéllen rénta

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bor] an

Likvida medel vid arets slut
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10 894
4 408
11

3925
604

10 784

-16 245

6 891

1430

-1 430

-1 430
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2021

8273
4127
1

-2 476

7 044

-10 849

6 305

2 500

-2 500

-2 500
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Noter

Not 1 Allmin information

Nyfosa Halvménen 3 Fastighets AB, org nr 556892-9623, med site i Nacka ér ett helégt dotterbolag
till Nyofsa Nord HoldCo 3 AB, org nr 559221-7706, med séte 1 Nacka, Sverige.

detterbolag tll c)ch_ d.ar _kon_cemredawsmng_ upprattas ar Nyfosa AB (_publ ) org nr 55913 I-—OSB‘S,, med
sdte i Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Rekommendationen innebir att bolaget‘ i é;rsredovi'sningen fér den juridiska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler i forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om.
inte annat framgar nedan.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enli ghet med reglerna 1 BFNAR 201 23 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ. ) org nr 559131-0833,

'Vﬁrderfingsgrunder ﬁllﬁmpade vid" upprﬁ'ttande av balagets finansiélla rappor’ter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta -
Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utgor rapportermgsvaluta for bolaget Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nigra
transaktioner i utlindsk valuta.

?Intakter

Bolagets hyresintidkter delas upp i tva delar Hyresintéikter och Serviceintdkter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestenngar och fastighetsskatt
medan sistnimnda avser all annan tlllaggsdebltenng i form av extratjinster sasom vérme, kyla, sopor,

vatten, snéréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter mkluswe tlllagg fran
fervalmmgsfasu ghetema awseras kvartals— eller manadsws 1 forskott och redov:lsas ImJ art som en

Gver hyreskon‘traktets lop'tld

B Signerat SLH, MK - bl S
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Resultat fran forsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intdkter fran fash ghets forsa].J nmg redows as pa t1lltradesdagen om mte kontmll overgar
till kdparen vid ett tidig

tidigare tidpunkt. Vid bedomnmg av mtaktsredowsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betridffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dérutéver beaktas

omsténdigheter som kan péverka afférens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kparens

kontroll.

forsal] nmgsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hanforbara tﬂ.l trans aktlonen

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar frimst av rénteintékter pa fordringar och erhallna

utdelningar, rintekostnader avseende 1an samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rénteintakter
och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregéende rikenskapsar haft nagra

anstillda och har ej heller utbetalt ndgra 10ner eller andra ersittningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra

skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ir
rorelseférvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattephktl g resultat Temporara skﬂ]nader beaktas ej i skﬂlnader hanfor11 ga till andelar 1 dotter- och

Uppskjutna skattefordrin
redovisas endast 1 den man det ar sanmhkt a,tt dessa kommer att kunna utnyttj as. Vardet pa.
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiefigartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som dkning av
aktier och andelar i koncernféretag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhdllna
aktiedgartillskott redovisas som en Skning av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557489607426 @88 Signerat SLH, MK~ =~
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Klassificering av tillgdngar och skulder
Anldggningstillgangar bestér i allt visentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter.

mer dn tolv manader riknat frén balansdagen medan omsattnmgstlll gingar i allt visentligt bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat frin balansdagen.

Léangfristiga skulder utgdrs i allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
riitt att vilja att betala lingre bort i tiden 4n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sidan

ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar _
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag 10r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskafﬁa.mgsvardet ingar ink6pspriset samt kostnader
direkt hinforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tlllkommande utglfter laggs tlll anskaffmngsvardet t111 den del tlllgangens prestanda forbattras 1

“utg_lfter redowsas som en kostnad 1 den penod de uppkommer

Avsknvnmgsprmmper f'or materlella anlaggmngstﬂlgangar

.Avskrlvmng sker lmjart dver tlllgangens bemknade n _]andeperlod

By ggnader : 50 ér
Markanldgeningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier 5 ar
Hyresgastanpassningar - kcmtrakts;periaden

Fowaltmngsfastlgheter innehas 1 syfte att generera hyresmtakter eller virdestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena ér firdigstillda klassificeras som forvaltmngsfastl gheter

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns, berdknas tillgdngens atervmmngsvarde'

atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskr

som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvirdet. Neds

rivning gors om
ivning aterfors endast om tﬂlgangens

redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade vérde som tillgingen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

S—— —  Transaktion 09222115557489607426 ~ {m
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Leasade tillgangar

Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
16pande for den period till vilka de hanfors. Férméaner erhéllna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar #r redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas 1 balansrdkningen som en reduktion av tillgangens
redovisade virde, Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatrikningen nér det foreli gger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt 1 drets resultat pa

samma sétt som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for.

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en £6ljd av en intrédffad hiandelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tilltérlitlig uppskatining av beloppet

kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr vésentlig, berknas avséttningar genom
dlslmntermg av det forvantade framt1da kassaﬂodet t111 en. rantesats fore skatt som aterspe glar aktuella

med skulden Avsattmngar omprovas wd Varje bokslutstlllfaﬂe

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istallet tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella mstrument
som redovisas i balansraknmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncemforetag, ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna

leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
_reservermgsbehw upptaglts tlll det belopp vart “:ed de bera,knas inflyta vilket innebir att de redovisas

For bolagets fordrmgar utom 111cv1da medel a,nvands den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors lopande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar som #r forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa deﬁerbolag redovisas till anskaffmngsvarde och bedoms 16pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovésentligt belopp.

En finansiell tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nir det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Likvida medel _ o _ |
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Transaktion 09222115557489607426 {8  Signerat SLH, MK
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Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
16ptid. Belaningen redovisas dr efter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestér i allt visentligt av belopp som f6rvédntas betalas efter mer dn tolv méanader

rédknat frin balansdagen. Kortfristiga skulder bestr i allt viisentligt av belopp som forvantas betalas

inom tolv ménader riknat frin balansdagen.

Kassaﬂodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppmttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaﬂodet omfattar

endast transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar.

Nya 'IFRS som mmu inte borjat t"i]lﬁmpas
__pa foretagets ﬁnan51ella rapporter

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Are‘ts dnftnetto irelation till arets hyresmtakter

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och

foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pd historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer.som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden p tillgdngar och skulder som inte
annars framgér tydligt frin andra kéllor. Verkliga utfaﬂet kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedomningar.

;antaganden. om _,:det framt1da kassaﬂodet .samt faststallelse av .dlsko_ntermgsfa;ktar .(avkasmmgskrav)i-.
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgér av Not 11
Forvaltningsfastigheter. "

———— Transaktion 09222115557489607426 8B  Signerat SLH, MK - SR




Nyfosa Halvmanen 3 Fastighets AB
556892-9623

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

14(21)

_F ramtlda mmlmlleaseavglﬁer som hanf@r S1 g tlll 1cke~uppsagmngsbara operatlonella leasmgavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintékterna i denna not inkluderar dven serviceintékter.

Avtalade hyresintikter inom ett ar 18 359
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 27 695
Avtalade hyresintikter senare 4n fem &r .=

Summa 46 054

Not 5 ﬁyresintﬁkter

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 18 435

Serviceintikter 1297

Not 6 Transaktioner med nirstaende

18 172
27 020
1285

46 477

Bolaget har en narstaenderelatmn med bolag mnom Nyfosa .-B (pub]_ )—koncemen Bolagets totala

Forsdljning (tkr)

- Inkop (tkr) 739

o Transaktion 09222115557489607426 @Y Signerat SLH,MK
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Nyfosa Halvménen 3 Fastighets AB ' 15 (21)
556892-9623 ~

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rinteintikter, Svriga

—

Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022. . .. 2021

Réntekostnader, koncernforetag 3922 2 857
Réntekostnader, dvriga | -4 -24

Not9  Bokslutsdispositioner

2022 2021

Foridndring av periodiseringsfond | 746 505
Lamnade koncernbidrag - | -2 182 -331

Summa | _ 2928 1426

g Signerat SLH, MK = e
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Nyfosa Halvmanen 3 Fastighets AB
556892-9623

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
fastigheter
Summa

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
Tillfallig skattereduktion inventarier

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557489607426 e
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Nyfosa Halvménen 3 Fastighets AB | | 17(21)
556892-9623

Not1l1  Férvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden | 197962 195462
Investeringar 1430 ' 2 500

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden N 199392 197 962

Ingiende avskrivningar - 216893 12772

Arets avskrivningar -4 401 4121

Utgaende ackumulerade avskrivningar -21294 =16 893

- Redovisat virde " 178 098 - 181 069:

Fowaltnmgsfastlghetemas Verkhga Va,rde upp gar tlll 264 000 tkr (274 000 tkr) Det Verkhga Vardet

'har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaﬂodeskalkyl 1 Vﬂken man genam Slmulermg av
de beraknade framtlda kassaﬂodena som drlﬁnettat genererar analyserar marknadens fervantnlngar

Jamforbara fastlgheter Vardermgen har gjorts utlfran en kombmerad ertsprlsmetod ut:i.fran redowsad
jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Viérdering av foretagets
fastigheter har ske:tt med indata hanforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det férekommer inga begrinsningar 1 ritten att silja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Transaktion 09222115557489607426 §®
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Nyfosa Halvménen 3 Fastighets AB

556892-9623

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

o e

Transaktion 09222115557489607426  Eem
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131
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2021

131

-119

-126

131
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Nyfosa Halvménen 3 Fastighets AB | 19(21)
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Not13  Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella rlskhantenngen ir att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De primiira riskerna som bolaget #r exponerad for : ar ﬁnanswnngsrlsk
rianterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande malet f6r riskhanteringen i koncernen ir att ha en kostnadseffektw finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststalld
ﬁnanspohcy som galler for varje enhet Imnom koncemen Fmansmhcyn anger vilka riskmandat som

A‘VS er nsken att vl nagon tldpunk:t inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha fillgang
tﬂl med&l fer reﬁnanswrmg av beﬁnthga skulder mvestermgar ach lopande betalmngar F Or att

Riinterisk

Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett oférdelaktigt sitt och foranleder ho; gre kostnader f0r
lan. .

Bolaget har finansierats med koncerninterna lén som 16per med rorlig rénta pa STI]OR 3 manader
plus marginal. En 8kning av marknadsrinta med 100 rdntepunkter berdknas medfora en
kostnadskning om 1 658 tkr (1 658 tkr).

Kapitalhantering o - _
All foretagsverksambhet ér utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det e gna kapitalet ska
vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrlsker

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31  2021-12-31 -

Periodiseringsfond _ - _ 1491 745
Summa 1491 745

Sigherat SLH, MK




Nyfosa Halvménen 3 Fastighets AB
556892-9623

Not 15 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter -

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter ' -

Netto uppskjuten skatt 0

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

Not 16 Langfristiga skulder

balansdagen
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen

Summa

Not17  Stillda siikerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernfiretag:
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

Uppskjuten

skatteskuld

241

241

Uppskjuten

skatteskuld

2022-12-31

165 830

[ 20

165 830

2022-12-31

165 750

165 750

2021)

Netto

241
241

Netto

336

165 750

2021-12-31

165 750

165 750

 Transakiion 09222115557489607426 {8
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Resultat- och balansrik

Not18  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rékenskapsérets. slut.

ningen kommer att foreldggas arsstdmman 2023 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Vir revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

21(21)




Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Halvmanen 3 Fastighets AB forar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Halvmanen 3. Fastlghets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuliat och kassafléde for

aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen arférenlig med arsredovisningens dvriga delar.

’fVi t;llstyrker fjarfﬂr att bolagsstamman faststé!ler r&sultatraknmgen OCh balansraknmgen o

'V[ har utfﬁrt rewsimnen enhgt Intematmnai Standards on Audﬁtmg (ISA) ﬂch gad rewsmnssed | Suerlge Vért ansvar engt dessa standarder

-Svertge mh har } dvngt fuilgjtm vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

_-Vl anser. att de rewsmnsbews vi har mhémtat ar tlllrackliga och andaméiﬁenhga som grund for véra uttalanden

‘Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att érsredwi’sningen upprétt‘ats

EStyrelgen answarar aven ﬁar den lntema kontrall sam den bedemer ar
nﬁdvéndlg féjr att uppratta en érsredwrsmng som mte mnehélier

lzﬁegentllg heter eiler misstag
Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av balaets formaga att fortsdfta verksamheten. Den

‘Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ilamna en revisionsberattelse som innehélier vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hbg grad av sdkerhet, men &r ingen gararm for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund | érsredav_lsnangen

-ﬂch har en pmfessmne!lt skeptlsk mstallnmg under hela rewslenen
Dessutom:

mtsstag utformar och utfmr granskmngsétgérder bland armat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
'tillrackhga cach é’ndamélsgnhga for a’tt utgbra en grund 'fbr véra

Egﬁfaﬂdﬁ,_l ma;skqpl_ ,farfalsk_nlng _avslktllga ute_lamnaﬁdjen
felaklig information eller asidosadttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en ftirstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

uppiyser, ndr sa ar tillampligt, om férhalianden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

-~ Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om iampligheten | att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
é‘rsr‘éd&visniﬁfgen Vi cir'a'r' c)ckgé é'n' S[utsfats met':l gmﬁd' 'de
vasentllg Gsékerhetsfaktm sam avser sédana héndelser el]er
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i érsredawsmngen om den vés&ntllga nsakerhetsfaktem e[ler

érsredawsnmgen Véra slutsatser baseraspé de rewsmnsbews
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att étt bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Uutvérderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

-érsredwnsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v

granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till identifierat.
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i |
den interna kontrollen.
Remsmnsberattelse Nyfosa Halvménen 3 Fasfighefs AB, org. nr 556892-9623, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Umver var rewsmn av érsredowsnmgen har vi auen utfﬁrt en rewsmn av styrelsens férvaltning for Ny'fusa Halvmanen 3 Fastighets AB for &r

ﬁbemende i fﬁrhéllande tlll Nyfasa Halvménen 3 Fastig_hets AB enlngﬁt g:_@d rewsorssed a Sven_ge c:cch h;ar_ | Gungt fullg_jurt vért yrkesetglska ansvar

‘enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
let ar styre’[sen som 'har ansvaret fﬁr ftirslaget tlll' dlspos:tmner

mnefattar detta bland annat en bedﬁmmng avom utdelnmgen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

en rlmlag graci av sakerhet kunna bedﬁma am styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— f@retagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
fsrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
balaget eller

érsredawsnmgslagen eller bﬂlagsmdnmgen

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vari uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av stkerhet bedﬁma om forslaget &r forenligt med
akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hag arad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptécka atgérder eller férsurmmelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

i o Transaktion 09222115557489607426

560392 0623, 2022

'bﬁlagets angelégenheter Detta 1nnefattar hland armat att fart[apande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokfaringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheterl ovrigt kontrolieras pa ett

betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fbrlust inte &r féren léigt med ak-ti)ebﬂlag-sla;gan_.;

fbrslaget tlll dlSpDSlthﬂEl’ av bolagets mnst eller fbrlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som.utfors baseras pa var professionella
bediﬁmnmg med utgéngspunkt i n’sk ech V'aaentlighet Det mnebarfaﬁ

_fﬁrhéllanden som &r vasentllga fnr verksamheten ﬂCh dér avsteg och
"ﬁvertrédelser skulle ha sérsklld betydelse fbr bnlagets SItuatlan Vi

étgéirder och andra fﬁrhéllanden sam Ar relevanta fér Vért uttalande

om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande om styreisens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har ui

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

22
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