Arsredovisning for

Lund Medlingen 3 AB

006721-8796

Rakenskapsaret
2022-10-01 - 2023-09-30

Innehallsforteckning: Sida

Fdrvaltningsberattelse 1-2

Resultatrékning 3

Balansrakning 4-5

Noter 6-7

Underskrifter 8
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lund Medlingen 3 AB intygar hiarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstémma 2023-/2 - 04 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

lLars Blanke
Styrelseledamot
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H56721-8796

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lund Medlingen 3 AB, 556721-8796, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheien Lund Medlingen 3 som ar belagen i Lund, Sverige.

Moderforetag

Bolaget ar sedan september 2016 ett helagt dotterbolag till Schroder Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH for den tyska "open end" fonden Real Estate Investment Fund

"Schroder Nordic Real Estate Fund”:s rakning.

Vidsentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022/2023 2021/2022 2020/2021* 2019/2020
Nettoomsattning [ 442 [ 275 6 368 6 787
Resultat efter finansiella poster 3 561 3653 2 876 3 289
Soliditet, % 43 434 43,3 40,8

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt egef

_ - kapital kapital

Vid arets borjan 100 000 29 345 788
Disposition enl arsstémmobesiut

Utdelning -5 000 000

Arets resultat | 3700 427

Vid arets slut 100 000 28 046 215
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Resultatdisposition

g - - RS o SEOPPTRY
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 29 311 133 disponeras enligt foljande:

balanserat resultat 24 345 788
arets resultat 3 700 427
Totalt 28 046 215
disponeras for

utdelning, [1000 aktier * 5000 per aktie] | 5 000 000
balanseras i ny rakning 23 046 215
Summa 28 046 215

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr | Nof 2022-10-01-  2021-10-01-
2023-09-30  2022-09-30

I e e e e g _ " il Sk esiukl AT IR RIS,

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 7 441 862 7 275 235
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m., 7 441 862 {275 235
Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter -1 092 856 -1 101 650
Ovriga externa kostnader -1 065 466 -776 110
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -651 032 -649 675
Summa rorelsekostnader -2 809 354 -2 527 435
Rorelseresultat 4 632 508 4 747 800
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter . 22 255 ]
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 093 992 -1 094 372
Summa finansiella poster -1 071 737 -1 094 372
Resultat efter finansiella poster 3560 771 - 3 653 428

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 3 560 771 m
Skatter
Skatt pa arets resuliat 139 656 618 773

Arets resultat 3700 427 3 034 655
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Balansrakning

Belopp i kr | ~_ Not 2023-09-30  2022-09-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 59 885 366 00 536 397
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar 5 00951 55551
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 940 917 60 591 948
Summa anlaggningstillgangar 590040917 60 591 948
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 020 g
Ovriga fordringar 135 216 1531 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 862 31376
Summa kortfristiga fordringar 170 098 1 562 515
Kassa och bank

Kassa och bank 5308919 5729 030
Summa kassa och bank 5 308 919 5729 030
Summa omsattningstillgangar D 479 017 7 291 545
SUMMA TILLGANGAR 65419934 67 883 493
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Balansrakning
Belopp i Kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5(8)

2023-09-30  2022-09-30
100 000 100 000
100 000 100 000
24 345 788 26 311 133
3 700 427 3 034 655
28 046 215 29 345 788

28 146 215 29 445 788
36 460 000 36 460 000
36 460 000 36 460 000
131 321 38 060
174 727 852 577
363 043 366 461
144 628 720 607
313 719 1 977 705
65 419 934 67 883 493
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

)
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) Not 1 Redovisningsprinciper

v Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
A allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar % perar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivhingar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaftining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat effer finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) | forhallande f{ill
balansomslutningen.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

7(8)

Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har gj utgatt.

2021-10-01-
2022-09-30

1 093 800
711
139

2022-10-01-
2023-09-30
Rantekostnader, koncernforetag 1 093 800
Rantekostnader, ovriga 192
Ovrigt -
Summa 1 093 992
Not 4 Byggnader och mark
e o . 2023-09-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 70 335 661
Omklassificering | -
70 335 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 799 264
-Arets avskrivning enligt plan ) -651 031
-10 450 295
Redovisat virde vid arets slut 59 885 366

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

1 094 372

2022-09-30

70 200 000
135 661

70335661

-9 149 589
-049 675

-9 799 264

60 536 397

2022-09-30

55 551

) | 2023-09-30
Vid arets borjan 55 551
Investeringar _ .
Redovisat varde vid arets slut 55 551
Not 6 Langfristiga skulder

i 2023-09-30

Langfristiga skulder som forfaller till betalning mellan
ett och fem ar efter balansdagen:
Skulder till koncernforetag 36 460 000

Totalt 36 460 000

95 551

2022-09-30

36 460 000

36 460 000
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Michael Abramo
Styrelseordforande
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7 Martin Sehidt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- 1’9-"13"“{
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Johan Brakenhielm
Styrelseledamot
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Lars Blanke
Styrelseledamot




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lund Medlingen 3 AB, org.nr 556721-8796
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L. Rapport om arsredovisningen

)

G

o Uttalanden

i~

L’??’i Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lund Medlingen 3 AB for rakenskapsaret 1 oktober 2022 till 30
M, september 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lund Medlingen 3 ABs finansiella stalining per den 30 september

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Lund Medlingen 3
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Lund Medlingen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar noédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Aamna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identitierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionspevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

1av 3
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e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar | redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarvi en slutsats om l[ampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberatielsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehaéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lund
Medlingen 3 AB for rakenskapsaret 1 oktober 2022 till 30 september 2023 samt av forslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Lund Medlingen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortilopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranieda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2av3



Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forjust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt |
risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, 5 december 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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