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Corem Adelmetallen 4 AB
556758-9154

Styrelsen for Corem Adelmetallen 4 AB avger hdrmed arsredovisning for rikenskapséret
2022-01-01 - 2022-12-31.,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Adelmetallen 4 i Jonkoping.

Bolaget har sitt sadte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intratfat under aret.

Flerarsoversikt _ _
2022 2021 2020 2019

Hyresintakter (tkr) | 5506 5248 515l 5 849
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2572 2 897 2992 3923
Soliditet 7% 8% 7% 5%

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor ST
__Aktiekapital  Reservfond “resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 100 - 2761 472 3 332
Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:

~ Balanseras i ny rakning 472 -472 0
Arets resultat _____ - 103 103

Utgdende balans 100 0 3233 103 3436

Signerat AH, EL, PE, KS



Sid 2 (7)

Corem Adelmetalien 4 AB
556758-9154

Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 3 233 127
Arets vinst 103205

3 336 330

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
till aktiedgarna utdelas 3 336 330
i ny rakning balanseras 0

3336330

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 0 procent vilket dr betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgdngen av rikenskapsaret bedrivits med ldnsamhet. Styrelsen beddmer att
bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan
bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi sdledes att den féreslagna utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen &r dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomfdra nédvindiga investeringar, Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stéllning med beaktande av den foreslagna utdelningen &r betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som foranleder att utdelning inte

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat-och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

- Tiapsakton092221155574925 11938
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RES ULTATRAKNING e~ e— i

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

i

Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.

Hyresintdkter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Summa bokslutsdispositioner

5 506

52438

5 506

-857
~280
-710

5248

727
-199
-708

-1 087

1634

3614

717

2572

-2 469

~717

2897

-2 425

-2 469

103

472

_ARETS RESULTAT

-

_an
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BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldaggningstiligdngar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
QOvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

28 336

27761

27 761

67

28336

28 336

41

79

21835

41

15 801

21 835

21914

15 801

15 842

49 675

44178

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 0922211555749.2014938
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Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Fritt eget kapital

B*a;l;ans.e rad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skuldertill koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

100

100

100

3233
103

100

2761
472

3336

3436

34 835

3233

3333

34 835

134835

34835

49
38

6010

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

44178
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;A-rsredmris.ngifng;e-n:-éf'r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

som uppréattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader

- Byggnads- och markinventarier

Not 2 Alimén information

5 511"

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Corem Svea Holding AB, org nr 556754-1098, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med s&te i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under innevarande eller foregdende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld | Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med -1 087 tkr (fg ar -717).

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Aktivering

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

34 364

135

34 364

34 499

-6028
710

5320
-708

b7

Redovisat varde

Transakt-on 09222115557492514938
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Corem Adelmetallen 4 AB

556758-9154.

Not 5 Pdgdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anlag

gningstillgangar

2022-12-31

Sid 7 {7)

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Aktivering
Kostnadsférda projekt

Utgdende anskaffningsvirden

375
-135
-240

0

Redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

0

2022-12-31

2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

34 835

e

34 835

Redovisat varde

Not 7 Stallda sakerheter

34 835

2022-12-31

34 835

20211231

Stéifda sdkerheter till férman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning

Summa stalida sakerheter till férmdn for koncernbolag

34 835

34 835

34835

34 835

Ordforande

Anna-Karin Hag

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Transakton 092221 155574920 14938

Patrik Essehorn

() Signerat AH, EL, PE,KS

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

34 835

34 835
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Corem Adelmetallen 4 AB, org.nr 656758-9154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Corem
Adelmetallen 4 AB for &r 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en'i alla vasentliga avse-

enden rdttvisande bild av Corem Adelmetallen 4 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredawsnmgslagen Forvalinings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovishingens. évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
ﬁAﬁu'dﬁi.ti:ng (ISA) och god 'r-ey-is'i_ﬂnss_ed i Svejr;i.qe-_._ vV é:rt ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare | ausmttet Rewsoms

4 AB enligt god rewsorssed | Sverige Qch har I omgt fullgjart
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

andamalsenhga som grund for véra uttalanden
Styrelsens ansvar
Dﬁ:t é-r _Sty'ref!_fs-er] Sﬁﬂm h_-ar_ a_nrs-v-ar'_e:t f_'fjr att érsredﬁcvisnmgen

kontmll som de bedomer ar nadvandlg_ for att u_ppratta en

arsredovisning som inte innehdller ndgra védsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréittandet av arsredwnsmngen ansvarar styrelsen for

bedémningen ay balagets farmaga atl fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att-anvanda
--antagandet om fortsatt dﬂft Antagandet om fortsatt drtft

verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter;, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
'mlsstag, och att:lamna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en rewsuon som utfors enllgt ISA

-vasentl‘g felaktlghet am en sadan fmns Felaktlgheter kan

uppsta p& grund av oegentligheter eller mlsstag och anses vara

vasentliga om. de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
-véntas paverka de ekenc}mlska beslut som anvandare fattar

hela revisionen. Dessutam

o identifierar och beddmer viriskerna fér v'asent'liga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckiiga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av ocegentlig-
heter ar hiégre-an for en vasentiig felaktighet som beror na
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrolt.

s skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgdrder som &r l@mpliga med hdnsyn till om-

sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interna kontrollen,

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten I styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplys n_i-h_g_ar.

antagandet om fartsatt drn‘t wd upprattandet av
arsredovisningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i.de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser s3dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste v 1
revisionsberattelsen  fasta  uppmadrksamheten Pa
upplysningarna | a-rs-redowsmngen om den vasentltga
.'asakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

f.ram_. tlll datumet fqr rews_mnsbera_tt?lsen ._ Dock ka.n
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte’'langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredwismngen ddribtand upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger'en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Va maste acksa Inf«armera om betydelsefulla takttagelser under

mtema kontmlien som vn udentlflﬁrat

Penneo dokumentnyckel: WHTTQ-ONUO6-TU2TV-DJOIF-2EKSC-WI5)0
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Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rewsuon av stvrelsens for?altnlng av Corem Adelmeta’llen 4 AB

bﬂlagets wnst eller forlust

Vi tillstyrker att d&rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter-ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden
Vi‘har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Corem Adelmetallen

4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det a’r styre’l"sen som har ansvaret for forslaget tlll d[smsr-
utdemlng mnefattar detta bland annét en bedammng av om
utdelningen &r ffjrsvarllg med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedbBma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen Gch bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

'V’airt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for attmed en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* 'for*eitaglt' nagﬁn é’tgard eiler gj'o'r't 's'rg skyldig 't'il'l nég’o‘n-

'bo!aget_ e]ler

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller balagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garant
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets. vinst elter foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionelit-omddme och har en professionellt
skept[sk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltriingen och férslaget till filspos:tloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken:
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatga rder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk och vasentlsghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
nlngen pa sadana atgarder omraden GCh ferhallanden mm ar

atgarder och andra farhallanden sam ar relevanta for vart-

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
wnst eller forlust har vi granskat styrelsens motwerade

bedoma_@_m fﬂrs_lag.et ar_f_mre_nh@t med aktiebmagslagen
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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