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> Nordigus HoldCo 18 AB
Org nr 559408-0789

zirsredro;;-viﬁ_slning for rakenskapsaret 2022-11-25 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- foriindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- hoter

Om 1nte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaction 09222115557520381473 (&

Signed JR, 5S, MH
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Nordiqus HoldCo 18 AB 2(24)

Forvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, &ga och forvalta fastigheter. Bolaget

har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda

tjanster.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret erhéallit aktiedgartillskott om 152 470 tkr.

Bolaget har under aret forvérvat dotterbolagen:
Nordiqus Vendelso 3:1986 AB 556845-2287
Nordiqus Akersberga Foretagshus AB 556544-1994

Nordiqus Runé 7:163 AR 556508-3234
Nordiqus Mosés 8:28 KB 969601-3805

Bolaget startade 2022-11-25. Detta dr bolagets forsta rdkenskapsér, som dr forldngt och avser

perioden 2022-11-25 till 2023-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Bolaget har under rikenskapsiret namnéndrats frin SBB EduCo HoldCo 18 AB till Nordiqus

att bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden.

1 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rékenskapsaret.

(&= Signed JR, S5, MH

Transaction 092221 15557520381473
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Nordiqus HoldCo 18 AB
5594080789

Flerarsjimforelse

Resultat efter finansiella poster ther
Balansomslutning thr

Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 2.

Forslag till vinstdisposition

2022/23
-31 499
344 223

34,2

Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rikning 6verfors

Transaction 09222115557520381473  §£

kronor

kronor

}  Signed JR, SS, MH

152 469 887
-35 889 471

116 580416

116 580 416

116 580 416
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No I‘dlqu s HoldCo 18 AR

559408-0789

Resultatrikning

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

4(24)

2022-11-25

-2023-12-31

-26 048
2 836

-31 479
-31 499

-1 198
3192

-35 889

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor drets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

Transaction 09222115557520381473 1

=) Signed JR, SS, MH
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559408-0789

Tillgﬁngar

Anlaggningstillgangar

Finansiclla anliggningstillgingar

Andelar i koncern foretag
Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar

Transaction 09222115557520381473 _.:

Signed JR, S5, MH

Not
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2023-12-31

344 212

344 212

11

. .

11

344 223




Nordiqus HoldCo 18 AB
559408-0789

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

- Transaction 09222115557520381473 (&

- Signed JR, S, MH

Not

13

11, 16

517

11
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2023-12-31

vt

152 470
-35 889

116 581

116 606

1 198

2451

2451

223 221

223 221

741
6

747

344 223




Nordiqus HoldCo 18 AB
559408-0789

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-11-25

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital

Aktiekapital

Fritt eget

kapital

Fritt eget
kapital

152 470

116 581

1(24)

Totalt eget
kapital

152 470
.35 889

116 606

[ posten aktiekapital ingér det registerade aktlekapltalet Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fl‘ltt eget kapltal motswrar ackumulerade vmster och forluster som genererats 1 bolaget med 1

ktleagaren

Arels resultal

Arets resultat Gverensstammer med Arets totalresultat,

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 152 470 tkr.

Transaction 09222115557520381473 (&)

Signed JR, S, MH
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Nordiqus HoldCo 18 AB
559408-0789

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rinta
Erlagd ranta

Kassaflode frin lopande verksamheten exkl. rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl, rorelsekapital

Forviry av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande etc.
Erhéllna aktredgartillskott

Fordndring skulder till koncern-, och intressefdretag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222115557520381473

e} Signed JR, S, MH
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2022-11-25
-2023-12-31

20

2 336
-8 267

-5 451

-11
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-5 456

-370 260

152 470
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Nordiqus HoldCo 18 AB 9(24)
559408-0789

Noter
Not 1 Allman intormation
Nordiqus HoldCo 18 AB med org nr 559408-0789 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Nordiqus Sverige Holding 2.1 AB org nr 559420-0395 med séte 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och f6rvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nordiqus HoldCo 18 AB ér dotterbolag till
och dér koncernredovisning uppréttas dr Nordiqus AB org nr 559406-8313, med site i Stockholm.

Nordiqus HoldCo 18 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

G’rund fiir' rﬁpp{)rternas uppr'ﬁtt'a'nd'%e

ﬁnanswll rapportermgs rekommendatmn RFR 2 Redowsmng for JUI‘IdlSl{ person
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredowsnmgen for den Jurldlska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkénda TFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 foérhallande till IFRS.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med

reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Nya standarder
Under rakenskapsarct 2023 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig paverkan pa

koncernens finansiella rapporter.

Andringar i TAS 1 Utformning av finansiella rapporter, som ska tillampas frén och med 1 januari
2023, innebdr att Nordiqus AB ska lamna upplysningar om véasentlig information om
redovisningsprinciper istillet fr att upplysa om betydande redovisningsprinciper. Andringen i IAS
| avseende upplysningar om redovisningsprinciper har analyserats och bedoms inte ha nagon
vasentlig paverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

Inga andra nya standarder eller tolkningar som trider i kraft efter den 31 december 2023 forvintas
ha ndgon visentlig inverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

Transaction 09222115557520381473  {

e} Signed JR, S5, MH




Nordiqus HoldCo 18 AB 10(24)
559408-0789

Andringar i TAS 12 Inkomstskatter som ska tillimpas frén och med 1 januari 2023, innebér
e begrénsningar av undantaget for initial redovisning av temporira skillnader enligt [AS 12, 1 de fall
da transaktioner som ger upphov till lika stora skattepliktiga och avdragsgilla temporéra skillnader.

-~
3

Andringen i IAS 12 har analyserats och bedéms inte ha nagon vésentlig paverkan pa Nordiqus AB
finansiella rapporter.

02407170456

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tillimpades under foregiende
rakenskapsar.

.....

_nedan,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Intikter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullf6ljts av sdljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.
Personal

Bolaget har varken under innevarande réakenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft nigra
anstéllda och har ej heller utbetalt ndgra [6ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdanteintidkter pa fordringar och riantekostnader pa
skulder. Réanteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rinta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintakter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Transaction 09222115557520381473  {&m)  Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 18 AB 11(24)
559408-0789

La‘nekostnader

Laneutglﬂ:er som &r hanforhga till ﬁnansml Ing av en tlllgan som tar en betydande t1d 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kOp av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar, Kostnader for nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for bygenad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga 1&neutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

[Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som ér beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar frén rets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frin det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrwnmgar pa fastigheter
som kan 6verstiga de redovisningsméssiga, skattemassiga direktavdrag for vissa Gmbyggnatmner
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

redowsas endast 1 den man det ar salmohkt att dessa kommer att kunna utn 'j;-j‘*t] as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaction 09222115557520381473  {& 5.

Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 18 AB 12(24)
559408-0789

BALANSRAKNING

Linjar avslmvnmgsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 &r
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgingar
Nir det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet verstiger det berdknade

dtervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nar det har skett en fordndring 1 de antaganden som

vid nedskrivningstillféllet lag till grund {or att faststélla tillgdngens tervinningsvirde. Det

aterforda beloppet okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha

haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingdr som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade
virdet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dd sddan

indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dar foretaget direkt eller

.'1nd11 ekt mﬂehar mlnst 20 % ay rostema fm‘ samthga andelar ellel pa annat satt har ett betydande

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFR2 Leasmgavglftema kestnadsfors lmjalt ovel leasmgpeuodens loptld Rorhga avglfter

resu]tatet Samth ga hy1 eskontrakt betraktas som operatlonella leasmgavtal

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprun gli g forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Transaction 09222115557520381473  {&8}  Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 18 AB 13(24)
559408-0789

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hdndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nir i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar genom

diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tlllgang 1 ett foretag

och en finansiell skuld eller ett agetkapnalmstmmem 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 ba.lansraknmgen inkluderar pa tillgdngssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen

i

| verkligt varde),

sk:ulder aterfinns Skuldel t1ll kredltmﬂ;tltut obhgatmnslan faretagsceruﬁkat ovnga langfrlstzga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt &vriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pé hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen ndr bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har

skickats. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell

tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriikningen endast nér

det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med

ett nettobelopp eller att samt1d1gt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tilleang tas i
normalfallet bort fran balansrikr
finansiella tillgdngen upphdr. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma gdller 161 del av

ingen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den

en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas bort frin balansrékningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Uppléning

.Lev_erantms;s_kulder o_ch andra__ r_or_else;skulder ha_l_ kcar_t _fervantad 10pt1d_ och Val_d_eras_ utan,.

diskontering till nominelit belopp.

Leverantorsskulder

Leverantrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjénster som har forvérvats i den
16pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Transaction 09222115557520381473  §&i

Signed JR, SS; MH
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Nordiqus HoldCo 18 AB 14(24)
559408-0789

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassaﬂiides:anﬂys
Justeras fm transaktloner som inte medfort in- eller utbetalmngat undel perloden Samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

m]angar | 1nKIU

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, deﬁmtlonsmabmgt sallan att motsvara det

verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebiéra en risk for vasen"hga
justeringar i redovisade virden for tillgéngar och skulder under ndstkommande é&r behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gbr arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1

koncernfdretag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pd koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ér genom sin verksamhet exponerat {or olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig {6r exponermg} hantering och uppf6ljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Vaiumrisk

andradé ﬁkalutakurser Bolaget bedrwer sin verksamhet i Sverlge och feretagets n- och utﬂoden
bestar enbart av SEK. Dirigenom ir bolaget ej exponerat for valutarisk.

&) signed JR, 55, MH

Transaction 09222115557520381473
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Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden tluktuerar till f61jd av
andrade marknad31 antor Bolaget ar huvudsakh gen exponera‘t f‘or ranterlsk gen@m dess

kostnader paverkas Vld andrade marlmadsrantor

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdicklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tillgdngar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgngar
klassificerade till upplupet anskaffiningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktmnskostnader Hyresf@rdrmgal redowsas mmalt tﬂl det fakturerade Vardet Efter fmsta

tlll upplupet anskaffmngsvalde mnehas 6n11gt affarsmodellen att mkassera avtalsenhga ls:assaﬂnden
som endast ir betalningar av kapitalbelopp och riinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
TillgAngarna omfattas av en forlustreservering {or forvintade kreditforluster, for vidare

information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
viardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument véirderas till verkligt virde via

resultatet. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet férutom om de klassificeras som sékringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas i *Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

KZa'SSU*Cer ing' ach‘ véirdering av fmnsie!la Skulder

ﬁFmanswlla skulder 1ed0v1sade t111 upplupet anskaffmngsvardc Varderas mltlalt tlll verkhgt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet virderas de till upplupet
anskaffmngzsvarde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet
forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Transaction 09222115557520381473  §&3}  Signed JR, SS, MH
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvarde, omifattas av

jnedskrlvnmg for fbrvantade kredltf“orluster Nedskrwnmg for hedltﬁrlugtex ar framatbhckande och

kl‘edltI‘J.Sk

Hyresfordringar
Den forenklade medellen tlllampas for koncemens hyresfordrmgar En f'orlustreserv redowsas 1

ay fo.wanta_d@ kre.dﬂfbrluster p_a _lnstori._ska kundf_“orlustcl kombl_nerat med framatb 1.1;.c__k_ande. f.aktore;r._

szga f nansze[!a z‘zl!gﬁmgﬂ redavzsade tzZZ upplupef ans/mﬁizmgsmrde

tﬂlampas en nedskrwnmgsmedell med tre stadler Imtlalt samt per var Je balansdag, redowsas en
forlustreserv for de nistkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visent] g Okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende 16ptid (stadie 2). For
til’lgéﬂgarﬁsom ":)edéms vara kreditfé’rsﬁmrade reserveras 'f@r'tsatt for f('jwéimade kreditfdrluste;r for

'beralmmgen av rantemtaktema pa tillgangens redowsade Varde netto ay forlustreservel ing, till

skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Vid vérdering av forvéntade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Férvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang Koncernen har deﬁmemt falhssemang som da

-betalnm_gsmstalle1'3@ forehgger.

For kreditforsamrade tillgadngar och fordringar gors en individuell beddmning dér hansyn tas till

historisk, aktuell och framétblickande information. Vérderingen av forvintade kreditforluster

beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella

tillgAngarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga bolagets formaga att fortsdtta sin verksamhet,

s4 att det kan generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra intressenter samt uppritthélla

en optimal kapitalstruktur for att hdlla kostnaderna for kapitalet nere.

FQI att upprdtthalla eller Justera kapltalstmktul en kan koncemen fmandra den utdelnmg S0

.....

att mmska skuldema.

&y Signed JR, SS, MH

Transaction 09222115557520381473
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Norden AB-koncernerna.

17(24)

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Nordiqus AB och Samhillsbyggnadsbolaget i

belopanderanta Agallanen och konvertlblema ar eftel Stallda OCh IOper med 2 5 % ranta som
betalas kvartalsvis. Rinta beriknas kvartalsvis pd genomsnittlig belaning fran de tva senaste

kvartalen. Bolaget képer tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B

Bolagets totala mkop och férsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgr

tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forsiljning (tkr)

Iﬂkﬁp (thr)

Kor tfriqtiga fordringar hos koncernforetag (t
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (

Not 6 Resultat fran andelar i ko ncernforetag

Resultataﬂdel fl éﬂ kommandi tOlag

Summa

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Riénteintdkter koncerntoretag

Summa

kr)

‘tkr)

tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

2022/23

T .

1

225 22

Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjinster fran koncernforetag sker t111
marknadsmassigt pris.

Ipp som bolaget

2022-11-25

=2023-12-31

5418
-31566

-26 048

2022-11-25

-2023-12-31

2 836

2 836:
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Nordiqus HoldCo 18 AB 18(24)

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-11-25
—at23-12-31

Rantekostnader koncernforetag -8 267

Summa -8 267

Not 9 Bokslutsdispositioner

=2023-12-31

Forandring av periodiseringsfond 1198

Sumimna -1 198

Transaction 09222115557520381473 &

5 b Sigried JR, S5, MH
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Not 10 Skatt pa drets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt underskott

Ej avdragsgillt rintenetto

Redovisad skattekostnad

Not 11 Finansiella instrument

Finansiella

tilleangar/skulder

véarderade till upplupet

tkr, 2023-12-31 anskaftningsvarde
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 11

Summa 11

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 223 221
Upplupna kostnader 0

2022-11-25

-2023-12-31

=741
-2 431

-3 192

32 697

6 482
)

-2 326
)

-1 119

-3 192

Finansiella

tillgangar/skulder

varderade

till verkligt virde
via Arets resultat

Summa 223227

0
0

D O

Transaction 09222115557520381473 {83  Signed JR, 5S, MH
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt varde
- _ 5 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 223 221 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivierna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.

F manmella t111 gangal Va1 derade tlll Verkhgt varde

tlll Velkhgt varde med en Vardeferandl mg 11¢ Sultatet Innehaven har d"i,rmed varderats enllgt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvints for att faststdlla vardet.

Derivatinstrument
Veﬂ«:hgt Varde fOr ranteswappar baseI as pa en d1skontermg av beraknade framtlda kassaﬂoden

'ba ansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
in‘twsséfaretag/joint'ventures Sklﬂder t‘ill kreditiﬁstimt Ob’li }ga;tionslén Féiet‘agsc-ze-r.tiﬁk:at. och
rantebarandefordrmgar och skulder genom en dlskontermg av framtlda kassaﬂoden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsriinta, Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms

vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfris?tiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt
Varde hylesferdl lngar 0v11ga kortfnstlga fordrmgar upplupna. mtakter leverantersskuldm

vardermgshlerarkm o018 mte for dessa poster

Transaction 09222115557520381473 {3

Signed.JR, SS, MH:
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Not 12 Andelar i koncernforetag

Forvirv

Resultatandel fran kommanditbolag

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Org nr

Nordiqus Vendelss 3:1986 AB 556845-2287

Transaction 09222115557520381473

Nordiqus Akersberga Foretagshus AB  556544-1994
Nordiqus Rund 7:163 AB 556508-3234
Nordiqus Mosés 8:28 KB 969601-3805

Sdte.
Stockholm
Stockholm

Kapital-  Réstritts-

andel %

Nordiqus Vendelso 3:1986 AB 100
Nordigqus Akersberga Foretagshus AB 100
Nordigus Runé 7:163 AB 100
\delqus Moséas 8:28 KB 99

21(24)

2023-12-31

370 260
5418

-31 466

-31 466

344 212

Bokfort varde

andel % Antal aktier 23-12-31

100
100
100

99

500 93 253

1 600 59 578

1 000 87 156

- 104225
344212




Nordiqus HoldCo 18 AB
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats Gver resultatrakningen.

 Transaction 09222115557520381473 (&3

Uppskjuten skatt temporéra skillnader pa fastigheter 1 KB

Signed JR, §S, MH

152 470
=32 889

116 581

116 581

22(24)

2023-12-31

1 198

2023-12-31

2451
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Not 16 Upplaning

Forfallotider

Den del av langftistiga sku

23(24)

2023-12-31

balansdagen

Summa

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

- Tillkommande skulder

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaction 09222115557520381473 &

34 Signed JR, SS, MH

=

223 221

223 221

223 221
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2024-

Mathew Henry Jenny Rehn
Ordforande Styrelseledamot

Samuel Spetz
Styrelseledamot

for

24(24)

Signed JR, 55, MH

Transaction 09222115557520381473 _ '
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022-11-25 - 2023-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.,

Innehéll Sida

- forvaltnin gs:b'@:lﬁtt@lsez

- resultatrikning

- balansrakning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

~  noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Nordigus HoldCo 18 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer 6verens med originalen.
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