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Arsredovisning for

Kapitel Hem

559008-0239

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Kapitel Hem Och Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia

av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts
na arsstdmma 2024-04-23. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2024-04-23
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Kapitel Hem Och Fastigheter AB, 552008-0239, med séte i
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

B}-a-l_ag_e;ts syft.e ar att 4ga och _uwe.ckl?:a fastigheter i Stockholms ndromraden.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnln% ~ Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 _ 2020-12-31 _

el
Resultat efter finansiella poster Kr -599 765 19 840 ;7143 18 886 -193 1856'
Soliditet % % 43,6 54,4 16,2 -1,6

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2023 har foretaget genom dotterbolag avslutat eft av fastighetsprojekten och avyttrat de sista
fardigstalida bostdderna. Brf Terrassen etablerades fardigstélldes via dotterbolag under 2023. Ovriga

fastigheter har utvecklats for framtida foradling

Eget kapital
' Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
_ S _ _ under reg _Kapital
Vid arets borjan | 50 000 21603 559
Aterbetalning av aktiesgartillskott -1 989 796

Disposition enl érsstdmmobesiut

Utdelning -10 000 '?0:0;-
Arets resultat - 599 765
Vid arets slut 50 000 9013 998

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 9 013 998, disponeras enligt féljande:

o o o . Belopp i kr
Balanseras | ny rakning ~ 9013998
Summa 9 013 998

Vad betraifar resuliat och stélining i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
fillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

i?érelsens kostnader
Ovriga externa kostnader | 2238 ____ -1860
Rorelseresultat -2 238 -1 860

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - 20 989 796
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -097 527 -1 147 193

Resultat efter finansiella poster 500 765 19 840 743

Resultat fore skatt 509765 19 840 743

Arets resultat _ - 599765 19 840 743
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Balansrikning o .
Beloppikr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar - _ N
Andelar | koncernféretag 3 11 074 204 9142 143
Fordringar hos koncernféretag 4 _ - 9665700

- |

11074204 18 807 843
Summa anléggningstiligangar 11074204 18807 843

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 9099095 20989796
9099 995 20 989 796

Kassa och bank 621 155 13 712

Summa omsittningstillgangar 9721150 21003508

SUMMA TILLGANGAR 20795354 39811 351
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Balansrdkning , , _ i
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

OCH SKULDER

EGET KAPITAL ¢
Eqget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

50 000

00 000

50 000

50 000

Fritt egel kapital

Balanserad vinst eller forlust 9613 763 1762 816

Arets resultat | -599765 19840743
0013 998 21 603 559

Summa eget kapital 9063998 21653559

~ Langfristiga skulder ° 950
Ovriga langfristiga skulder - (9950000

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag .. " .. 11 731 356 7 835 000

Upplupna kostnader och -fﬁiru-.tbetailgai intékter . - 2372 792

- = 11731356 10207 792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20795354 39811351
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Noter

_lel_@pp i kr om un,g;et__a_n_n_;at.a_n_g_es;

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: N - I
-Vid arets borjan 9142 143 9117 143
-Forvary - 25 000
-Aktiezgartillskott 1932 061 :
Redovisat varde vid arets slut 11 074 204 9 142 143

Ag_aran_delen av kap.l..tale..t a.vs_.es.. w_lket sven ov.erensstammer med andelenxav resterna ;for tetal,t. an‘ta:i'
aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar % vérde

Premiumfast I AB, 559270-0223, Stockholm ~250 100 10682 644
Premiumprojekt i Steninge S.I.o..ttsby AB, 559351-3723, Stockhaibd 100 391 560

11 074 204

Not 4 Fordringar hos koncernféretag

o _ 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: - '
-Vid arets bérjan 9 665 700 1817 700
-Tillkommande fordringar - 7 848 000
-Reglerade fordringar ____-9665700

Redovisat vérde vid arets slut - . 9 665 700

Not 5 Langfristiga skulder

_ - 2023-12-31  2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder - 7 950 000
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Stdllda sakerheter for ovriga skulder

- L 2023-12-31  2022-12-31
Tillgangar med aganderattsforbehall "_ - 7950000
- 7 950 000

Not 6 Koncernuppgifter
Foretaget &r helagt dotterforetag till Mod:group Holding AB, org nr 556973-7199 med sate i Stockholm.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Inkép och forsaljning inom koncernen _ -
AV foretagets totala inkOp och férséljning matt | kronor-avser 0% av Inkopen och 0% av forsaljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Foretaget redovisar 0 kr (f.&. 0 kr) som internvinster pa transaktioner inom koncernen.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: |
'(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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U n erskrifter

Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska signatur

Fredri% Franzan (Apr 24; 2024 1458 GMT+2}.

Fredrik Franzon
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har Idmnats

Hakan 'R?iﬁi-*dér

[ : 'f

RR Revision AB
Auktoriserad revisor

2024 17:06 GMT+2)
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REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstimman i Kapitel Hem och Fastigheter AB
Ore.ne, 539008-0239

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Kapitel Hem och Fastigheter AB for &r 2023

En :igl::miﬁ 'ﬂiﬁ?fmﬂiﬁg i‘!m érsw&m-émiﬁgm umrﬁttms i mﬁ'ifrﬁéi med fmmdwimingﬂagm mh gﬁr en i &11

29,?;3 mh av deﬁs ﬁnammila wsul‘ta:t f‘m ﬁm’t m‘iz gt érsredwmm nﬁs'i a.gm }ﬂawﬁlmmgsbamﬁﬁlﬁm éf fﬁrmhg med
Grsredovisningens Gvrioa delar,

Jag tillstyrker darftr att bolagsstinmman faststiller resuliatrikningen och balansrikningen.

Grund [or uttalanden
Jag hm’ mfért revisionen eﬁhgt im&mmmai Smﬁdardg on Auditmg (ISA] m:h gt::ad eV mmms&d i fwﬁrzgﬁz Mztt anwm

mibﬁmg
Vie:i u@pmﬁamﬁt av ar Med@wmmgﬁn anwamr E‘Eym sen fi"ﬁi bﬁdﬁmnmgm av h:ﬁagﬁm 'ﬁ}fmﬂga att ‘f'm‘matm

-wrkmmh&tﬁn m:h att ﬁmﬁﬁda mtagmdet om fﬂﬁﬁatt f:iraﬁ ﬁnt&gaﬁd&t O fﬁmaﬁ dﬂft ﬁ:ﬁliampm d@ﬁk inte om beshat
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revis f:ams fmsmr

-vﬁaemhﬁa f&iami ghamr vare mg dmm 'E:aﬁm? pﬁ mgmtlwhetw Eﬂ@%‘ mmgmgﬁ mh at‘t lﬁmﬁﬁ %m m‘vmmmh%mtmim 50

innehaller mina mmimdm Rimlig sdkerhet &ren hog grad av séikerhet, men 8r ingen garanti fr att en revision som
utfiirs enhgt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer ait uiﬁﬁtﬁﬁkﬂ &1 visenthig f‘@:laktwhﬁ om en sadan

ﬁnns I—gaiakh g,bﬁf:&r kaﬁ ugpsﬁé p% gmmi mr mg&nﬂwh&tﬂ %11%1? mssmg m:h anses vam v&mﬂth ga om d& enskile eller

mwsmnghwag sc}m :;ir t11§m£:khga cmh ﬁnd&malﬂwliga f‘m‘ at‘i; utgﬁ}m 1] gmnd f"m ming uﬁaimdm kam ﬂ}z mt inte
uppticka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom mgemhghet@r kan innefatia agerande i maskopi, forfalskning, avsikilige uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern koniroll.

» skaffar jag mig en firstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgirder som &r lmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mi gom
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag lamplwhatm i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,
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« drar jag en slutsats om Hmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arﬁmdﬂrlﬁﬂmg&n }ag dr&r mkﬁﬁ en slutsats, mm gmm‘i dv& mhamtaéa rwaﬁmnﬁbﬁvm&n om hﬂmwd& é%t ﬁz‘ms

hmlﬁgﬁtﬁ fi‘irmag& m_fmmam v@fkmmhﬁtﬂm Om_ Jag dr_af almsmﬁm ait d&t ﬁ_n_ﬁ_g en msgmls @ gﬁﬁkwhetsfaktmﬁ mﬁ_ste_
jag | revisionsherdtielsen fista uppmﬁrks‘am’heten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#imtas fram till datumet f5r revisionsberdttelsen. Dock kat framtida
hindelser ell@fr forhallanden gora att ett bolag inte l8nere kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland
uppiygnmgamm och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett siitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera. styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och intiktning samt udpmktm for

den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister 1 dett interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfirt en revision av styrelsens forvaltning for Kapiﬁtﬂl Hem
och Fastigheter AB f6r 8r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {Griust

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 foevaltningsberéttelsen och beviliar St}’whﬂm
ledamot ansvarsfrihet {6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare { avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende i firhallande till 'Kapami Hem och Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige ach har 1 Svrist fmlgm‘t mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillréickliga och éndamdlsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Deet dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betriiffande mmgets vinst eller forlust, Vid foeslag
tﬂ] utdﬁlmnﬁ mﬁef‘aﬁm ﬁma biaﬁd m‘am’t en mdéﬁmmﬁg ay om um@m%m Ar f’m‘waﬁag mﬁ{i hﬁnw& trﬂ a;ﬂe Maw SO

mﬁ'l&lﬁﬁt mh S’[&Hﬂiﬂﬂf 1 wmﬂrﬁ
Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och fSrvaliningen av bolagets angel4genheter. Detta innefattar bland
antiat att fortiépande beddma bﬁlaﬁﬁm ckonomiska situation och att tillse att bﬁ}iﬂgﬁtﬁ {:srgﬁmﬁat on dr utformad s& att

bokftringen, m&dﬁlﬁmﬂfﬁﬁnmgﬂn och bolagets ekonomiska angeltigenheter | Hvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av frvaliningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhmta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
ayseende:

» fUretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig 6ill ndgon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyidighet mot
bﬂlagat gller

. pa négm; annat gm hamilm; i mid mrad ak'tw:mlagslagm ﬁi‘ﬁf&ﬂﬂﬂﬁmﬂgﬁlﬁgﬁn eller hﬂlagsnlrdﬂmgm

'uttaﬁaﬁde Ot s:ﬁma ar a:t:t med ﬁmhg &md av ﬁhﬁi&rh&t E:J%déma om ‘&maiagm *ar “fﬁmﬁhgt mmi akﬂebalagslagﬁn
Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfirs enligt god revisionssed i

Sverige alliid kommer att uppticka diglirder eller frsummelser som kan foranleda ersitiningsskyvidishet mot bolaget,
gller att ett firsiag til] diﬁ@@ﬁiﬂ@ﬁ@f av bolagets vinst eller fOrlust inte dr forenkiot med aktiebolagsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdbme och har en.
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fir bolagets situation. Jag gir igenom och
prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgirder ach andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst

eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2024

Hakan Rylander
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjdnsten Signport.
Fér validering med Adobe Acrobat Reader, 185 mer hir,

W

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
dartor inte valideras.

'fFé'li'a&ﬁde pe rsoner -h'a@‘ g%mm siﬂ @Iektmﬁiﬁ k:a underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

Underskrift 1

Namn: Hakan Rylander
Idmtifz-ﬁrzﬁgsm@md l.ankid
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