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Forvaltningsberittelse

Ly

e Information om verksamheten
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- Sormlandsporten AB 1 likvidation &r forsatt i frivillig likvidation och forutsitts ej fortsétta bedriva
£

nagon verksambhet.

G
™
i

Bolagets verksamhet har varit att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och fGrvalta fastigheter.
Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar {or utférda
tjénster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har atgidrder vidtagits for att avveckla bolagets verksamhet. Likvidatorn har
ombesorjt ans6kan om kallelse pa okédnda borgenérer. Enligt beslut frin Bolagsverket skulle okénda
borgenirer senast den 5 april 2022 anmadla sina fordringar till Bolagsverket. Inga okéinda borgenérer
har anmalt sig inom kallelsetiden.

Likvidationen beriknas kunna avslutas under 2023.

Vad betriiffar bolagets resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansridkningar med tillhérande noter.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 virldsekonomin. Beddmningen
ir att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerhet pa finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rdnte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att técka forfall.

[ Ovrigt har inga vasentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 6 468 58 181 8 930 9711
Balansomslutning tkr 346 023 339 923 283 143 277 589
Soliditet % 99,9 99,8 99,2 98.4

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 2.
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Resultatrikning Not 2022 2021
Ovriga rorelseintikter 2 -
Driftkostnader -13 -
Underhall - 49
Forvaltningsadministration -19 -
Driftnetto -30 49
Centraladministration -30 -34

Rorelsens kostnader

Ovriga rorelsekostnader - 1 981
Summa rorelsens kostnader 0 1 981
Rorelseresultat R -60 1 996
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 - MHEDDD
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 7321 7131
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 -793 -1 501
Summa resultat fran finansiella poster 6 528 56 185
Resultat efter finansiella poster 6 468 58 181
Skatt pa arets resultat 9 12 -3
Arets vinst 6 480 58 178

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstdmmer med arets
totalresultat.
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

5,12

13

16

11

11

2022-12-31

1718

297 452

24

46 829

344 305

346 023

346 023
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2021-12-31

1 706

257 363

24

46 029

303 416

305 122

16
34 765
13

34 803

34 803

330 925
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfcretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2022-12-31

100

339 294
6 430

345 774

345 874

-

149

149

346 023

5(24)

2021-12-31

100

281 116
58 178

339 294

339 394

125

125

9
397

406

339 925
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Forindringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2021-01-01 100 -
Justering av forsdljningspris 2018/2019 - -
Arets resultat o -
Eget kapital 2021-12-31 100 0
Arets resultat o -
Eget kapital 2022-12-31 100 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital
280 901

215
58 178

339 294

6 480

345 774

6(24)

Totalt eget
kapital

281 001

215
538 178

339 394

6 480
345 874

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet dr 100 kr

per aktie,

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 férekommande fall,

tilldgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieéigaren.

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 109 596 tkr (109 596 tkr).
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflpdet

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode tran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar i koncern-, och intressefGretag

Foréndring 1 fordringar hos koncern-, och
intressefOretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott

Justering av 16rséljningspris 2018/2019
Foréndring langfristiga mottagna depositioner
Kassatlode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

14

2022

7321
=793

6 468

34 803
-257

41 014

-40 889

-4() 889

-125

-125

| ©
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2021

1 996

7131
-1 501

7 626

-7 900
-1 611

-1 885

59 809

-58 117

1 692

-37

215

178

-15
15
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Noter
% Not 1 Allman information
b
g:i Sormlandsporten AB med org nr 556716-3034 har sitt séte 1 Stockholm.
&
ﬁ Bolaget dr ett dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660 med

site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksambhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och t0rvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Sormlandsporten AB &r dotterbolag till och
dir koncernredovisning uppréittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660,
med site 1 Stockholm.

Sérmlandsporten AB uppriittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet t6r
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa

samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppriéttas enligt
[FRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tilldmpades under féregaende
rikenskapsar. |

Foljande viarderings- och omridkningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:
Virderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskafiningsvirden om inget annat anges
nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

f},‘: Bolagets funktionella valuta &ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
o inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r f6r ndrvarande inte nagra
&) transaktioner i utlindsk valuta.

&

) .

,E"% RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullf6ljts av séljaren och

kontroll har 6vergatt till kGparen.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller f{6regaende rédkenskapsar haft nagra

anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intiakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rénteintdkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tilldmpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rAnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Réanteintédkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett fGretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hinforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader {6r uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och férdelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader {6r nya pantbrev
som inte dr direkt férknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1

resultatrdkningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa tastigheter
som kan 6verstiga de redovisningsmassiga, skattemissiga direktavdrag {6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAKNING

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Gverstiger det berdknade

atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta dtervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en f6réndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvérde. Det
dterférda beloppet Skar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet f6r andelar 1 koncernioretag. Det redovisade
virdet for andelar 1 koncernforetag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

indikation foreligger.

Andelar 1 intresseforetag
Som intressefGretag betraktas de foretag som inte dr dotterféretag men dér foretaget direkt eller

indirekt innehar minst 20 % av rGsterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande

inflytande.
[ bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag {6r eventuella

nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hdnfors. Férmaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel
- ikvida medel omfattar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
G0 ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.
ford
:{:i Avsattningar
EE% En avsittning redovisas i balansriakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
e forpliktelse som en f6ljd av en intrédffad hdndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska

resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker &dr vésentlig, beriknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbed6mningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillampligt, de risker som ér
forknippade med skulden. Avséttningar omprdvas vid varje bokslutstillfdlle.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett tOretag

och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 f6retag dér koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langtristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pd hur de finansiella instrumenten har klassificerats.
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Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller 16r del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrédkningen nér forpliktelsen 1 avtalet
fullgdrs eller pa annat sétt utslidcks. Detsamma géller {6r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskafiningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskafiningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

LeverantOrsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjénster som har férvirvats 1 den
16pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras 10r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt 16r
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéintas inte komma att ha nagon vésentlig

eifekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag {6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.



%
"_"-.. S T

RANTININIDT
SOV FAILNEEN S

giip

ettt s

DocuSign Envelope ID: 1E972013-2854-4362-A26D-1D9F918A7B52

Sormlandsporten AB 1 likvidation | 14(24)
556716-3034

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar {6r
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det

verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk f6r véisentliga
justeringar 1 redovisade vérden for tillgdngar och skulder under ndstkommande dr behandlas 1

huvuddrag nedan.

Bolaget g6r arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernftretag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det 4r bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppf6ljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till 161jd av

dandrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och {6retagets in- och uttléden
bestar enbart av SEK.. Dirigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Rdiinterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f61jd av

dandrade marknadsréintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat 16r ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mdéta dess ataganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassatldden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseftretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardeviarderas initialt till verkligt vérde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter fOrsta
redovisningstillfillet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, t6r vidare

information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestér av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt dvriga

viardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt véirde via
resultatet. Verkligt véarde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de klassificeras som sékringsinstrument

och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella mstrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskafiningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt vérde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfdllet virderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sékringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt viirde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns en exponering 10r
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas f6r koncernens hyresfordringar. En fOrlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framéatblickande faktorer.
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

- Fér Fordringar hos intressefdretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
Z*;i tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en

o forlustreserv for de ndstkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
- aterstdende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

& redovisningstillfdllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende 16ptid (stadie 2). For

rﬁt - O o - & e » - s - [ am

o tillgangar som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvéintade kreditforluster {6r

den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kredit-férsdmrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintdkterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till

skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 f6regaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, t6rlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av férvintade kredittorluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Foridndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets férmaga att fortsétta sin verksambhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna f6r kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen f6réndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar £6r

att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderinta. Agarlanen och konvertiblerna #r efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Rénta beridknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget kdper tjénster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjdnster fran koncerntoretag sker till marknadsméssigt
pris.

Bolagets totala inkdp och {orsdljning med andra foretag inom hela den {6retagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsédljning (tkr) - -
InkGp (tkr) 30 31
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 149 9
Kortiristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 34 765
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Langiristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 297 452 257 363
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Realisationsresultat vid forsdljningar - 50 555
Summa 0 50 555
Not 7 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintikter koncernforetag 6 521 6 330
Réinteintikter 300 801

Summa 7 321 7 131
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag

Ovriga rintekostnader
Summa
Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intékter

Redovisad skattekostnad

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till f6ljande:

Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

2022

-793

793

2022

2022-12-31

1718

1718

18(24)

2021

-1 501

-1 501

58 181
-11 985

11 982

| o

2021-12-31

1 706

1 706
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Not 11 Finansiella instrument
Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
virderade till upplupet till verkligt virde
tkr, 2022-12-31 anskaffhingsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 46 829 0
Summa 46 829 0
Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 149 0
Sumima 149 0
Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
virderade till upplupet  virderade till verkligt
tkr, 2021-12-31 anskaffningsviirde viirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 46 029 0
Ovriga kortfristiga fordringar 34 778 0
Summa 80 807 0
Finansiella skulder
Ovriga langtristiga skulder 125 0
Ovriga kortfristiga skulder 406 0
Summa 531 0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar viarderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 24

Tilleangar for vilka upplysning om
verkhgt varde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 46 829

Ej observerbar
indata
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langiristiga skulder 0 0 0
Sumima 0 46 853 0

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 24 0
Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intressef6retag/joint
ventures 0 46 029 0
Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 125 0
Summa 0 46 178 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:

Jamiorelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som virderas
till verkligt virde med en viardeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och dvriga virdepapper har indata sisom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvants f0r att faststilla vérdet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden

enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgdngspunkt 1 marknadsréntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réintebiarande fordringar och skulder
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Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och

b Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriiknas ett verkligt virde for
rintebérandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafldden av
kapitalbelopp och ridnta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga virdet motsvarar det

redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

i k)

INVIANITINE N
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Kortiristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade viérdet retlektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantdrsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 257 363 168 317
- Tillkommande fordringar 40 089 105 303
- Avgaende fordringar - -16 257
- Omklassificeringar m m - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 297 452 257 363
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 297 452

257 363
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Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda toretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden 24 24
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 24
Utgaende redovisat virde 24 24
Org nr Séte
Tillbringaren 2 Holding AB 5359129-5620 Stockholm
Bokfort  Bokfort
Kapital- ROstritts- Antal virde virde
andel %  andel % andelar 22-12-31 21-12-31
Tillbringaren 2 Holding AB 49 49 24 500 24 24
Summa 24 24

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

| &

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen 0
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Not 15 Upplaning
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2021-12-31

|

2021-12-31

2022-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Sumima 0
Not 16 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 029
- Tillkommande fordringar 800
- Avgaende fordringar -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 829
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat vérde 46 829

76 958

-30 929

46 029

46 029
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldiggas arsstimman

Stockholm - -

DocuSigned by:
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iklas AlVestiand Korling
Likvidator

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

DocuSigned by:
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Auktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 2020-12-08 | 09:31
Parties agreed to: Gabriel Novella

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, WISAB AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

:4% electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

oo authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
w available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

%3;,,.: inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

C notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
™ us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact WISAB AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: tobias.juhlin@wistrand.se

To advise WISAB AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at tobias.juhlin@wistrand.se and 1n
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preterences.

To request paper copies from WISAB AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to tobias.juhlin@wistrand.se and 1n the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with WISAB AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1. send us an email to tobias.juhlin@wistrand.se and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To coniirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify WISAB AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by WISAB AB during the course of your relationship with WISAB AB.



