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Arsredovisning for

Nischer Properties Utveckling 2 AB
5591755722

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nischer Properties Utveckling 2 AB intygar hiarmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen faststallts pa
drsstamma 2023-(Ob - L{p . Stimman beslutade ocksa att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Samuel\Beckstrand
Styrelseledamot
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Nischer Properties Utveckling 2> AB
5591755722

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Nischer Properties Utveckling 2 AB, 559175-5722, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 202.2.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget med sdte i Stockholm registrerades ar 2018. Foremalet {0r bolagets verksambhet ar att bedriva

verksamhet inom investeringar och utveckling av mark och fastigheter.

Flerarsoversikt Belopp i SEK
2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomsattning - . - -
Resultat efter finansiella poster -13 048 117772 383 12 812 771 16 860 371
Soliditet, % 30 75 09 96
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Vid arets borjan 50 000 11 673 142 11 772 383
Utdelning -4 000 000
Omforing av foreg ars vinst 11 772 384 -11 772 383
Arets resultat -13 048
Vid arets slut 50 000 19 445 526 -13 048
Resultatdisposition
Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 19 432 478, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 19 445 526
drets resultat -13 048
Totalt 19 432 478
disponeras {for
balanseras i ny rakning 19 432 478
Summa 19 432 475

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Nischer Properties Utveckling 2 AB 2(6)
559175-5722

Resultatrakning
o Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
iy 2022-12-31 2021-12-31
>
premf
i Rorelsekostnader
:,.f; Ovriga externa kostnader -13 048 ~45 223
ﬁ“% Sumima rorelsekostnader -13 048 -45 223
™~
Rorelseresultat -13 048 -45 223
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2 - 11 817 606
Summa finansiella poster - 11 817 606
Resultat efter finansiella poster -13 048 11 772 383

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -13 043 11 7772 383
Skatter
Arets resultat -13 0438 11 772 383
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Nischer Properties Utveckling 2 AB 3(6)
2391755722

Balansrakning

E‘; Belapp i SEK Not 2022~12-31 2021-12-31

I

€]

. TILLGANGAR

()

EEE Anlaggningstillgangar

"

E*:i Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 3 31344 157 8 405 936
Summa finansiella anlaggningstillgangar 31 344 157 8 405 936
Summa anlaggningstillgangar 31344 157 8 405 936
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 18 675 304 2.2 799 326
Summa kortfristiga fordringar 18 675 394 22 799 326
Kassa och bank
Kassa och bank 172 708 176
Summa kassa och bank 172 708 176
Summa omsattningstillgangar 18 848 102 22 799 502
SUMMA TILLGANGAR 50 192 259 31 205 438
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Nischer Properties Utveckling 2 AB
5591755722

4(6)

Balansrakning

Belopp 1 SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 445 526 11 673 142
Arets resultat ~13 048 11 772 383
Summa fritt eget kapital 19 432 478 23 445 525
Summa eget kapital 19 482 478 23 495 525
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 17 690 060 7 679 913
Ovriga skulder 12 989 721 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 30 709 781 7 709 Q13
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 192 259 31 205 438
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Nischer Properties Utveckling 2 AB 5(6)
539175-5722

Noter
CIN
:é% Belopp i SEK om inget annat anges.
(™}
o
:r‘; Not 1 Redovisningsprinciper
:i} Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
- allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

r~)

Not 2. Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 11 817 606
Summa - 11 817 606
Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 405 936 213 891
-Forvarv 12 989 721 1 000 000
-Avyttring ~51 500 -357 955
-Aktiedgartilskott 10 000 000 7 550 000
Redovisat varde vid arets slut 31 344 157 8 405 936

Not 4 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Nischer Properties AB (publ), org nr 556513-5869, som har sitt
site i Stockholm, och upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen. Nischer ar noterat pa

NGM Nordic SME under kortnamnet NIS.
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Nischer Properties Utveckling 2 AB
2591755722

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Samuel Beckstrand
Styrelseledamot

6(6)

Min revisionsberadttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrietta Segenmark
Auktoriserad revisor

«” Signerat 2023-06-15 14:34:06 UTC

Onefiow ID 5087189 Sida 7/ 8



promd
L_t)
O
£)
']
|
r~]
N o,
gl
e
™)
G
r~)

Deltagare

SAMUEL BECKSTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BanklID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SAMUEL BECKSTRAND

Samuel Beckstrand

samuel@nischer.se

HENRIETTA SEGENMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: S Henrietta Krpuljevic
Segenmark -

Henrietta Segenmark

henrietta.segenmark@pwc.com
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Revisionsberattelse
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f:‘j‘i Till bolagsstédmman i Nischer Properties Utveckling 2 AB, org.nr 559175-5722 o
(™)

reray

& Rapport om arsredovisningen

i

()

o Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nischer Properties Utveckling 2 AB tor ar 2022,

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nischer Properties Utveckling 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Nischer
Properties Utveckling 2 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

till Nischer Properties Utveckling 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tilirackliga och andamaisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppraita en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nischer
Properties Utveckling 2 AB for ar 2022 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Nischer Properties Utveckling 2 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar iorenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for atf en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Henrietta Segenmark
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

2023-06-15 14:34:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: S Henrietta Krpuljevic
Segenmark

Henrietta Segenmark

Partner
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