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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Journalen 1 1 Malmo Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 30 maj 2024, Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med

originalen.

(oteborg den 3 juli 2024
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Erik Johansson
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Styrelsen for Journalen 1 i Malmé Fastighets AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall d4ga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed {6renlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Journalen 1 1 Malmd dér nyproduktion av 177 ldgenheter pagar.
Projektet berdknas vara klart under borjan av ar 2025.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) diar moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, ar kommittent och bolaget kommissiondr. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet {6r
Lansa Fastigheter ABs riakning och vid arets slut 6verfors kommissionérens skatteméssiga resultat till

kommittenten.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Per 1 januari 2022 har bolaget ingétt ett kommissionidrsavtal med Lansa Fastigheter AB och bolaget
bedriver rorelsen for kommittentens rédkning. Det skatteméssiga resultatet Svertérs darmed till Lansa
Fastigheter AB. Bolaget ingar dven 1 momsgrupp med Lansa Fastigheter AB som grupphuvudman sedan
1 januari 2023.

Under aret har Riksbanken genomfort stora rdntehdjningar vilket har paverkat bolagets resultat negativt
pa grund av hogre rdntekostnader. For att hantera situationen och minska rénterisken inom koncernen har

rantesdkring 1 form av rdnteswapar tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Styrelsen bevakar 16pande omvérldsférdandringar som kan komma att pdverka bolaget finansiella situation
och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 538 -318 -1 0
Soliditet (%) 0,4 1,1 11,3 100,0

I takt med byggnationen sa Gkar bolagets lan vilket paverkar bolagets nyckeltal mellan aren 1
flerarséversikten.
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Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 1890000  -866 721 1048 279
Disposition enligt beslut av arsstdimman: -866 721 866 721 0
Arets resultat -14 249 -14 249
Belopp vid arets utgang 25000 1023279 -14 249 1034 030

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 1 890 000 kr (1 890 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1023279

arets forlust -14 249
1 009 030

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 1 009 030
1009 030

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Ovriga rorelseintikter 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -200 034 -82 135
-200 034 -82 135
Rorelseresultat -200 034 -82 135
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -5 337 789 -736 081
-5 337 789 -736 081
Resultat efter finansiella poster -5 537 823 -818 216
Kommittent resultat 5523 573 0
Resultat fore skatt -14 250 -818 216
Skatt pa arets resultat ] -48 505
Arets resultat -14 249 -866 721

e TeamEngine Document E-Sign ID: F28888B9-3A52-4DAD-B39F-F5E2936DC43B. Page 4 of 9,
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 31579 193 31579 193

Péagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 2 212 768 039 59 591 066
244 347 232 91 170 259

Summa anlidggningstillgangar 244 347 232 91 170 259

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank 0 428 458
Summa omsiittningstillgangar 0 428 458
SUMMA TILLGANGAR 244 347 232 91 598 717

TeamEngine Document E-Sign ID: F2888889-3A52-4DAD-B39F-F5E2936DC43B. Page 5 of 9.
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Balansrikning

EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

1023 279
-14 249
1 009 030

1034 030

142 819 774
142 819 774

99 305 286
101 836
9o 129
194 104
333 077

100 493 428

244 347 232
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2022-12-31

25 000
25 000

1 890 000
-8606 721
1023 279

1048 279

33 887 398
83 887 398

0

5274 891
0

48 505

1 339 644
6 663 040

91 598 717
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

TeamEngine Document E-Sign ID: F28888B9-3A52-4DAD-B39F-F5E2936DC43B. Page 7 of 8.

2023 2022
Réntekostnader till koncernféretag 3916 305 736 081
Réntekostnader till kreditinstitut 1418 821 0
Ovriga finansiella kostnader 2 663 0
5337 789 736 081

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 31579 193 0
Arets inkop 0 31 579 193
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31579 193 31579193
Utgaende redovisat virde 31579 193 31579 193

...........................................................................................................
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Not 4 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 59 591 066 200 826
Arets inkdp 153 176 973 59 390 240
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 212 768 039 59 591 066
Utgaende redovisat virde 212 768 039 59 591 066

Not S Skulder som avser flera poster
Foretagets skulder till koncernforetag 143 378 899 kr (83 887 398 kr) redovisas under f6ljande poster 1
balansriakningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag som forfaller senare &n 5 ar efter
balansdagen 142 819 774 83 887 398
142 819 774 83 887 398
Kortfristiga skulder
Skulder till 6vriga koncernforetag som forfaller inom ett ar
fréan balansdagen 559 125 0
559 125 0
Not 6 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 239 000 000 0
239 000 000 0

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Moderforetaget 1 den storsta koncernen dér féretaget ingédr och som uppréttar koncernredovisning ar
Lansa Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskritt

Claes Malnkvist Erik Johansson

Ordférande
Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Journalen 1 i Malmo Fastighets AB, org.nr 559289-0502

ot B gt S o bl A R oo o . i, oS o e e e i e B T TR R AR _—

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Journalen 1 i Malmé Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Journalen 1 i Malmé Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Journalen 1 |
Malmo Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Journalen 1 i Malmé Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en raitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att
Uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

glOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att id&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hg grad av sédkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsheréattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Journalen 1 i
Malmo Fastighets AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Journalen 1 i Malmd Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller térlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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