ARSREDOVISNING

for
Oportomisten Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559290-3255
Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-09-27.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Fredrik Vinstock 2023-10-03, Styrelseledamot
2023-10-03



Oportomisten Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559290-3255

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i KSEK.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver frvaltning av fast och 16s egendom och dartill hanférlig verksamhet. | huvudsak att
finansiera och investera fastighetsprojekt via bolag. Detta ar bolagets andra verksamhetsar.
Foretagets sate ar Stockholm.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har verksamheten utdkats och flertalet satsningar har gjorts. Ett antal projekt inom
intressegemenskapen har finansierats och ger viss |6pande avkastning, direkta investeringar har gjorts i
tva nya projekt under aret varav ett har avyttrats i slutet av 2022.

Under hosten har bolagets aktier 250 st stamaktier delats upp i 24 st preferensaktier och 226

stamaktier. Det tidigare moderbolaget Maderna Fonder AB har behéllit 4gandet i preferensaktierna,
stamaktierna har 6vrlatits till Nordklippan Holding AB, org nr 559188-3441.

Flerarsoversikt

2022 2020/2021
Nettoomsattning 347 0
Resultat efter finansiella
poster 18 113 -1764
Soliditet (%) 26,76 0,1

Definitioner av nyckeltal, se noter

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets
ingang 25 1764 -1764 25
Balanseras i ny
rakning -1764 1764 0
Arets resultat 18 113 18 113
Belopp vid arets
utgang 25 0 18 113 18 138

Resultatdisposition (kronor)

Medel att disponera:

Balanserat resultat 0
Arets resultat 18 113 203
18 113 203
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Forslag till disposition:



Balanseras i ny rakning 18 113 203

Oportomisten Fastighetsutve&ﬁiﬂé%\@?’
Org.nr. 559290-3255

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Oportomisten Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559290-3255

RESULTATRAKNING

Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa roérelseintikter, lagerférandringar
m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01 2020-12-15

Not 2022-12-31 2021-12-31
347 0

347 0

-397 -807

-397 -807

-50 -807

22525 0

2 2 306 0
3 -6 668 -957
18 163 -957

18 113 -1764

18 113 -1764

18 113 -1764
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Oportomisten Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559290-3255

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 11 530 10 030
Andra langfristiga fordringar 5 36 925 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 48 455 10030
Summa anlaggningstillgangar 48 455 10 030

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 10 865 50
Ovriga fordringar 7014 9814
Summa kortfristiga fordringar 17 879 9 864

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 0

Summa kortfristiga placeringar 1 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank 437 30
Summa kassa och bank 437 30
Summa omsittningstillgangar 19 316 9 894
SUMMA TILLGANGAR 67 771 19 924
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Oportomisten Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559290-3255

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2022-12-31 2021-12-31
25 25

25 25

0 1764

18 113 -1764
18 113 0
18 138 25
24 438 0
10 640 19 874
35078 19 874
97 0
6426 0

8 032 25
14 555 25
67771 19 924



Oportomisten Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559290-3255

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Ranteintakter

Ranteintakter som avser koncernforetag

Not 3 Rantekostnader

Rantekostnader som avser koncernféretag

Noter till balansrdakningen

Not 4 Andelar i
koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Forsaljningar

Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Samtliga aktier i dotterbolag har stillts som sidkerhet till extern finansiering.

2022

1964

2022

-150

2022-12-
31

10 030
15900
-14 400
11 530
11 530

2020/2021

0

2020/2021

-957

2021-12-31

10030

10 030
10030

For andelar i ett av bolagets dotterbolag ska en tillaggskdpeskilling utgd som ar beroende

av framtida faktorer.
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Oportomisten Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559290-3255

Not 5

Not 6

Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0

Arets lamnade 1an 36 925 0
Utgadende anskaffningsvarden 36 925 0
Redovisat varde 36 925 0

Fordran relaterar till forsaljning av dotterbolag, slutgiltig forsaljningslikvid kan komma att
andras beroende pa utfallet av de projekt som det salda bolaget bedriver. Upptaget varde
beddms vara tillforlitligt och sannolikt att tillfalla bolaget efter avslutade projekt.

Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 10 640 0
Forfaller senare 3n 5 ar 24 438 18 180

35078 18 180

Som s3kerhet for externa lanen har bolaget stallt aktier i dotterbolag.
Ovrig sakerhet for bolagets externa 1an har stillts ut av andra parter dn bolaget.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar med dganderattsforbehall 11 530 0

Vasentliga hiandelser efter
rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang som paverker
arsredovisningen.
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Oportomisten Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 559290-3255

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

Fredrik Vinstock Johannes Bertorp Patrik Hild
Fredrik Vinstock Johannes Bertorp Patrik Hild
2023-09-25 2023-09-25 2023-09-25

Johan Eriksson
Johan Eriksson

2023-09-25
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