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Hérmed far styrelsen i SVENSKA HUS MOTSTANDET 7 & 9 AB avldamna arsredovisning
fcr rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

2023 2022 2021 2020
Hyre's:intékter 6 378 6 194 . 5043 4815
- Resultat efter finansnetto 2 091 2 347 791 427
Balansomsiutning 48 025 46 235 45 167 44 608

information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér i att &ga och forvalta fastigheter.
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt sate i Goteborg.

Bolaget har under aret gj haft nagon anstélid personal.

Vasentliga handelser under och efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget &r exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for fors&mrat kassafléde fran den l6pande verksamheten.
Defta kassafléde paverkas av inbetalningar och utbetainingar. Den stérsta risken for snabbt forsamrat
kassaflode fran den i6pande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras.

Detta uppstar framst genom 6kade vakanser eller hyresforiuster. Bolaget har genom aren efterstravat

att ha flera mindre hyresgaster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken f6r 6kade kostnader och risken for brist pa tiligang till kapital.
Bolaget nngar | Svenska Hus-knncernen som hanterar den f‘ nansuella nsken pa koncernniva.

Férdandring av eget kapital

Fordandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital Reserviond kapital

Ingaende saldo 100 20 1820

Arets resultat 1 449

Utgaende saldo 100 20 3 269
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans férfogande staende medien,

Fran féregdende r kvarstaende vinstmedel 1819688
Arets resuitat 1449 757

Summa 3 269 445
Disponeras pa féljande sétt
i ny rakning balanseras 3269 445

Summa 3 2690 445
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RESULTATRAKNING (Tkr)

Rorelsens intdkter

> Nettoomsattning

- Summa rorelsens intdkter

Roreisens kostnader

- Drifts- och underhaliskostnader

Avskrivning pa materiella anlaggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa roreisens kostnader

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Raénteintékter koncern

Rantekostnader

Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsattning periodiseringsfond

Lamnade koncernbidrag

Arets resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Not

2023

6 378

6 378

-2 747

-552
-312

-3 611

2767

1270

-1 951

-676

2 091

-282

1809

1449

2022

6194

6194

-2 165
677
-306

-3 148

3 046

1175

1140

-299

841
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BALANSRAKNING (Kr)
o, TILLGANGAR
¢y Anlaggningstiligangar

% Materiella anldggningstillgangar
« Forvaltningsfastigheter

~ Summa materiella anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar i
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

30 606

30 606

133

16 886
03
307

17 419
17 419

48 025

2022-12-31

30 316

30 316

124
15314
270
211

15 919

15919

46 235
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BALANSRAKNING (Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

% Eget kapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resulitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsiittningar _
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitu
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100

20

1820
1449

3269

3 389

390

390

1968

1 968

2022-12-31

100
20

120
979
841
1820

1 940

109

109

1782
1782
40 104
279
40 383
519

30
1472
2021

46 235
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NOTAPPARAT (Tkr)
Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokfdringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

nedan_

Maienella anl'aggmngstlllglangar

,ackumuler;ade avsknvmn_gar och nedskrwnmgar I anskaﬁmngsvardet m_gar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga {ill férvarvet.

Tillkommande utgifter _ _
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggnmgstillgangama har skillnaden i forbrukmngen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka

skrivs av separat.

Avskrw_nm ¢ ar_

forvantade forbruknlngen av tlllgangens framtlda ekonomlska fmrdelar Avskrwnmgen redowsas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvérde, faststélit vid anskaffningstilifaliet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyﬁjandepenod bedéms
som obegrinsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster '25-50 ar

Fasad 20

Inre yiskik '16-50 ar
Installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Tkr)

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors.i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tullgéngar--och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisnine

Sakrlngsredwlsnmg tildmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet
och den sakrade posten Snm overensstammer med foretagets mal for nskhantenng Dessutam kravs

strategl avseende saknngen ar d@kumenterade senast nar sakrmgen mgas

Sakring av ranterisk
Risken att ranteférandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassatflode
hanteras foretrddesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt 8r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for

'tempmara sklllnader som harrer fran farsta redewsmngen av goodwnﬂ Uppskjuten skattefardran

'skattemasmga underskottsavdrag Vardenngen baseras pa hur det redowsade varde‘t for

metsvarande tlllgang eller skuld fcrvantas atemnnas respektwe regleras Beloppen baseras pa

bara;_knat;s _

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprovas

varje balansdag.

intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhaliit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intékt. Intakter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

erhéllas, med avdrag for rabatter.

Koncernuppgifter

Moderféretag i den storsta koncern dér bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

S.v.enska Hus AB._ 556188 57.80.__ G.Qtebcrg
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NOTAPPARAT (Tkr)
Not 2 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 37 984 36 735
Investeringar i fastigheter 842 1249

Utgaende anskaffningsvarden byggnader 38 826 37 984

Ingaende ack. avskrivningar -7 668 -6 991
Arets avskrivningar -552 -8F7
Utgaende ack. avskrivningar -8 220 -7 668

Utgaende planenligt restvirde 30 606 30 316

Not3 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom 1 ar 40 104 519
Skulder som forfaller om 1-5 ar 0 40 104
Skulder som forfaller senare én 5 ar efter balansdagen 0 0

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hogre flexibilitet i jamférelse med bundna, men

anda minska rante- och uppléningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.
Per 2023-12-31 fanns avtal om rénteswappar pa 40 000 (40 000). Derivatens marknadsvérde
per 2023-12-31 uppgick till -615 (1 562). Foér derivaten tillimpas sékerhetsredovisning.

Not4 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 43 170 43 170
., 43170 43 170

-

Summa
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB
Org.nr 556660-2917

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB for rakenskapsaret

2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rdttvisande bild av Svenska Hus Motstandet 7 & 9 ABs finansiella stalining per 2023-
12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmdgan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
-néﬁgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1 (4)
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision fér

att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindeiser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdamtas fram till datumet fér revisionsherittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styreisens forvaltning for Svenska
Hus Motstandet 7 & 9 AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styreisens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB, Org.nr 556660-2917



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

ar utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhdllanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus Motstandet 7 & 9 AB, Org.nr 556660-2917
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